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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BostadsrittsfSreningen Ekbacken som har sitt séite i Jonk6pings kommun, JonkSping Fin
och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-09-07 (org nr 769632-8413) har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under Juni ménad 2021 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 40
bostadsligenheter.

Upplételse av bostadsritterna beréiknas ske Juni 2022,

Inflyttning i ligenheterna beriknas ske med start under 2023 kvartalet 1 och avslutas under
2023 kvartalet 1

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat
fsljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for f6rvirv av marken pa avtalad képeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan l&mnade uppgifter angéende fastighetens utférande, beriiknade kostnader
och intéikter hénfor sig till vid tidpunkten fir planens uppréttande kéinda forutsittningar.

Berdkningen av foreningens drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda 2022 i maj ménad.

Enligt entreprenadkontraktet genomftirs byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Sverige AB. Foreningen har kéipt fastigheten av Peab Markutveckling AB.

S#kerheter for insatser och upplitelscavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Foérsikring AB.

Fullgtrandeforsikring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Peab Bostad AB f6rvirvar, i enlighet med avtalad ink&psgaranti det manadsskifte som
infaller 6 manader efter godkéind slutbesiktning, de ligenheter som inte upplatits med

bostadsritt. Forviirv sker genom att Peab Bostad AB erléigger insats och upplitelseavgift i
enlighet med ekonomisk plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetstorsikring, i vilken bostadsrittstilligget for
medlemmarna ingér
Projektet finansieras lingsiktigt av Danske Bank

Foreningen har ingen latent skatteskuld.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vildkatten 2 i Jonkdping
Fastighetens areal, ca: 2 890 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 3381 m?

Bruttoarea (BTA)}, ca: 4254 m?

Antal ldgenheter: 35 st

Antal radhus 5 st

Antal garageplatser 25 st

Antal parkeringsplatser 6 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 3 trappuppgéngar, 5 Radhus
Bygglov erhdlls 2020-11-16

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r fér viirmeleverans ansluten till fjrrvirmeverk. Virmecentral fr distribution
av viirme och produktion av varmvatten #r beldgen i garageplan centralt i byggnaden som i
sin tur fordelar ut véirme och vatten till underférdelare i trapphus. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central flakt. Ur frinluften dtervinns virme, Hiss finns i
vardera trappuppging.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen f&r rullstols- och
barnvagnsftrvaring, soprum, cykelrum finns garageplan. Gemensamma teknikutrymmen
som undercentral, undetfordelare, elrum och flaktrum finns i byggnaden. Tviittmajlighet
utfors inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljd. Vissa ldgenheter har mark upplaten med
bostadsritt, se I, Cykelparkering finns pa girden.

Parkering
P4 garden finns markparkeringar inom fastigheten, 5 st parkeringsplatser samt | st HCP,

Servitut/Ledningsratt
Belastande ledningsritt for fjérrvirme och el-ledningar.

Vatten och Avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elférbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.




Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yitertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Wir alternativ ér angivet__yﬁlj_c?r toﬁalentrepr dren mater}iail[ utfdﬁr%ndlc,
ansaktion 0922/ 5557469854584 e Signerat M5, SL, MB, D =

Betongplatta pd mark.

Stominnervéggar av mesta del tri men &ven platsgjuten betong
Stomytterviggar av trd

Stombjilklaget utférs med betong for flerbostadshusen och
tribjélklag av radhusen

Kallvind och taktdckning av betongpannor, Cedumtak pi
frd/cykelrum

Trifasad
Fonster i trd med aluminiumbekliddnad pé utsidan.

Innervéggar av gips och tréd

Kok enligt Sdker vatten,

Vitrumsvaggar enligt Siker Vatten.

Lagenhetsdorr utfors i skyddsklass 2.

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal,

Enligt typrumsbeskrivningen.

Vérme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjérrviirme. Viirme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med

synliga virmestammar. Ligenheterna viirms med vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX. Radhusen forses med Igh aggregat typ
Minimaster.

[ ldgenheterna vixlas luften med till och frénluft,

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantér.

Undercentral, elcentral och barnvagn-~/rullstolsrum i garageplan
Fliktrum pé vind for flerbostadshus. Garage har ett eget fliktrum
i garage

Tvittmaijlighet i lagenhet

Forrad i ligenhet och pé plan 13 och plan 14

Cykelftrrad i garage och pa innergird

Sophantering med kiillsortering i garage




Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall

Vardagsrum

Kok

Bad

WC

Sovrum

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Maélad vit

Malas

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Milas

Fonsterbink av natursten

Ekparkett

Vit

Malat vitt, vitt kakel ovan diskbénk

Malas

Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Hall, inbyggnadsugn, mikrovéagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spisképa. Fénsterbink av natursten.

Klinker

Klinker

Kakel

Maélas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstill med blandare i kommodskap, spegelskap
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschvéggar, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, bdnkskiva och viggskip ovan
tvittutrustning, handdukstork, handdukskrok och
toapappershallare.

Klinker

Klinker

Malad vit, kaklat frimérke

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning,

Tvittstill med blandare, spegelskdp med belysning,
belysning, WC-stol, handdukskrok och toapappershéllare.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Mélas

Fonsterbink i natursten.Garderober enligt ritning.

En omgéng ritningar finns tillgdnglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgdr av ritningarna.




Forts

Rumsbeskrivning Iégenheter

Férrad/Kliadkammare Golv
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Allmédnna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Tviétistuga Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Malas

Inredning enligt ritning. Forraddshylla med kladstang,
Garderob enligt ritning

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Mélad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshailare, torkmatta.

Klinker

Klinker

Malas

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning,

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgdr av ritningarna.




. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling fér fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive merviirdesskatt

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvérdesforséikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har #innu ej faststéllts, men beriknas
totalt till

varav bostider

varav mark

varav garage

30 454 540 kr

120 528 460 kr

150 983 000 kr

94 820 000 kr
77 000 000 kr
16 000 000 kr

1820 000 kr

1t MS, MSL, MB, DE, PE



PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation 6ver 14n som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
bertikning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for lan &r pantbreyv i fastigheten.

Féreningen kommer | redovisningen att gira avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde fran
firdigstiillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pa 120 &r. Beriiknade &rsavgifter
tillsammans med dvriga intikter beriknas tdcka freningens l6pande utbetalningar {6r drift,
réintor, amorteringar och avséittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
bolfbringsmissigt underskott som inte piverkar likviditeten (kassaflidet),

Kreditens amorteringstid antas vara ca 108 4r,

Bindningstid for lanet &t rorligt - 3 ar. Annan 18p- och bindningstid kan bli aktuell.
Rintekostnaden for féreningens 1&n baseras pa att en i planen antagen shutlig laneriinta
kvarstér vid l&nens placering. Andras denna rénta kan detta innebiira savil Skade som
minskade rintekostnader,

Beriknad réntesats 2,80%
Beriknad amortering ar 1-16 0,50%
Beriiknad amortering frén ar 17 1,00%
Bertiknad avskrivning 1004 404 kr

Finansiering

Lan 49 513 000 kr
Insatser 84 525000 kr
Upplételseavgifter 16 945 000 kr
Summa finansiering 150 983 000 kr
Kapitalkostnader
Féreningens lan antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Rintekostnad Summa Offererad rdnta
Lén 1 16 504 333] Rorligt 2,50% §2 522 412 608 495 130 1,15%
Lin 2 16 504 333 1 ar 2,80% 82 522 462 121 544 643 1,81%
Lan 3 16 504 333 3 ar 3,10% 82 522 511 634 594 156 2,94%
Summa l&n| 49 513 000 2,80% 247 565 1 386 364 1633 929 1,97%

Enligt uppdaterad offert 2022-05-06 beriiknas genomsnittsriintan till 1,97% och amortering enligt Gverrenskommelse.

Ekonomisk plan &r berfiknad med en réntesats om  2,80%
Overskottet mellan kalkylrintan 2,8% och faktisk rdnta bor nyttjas som amortering.

Rénta 1 386 364 kr
Amortering 247 565 kr

Summa kapitalkostnacder 1633 929 kr




Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppviirmning

Fastighetsskotsel ink.teknisk férvaltning och stidning
Snéréjning

Sophémtning

Hisservice, besiktning och &vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

120 000
33000
344 000
170 0600
15 000
60 000
36 000
56 000
33 000
20 000
48 000

955 000 kr

Driftskostnaderna 4r beréiknade efter normalforbrukning. Variationer férekommer liksom att

det beriiknade vérdet for enstaka poster kan bli hdgre eller kigre.

I driftskostnaderna ingér kostnader for uppviirmning med fjérrviirme.

Driftskostnader som bostadst#ttshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften ér

parkeringskostnader och avgifter for tjdnster utéver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushallsel inklusive moms
Triple play

Fastighetsskatt garage

Summa kostnader dr 1

223 146 kr
81 120 kr
18 200 kr

2911 395 kr




Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgifter hushallsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intakter
Hyresintikter garageplatser
Intdkter parkeringsplatser

Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhill
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och uppléatelseavgift

Beléaning (BOA)

Foreningens belaningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushdllsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play (BOA)
Driftskostnad inklusive hushallsel och triple play (BOA)
Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift exklusive hushéllsel och triple play

Kassaflode, exkl avsittning till underhéllsfond (BOA)
Avsittning till underhallsfond och avskrivning (BOA)
Avsiittning till underhalisfond och amortering (BOA)

Nyckeltalen beréiknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

10

2386 155 kr
223 146 kr
81 120 kr

285 000 kr
45 000 kr

3020421 kr

109 026 kr

101 430 kr

35 494 kr/kvm
30 012 kr’kvm
14 644 kr/kvm

33 %

90 kr/kvim
282 kt/kvm
372 kr/kvm
796 krfkvm
706 kr/kvm

2 kr/kvm
327 kr/kvm
103 kr/kvm




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primiet drifis- och finansieringskostnader samt amorteringar och
avsiittningar tiickas av drsavgifier som fordelas efter bostadsrétiernas andelstal och efter faktisk forbrukning avseende hushallsell Avgift for Telia triple play (TV, Bredband
och ielefoni) debiteras separat med lika verkligt belopp for respektive ligenhet.
Vid berdkning av upplitelseavgift har hinsyn tagits #ill variation i utrustning och lige i huset, Andelstalen #r primiitt fordelede utifién boaren samt variationer i antal rok.
I foljande tabell Bimnas en specifikation Sver samtliga Hgenheters huvuddata sisom lgenhetsares, andelstal, insats, upplﬁtelseaV%iﬁ, arsavgift och ménadsavpift. Boarean
#ir avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av 1genhetens arca foranleder ej Andring av insatsen, upplitelseavgifien, andelstalen eller Arsavgiften,
Prel. | Prel. | Prel.
Insats och Prel.  IManad | Ars- |Ménad [ Prel.
Lgh | U/B |Boare | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- [ArsavgiftEll 5. | avglft s-avgift| Arsavgit | Lghdel av
Lgh nr | storlek| /FB" | aca % avglft Insats avglit | Arsavgift | avgift 3 avgift [ triple | triple [  Total | fSrenings- lan
A1-1001] 4|rok | B+l 92 2.75674 395 000 2 300000| 2695 000 65 780 5 482 6072 506) 2028 189 73880 4 364 943
A1-1002| 2|rok u 54 167466 445 000 1350000| 1795000 39 960 3330 3 564 207 2028 5] 45 532 826 175
A1-1003; 3(rok | B+U 76 2,31020 570 000 1875000] 2445000 55 125 4 584 4 950 413 2028 69 62 103 1143 850
A1-1101} 4|rok B 92 2,75674 396 000 2300000) 28695000 G5 780 5 482 6 072 506| 2028 69 73 880 1364 943
A1-1102} 2[rok B 54 1,67466 495 000 1350000] 1845000 39 960 3330 3 564 287, 2028 169 45 552 B20 175
A1-1103] 3[rok B 75 2,31020 570 000 1875000] 2445000 55 126 4 594 4 950 413| 2028 169 62 103 1143 850
A1-1201] 4|rok B 92 2,75674 445 000 2300000 2745000 65 780 5482 6072 5606|2028 169 73 880 1364 943
Al-1202| 2jrok B 54 1,67466 545 000 1350000] 1895000 30 960 3 330 3564 297 2028 169 45 552 820 175
A1-1203| 3jrok B 75 2,31020 670 000 187500C| 2545000 55 125 4 584 4 950 413] 2028 169 62 103 1143 850
A1-1301] 4|rok B/B 92 2,75674 495 000 2300000 2795000 65 780 5482 6072 5605|2028 169 73 880 13684 943
A1-1302| 2|rok B 54 1,67466 596 000 1350000 1945000 39 960 3330 3 564 297 2028 169 45 552 820 175
A1-1303| 3[rok B/B 75 2,31020 670 000 1875000 2545000 54 125 4 594 4 950 413 2023 69 62 103 1143 850
A1-1401{ 2|ro B 84 2,35861 195 000 2100000] 2295000 56 280 4 680 5 544 462 2028 69 63 8562 1167 817
A1-1402[ 2|rok B 84 2,35861 196 000 2100000) 2295000 56 280 4 690 § 544 462 2028 69 63 862 1 167 817
A2-1001{ 4]ro B 108 3,23617 55 000 2700000 2755000 77220 6 435 7128 584 2028 169 86 376 1602 324
AZ-1002| 1frok U 51 1,58162 270000 1275000) 1545000 37 740 3146 3366 281 2028 169 43134 783 109
A2-1003| 3|rok | B+U 72 2,23288 545 000 1800000 2345000 53 280 4 440 4762 398 2078 1689 60 060 1105 566
A2-1101| 4|rak B 108 3,23617 95 000 2700000| 2795000 77220 6435 7128 594 2028 189 86 376 1602 324
AZ-1102|_1|rok FB [ 1,568162 320 000 1275000 1595000 37740 3145 3366 281, 2028 169 43 134 783 109
AZ2-1103| 3[rok B 72 2,23288 545 000 1800000 2345000 53 280 4 440 4752 396] 2028 169 €0 060 1 105 566
A2-1201| 4|rak B 108 3,23617 156 000 2700000) 2855000 77 220 6 435 7128 594 2028 69 86 376 1602 324
A2-1202( 1|rok FB 51 1,58162 320 000 1275000] 1 595 000 37 740 3145 3 366 281| 2028 1689 43134 783 109
A2-1203] 3|rok B 72 2,23288 645 000 4800000 2445000 53 280 4440 4 752 396 2028 168 60 060 1105 566
A2-1301] 4|rok B 108 3,23617 195 000 2700000) 2895000 77220 6435 7128 594| 2028 169 85 376 1602 324
A2-1302| 1|rok FB i1 1,58162 370 000 1275000 1645000 37 740 3145 3 366 281] 2028 169 43 134 783 109
A2-1303| 3lrok B 72 2,23288 645 000 1800000{ 2445000 53 280 4 440 4752 386| 2028 189 60 060 1 105 566
A2-1401]| 3irok B a3 2,54698 470 000 2125000{ 2595000 80 775 5 065 5810 4688| 2028 169 65 413 1261088
AZ-1402| 2|rok B 85 2,38668 170 000 2125000, 22085000 56 850 4 146 5610 488] 2028 169 64 588 1181 719
A3-1001| 3jrok | B+U 78 2,38627 595 000 1960000 2545000 56 940 4 746 5148 420| 2028 169 64 116 1181512
A3-1002| 3jrok | B+l 81 2,47805 570 000 2026000 2595000 58130 4 828 5348 446] 2028 169 686 504 1 226 955
A3-1101| 3[rok B 78 2,38627 595 000 1950000 2 545 000 656 940 4 745 5148 429] 2028 169 64 118 1181512
A3-1102| 3jrok B 81 247808 670 000 2025000, 2685000 59 130 4 928 5 346 446 2028 169 66 504 1226 955
A3-1201] 3|rok B 78 2,38627 645 000 1950 000, 2 595 000 56 940 4 745 5148 429 2028 169 64 118 1181512
A3-1202| 3|rok B 81 2,47805 @70 000 2025000, 2695000 59 130 4028 5 346 448 2028 69 66 504 1226 955
A3-1301| 2|rok B 68 2,08033 495 000 1700000, 2195000 49 640 4137 44188 3r4| 2028 69 66 168 1 030 0386
B-1001 | 5|rok u 138 3,70138 196 00C 3460000 3645000 88 320 7 360 9108 759 2028 69 99 466 1832 651
B-1002 | 5|rok u 138 3,70135 195 000 3450000 3645000 88 320 7 360 2108 759 2028 169 99 458 1832 651
B-1003 | 5|rok 1) 138 3.70138 245 000 3450000 3 685000 88 320 7 360 9108 769 2028 165 99 456 1832 651
B-1004 | 5rok 8] 138 3,70135 245 00C 3450000 3695000 88 320 7 360 9108 769 2028 168 99 456 183265
B-1005 | 5|rok u 138 3,70135 345 000 3450000 3705000 88 320 7 360 9 108] 750, 2028 169 99 456 1832 651
3381 100,000] 16 945000 B4 525 000] 101 470 000{ 2 386 165 223 148] 81120 2 690 421
Diff 0,000
100,000
Arsavgift bostadsligenheter 2 386 155 kr
Arsavgift hushillsel inklusive moms 223 146 kr
Arsavgifter triple play 81120 kr
Hyresintikter garageplaiser 250 ke/man/st 25 st 285000 kr
Intiikeer parksringsplatser 750 kr/man/st Sst 45000 kr
Summa intikter 3020421 kr

1) (U) Uteplats/ (B) Balkang / (FI3) Oppningsbart fonster upptill, fast fonster med siacket utanfor i nederdel.
Forrhd finns i killare fir Leh: A1-1002, A1-1102, A1-1202, A1-1302.
Forrad finns i igh for Lgh: A1-1001, A1-1003, A1-1101, A1-1103, A1-1204, A1-1203, At-1301, A1-1303, A1-1401, A1-1402,
AZ-1001, A2-1101, A3-1201, A2-1301, A2-1401, A2-1402.
Foread finns pd vinden f5r Lgh: A2-1002, A2-1003, A2-1102, A2-1103, A2-1202, A2-1203, A2-1302, A2-1303, A3-1001, A3-1002,
A3-1101, A3-1102, A3-1201, A3-1202, A3-1301 samtliga ingdr med bostadsedtt.

2) Prelimindr elforbrukning ér beriiknad sem 55 kWh/m? och 1,2 kivkWh, Deana aveiknas mot
verldig firbrukning, Forbrukningen ér beroende av hushéllssammanséttning och levnadsvanor.
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. EKONOMISK PRCGNOS

Rinteantagande 2,80%

Amortering &r 1-16 0,50%

Antagen kostnadsdkning/inflation 2,0%

Upprikning av drsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av dvriga intdkter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsviirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2386 2434 2483 2532 2583 2635 2909 3211
Arsavgifter hushdllsel 223 228 232 237 242 246 272 300
Arsavgift Telia triple play 81 83 84 86 88 90 99 109
Hyresintdkter garage 285 291 297 302 308 315 347 384
Intdikter parkerinpsplatser 45 46 47 43 49 50 55 61
Summa tntiikter 3020 3081 3142 3205 3269 3335 3682 40065
Drift/'underhallskostnader -955 974 -994 1013 -1034 -1054 -1164 -1285
Hughallset -223 -228 -232 -237 =242 246 272 -300
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -82
Arsavgift Telia triple play -81 -83 -84 -86 -88 -90 -99 -109
Fastighetsskatt garage -18 -19 -19 -19 -20 -20 22 24
Summa kostnader -1277 -1303 -1329 1356 -1383 -1410 -1557 -1801
DRIFTSNETTO 1743 1778 1813 1850 1887 1924 2125 2264
Rintekostnader -13%8 -1379 -1373 -1366 -1359 -1352 -1317 -1282
Amortering -248 -248 -248 -248 -248 248 -248 248
Fond for yttre underhall -101 -103 -106 -108 -110 -112 -124 -137
Ack fond f8r yttre underhall -101 -205 310 -418 -528 640 -1234  -1360
KASSAFLODE 3 47 88 129 171 213 436 598
ACKUMULERAT KASSAFLODE 8 55 143 272 442 655 2383 5204
Amortering 248 248 248 248 248 248 248 248
Fond for yttre underhill 101 103 106 108 110 112 124 137
Avskrivning linjér/rak 1004 <1004 -1004  -1004 -1004 -1004 -1004 -1004
RESULTAT -648 -606 -564 -520 -476 -432 -197 -23
ACKUMULERAT RESULTAT -648 -1254 -1817 -2338 -2814 -3246 -4708 -5015
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostiider) 93000 94860 96757 98692 100666 102680 113366 125166
Beriknat taxeringsvirde (garage) 1820 1856 18%4 1931 1970 2009 2219 2449




. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsokning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
réanteniva

Skning av antagen réntenivd med
Andring av arsavgift

Antagen rintenivd och 6kning av
antagen inflationsniva med

Andring av drsavgift

2,80%
2,00% per ar

796 812 828 844 861 879 970

1% 942 957 973 989 1005 1021 1109

18,4% 18,0% 17,5% 17,1% 16,7% 16,3% 14,4%

1% 796 816 836 857 879 901 1021

0,0% 0,5% 1,0% 1.5% 2,0% 2,6%

5,3%

13

16

1071
1207

12,7%

1161

8,4%

1t MS, MSL, MB, DE, PE




Enlgt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f&r indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadstittslagen pranskat ekonomisk
plan {6r bostadstittsforeningen Ekbacken 1 J6nkoping, med org.nt 769632-8413, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av fSreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehdllet i tillgiingliga handlingar
och i Hvrigt med fSrhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar,

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell forindting av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att piverka foteningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gra att det uppstde
bokfsringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsiittning gots £6t yttre underhill, de boende svarar fér inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ir 1 beddmer vi planen som hillbar.

Ligenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr upplyllda.

Med anledning av att det t6r sig om nyproduktion varvid ett. flertal kontrollinstanser existerar har
ndgot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse fér

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
elconomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hiinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pd tllférlitiga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockbolm enligt digital signering

Per Envall Maximilian Stea
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behoriga, avscende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar [6r Foreningen dat. 2021-01-13

Registreringsbevis for Foreningen

Bygglov dat. 2020-11-16

Totalentreprenadkontrake avseende uppférande av ligenheter (6t bostadsindamil med f6trid,
garage, utviindig markanliggning m.m pj fastigheten Vildkatten 2, Jonk&ping kommun, tecknat

mellan Peab Bostad AB och Foreningen, dat. 2021-03-23

Koépebrev avseende fastigheten Vildkatten 2, Jonkopings kommun, tecknat mellan Peab
Markutveckling AB och Foreningen dat. 2021-12-16

Offert avseende finansieringen av Féreningen dat. 2022-05-06
Berikning av taxerinpsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

1t MS, MSL, MB, DE, PE
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