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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Havstornet

§1 Bostadsrittsfdreningens namn
Fireningens namn ér Bostadsrittsfireningen Havstornet, 769614-1709,

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
gcnom att 1 bosladsriittsiSreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till bostadsréttsfdreningens hus, om marken ska anvéindas som kemplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rfitt 1 bostadsrifts{reningen som en medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsrittsforeningens séte
Bostadsrétisforeningens styrelse har sitt site i Helsingborg kommun, Skéne lén.

§4 Bostadsrittsfiireningens organisation
Fireningens organisation bestar av:
Féreningsstimma

Styrclse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller nsats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insals ska dindras maste
alltid beslut fattas av en fireningsstimma, Arsavgifterna fordelas pd bostadsrétts-
ligenheterna utifran andelsial, Arsavgifien betalas manadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fire varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elekirisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annan kommunikation kan beréiknas cfter férbrukning eller yta,

For TV, Internet, renhallning och liknande tjidnster kan styrelsen dven besluta om att
berikningsgrunden fir arsavgiften ska utgdra ett fast tilldgg utifrdn bostadsriitts-
foreningens kostnad fir respektive tjinst.

§6 Andra avgifter

Buostadsrittsforeningen kan ta ut upplatclscavegift, dverldtelseavgill, pantsiltningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift 4r en séirskild avgift som bostadsrittsféreningen kan ta ut tillsammans

med Insatsen, ndr bostadsritten upplits forsta gdngen. Avgillens storlek bestiims av
styrelsen.
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For arbete vid Svergdng av en bostadsritt fir bostadsriittsféreningen av bostadsrifis-
havaren ta ut en Gverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid panisilining av bostadsriitt fir bostadsrittsfreningen av bostadsréiits-
havaren ta ut en pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsikringsballeen {2010:110),

Avgiflen for andrahandsupplitelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap, & och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om cn
lagenhet uppléts under en del av ett ar, beriknas den hdgst tilldtna avgiften efter det antal
manader ligenheten &r uthyrd.

Om inte styrelsen beslulal annal ska det, vid forsenad betalning av arsaveift cller dvrig
forpliktelse mot bostadsrittsféreningen, utgd dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635)
pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess att [ull betalning sker. CGm inte
styrelsen beslutat annat ska, vid férsenad betalning av arsavgift eller Svrig forplilielse mot
bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren #ven betala paminnelscavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning f6r inkassokostnader
m.m.

Bostadsriittsfreningen [ir 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. Fér
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgar sirskild erséttning som bestims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Anstkan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i bostadsritis-
foreningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansékan kom in till bostadsritisforeningen, avgbra frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovaingen kan bostadstéitisforeningen
komma att begéira kreditupplysning avseende stkanden.

Juridisk person kan beviljas intrfide om styrelsen si beslutar.

Om det antas att firviirvaren for egen del inte permanent ska bosdtta sig 1
bostadsrittsligenheten, eller for en lokal, bedriva egen verksamhel 1 lokalen, har
bostadsrittsforeningen dock ritt att vigra medlemskap. Den som har férviirvat en andel i
cn bostadsritt thr viigras medlemskap i bostadsrittsforeningen om inte bostadsritten cfter
forvéirvet innchas av makar, registrerad partner eller sambor pd vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas,

§8 Ogiltighet vid vdgrat medlemskap

En overlatelse &r ogiltiz om den som bostadsriiten Svergatt till vigras medlemskap i
bostadsréttsforeningen.



§9 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med ingen eller hgst tre
styrelsesuppleanter, Iir en period om higst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan
véljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, #ven vara person som inte &r
medlem 1 bostadsriiits(Breningen om personen 1 fraga kan uppvisa limpliga
kvalifikationer. Styrelseledamdter som ej dr medlem { bostadsrittsforeningen far aldrig
vara s& manga till antalet att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stimman sérskilt
beslutar det kan funktioner mnom styrelsen uises av stiimman 1 samband med réstning om
tillséttande av ledaméter och suppleanter.

Styrelsen &r beslutsfor niir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nérvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordfSranden bitrdder. Nar minsta antalet ledaméter ér niirvarande
krivs enhiillighet for giltigt beshut.

§10 Revisorer

Far granskning av bostadsritisfGreningens arsredovisning jimte rdkenskaperna samt
styrelsens forvalining uises en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstinuma fér tiden fram till slutet av nista ordinarie {Sreningssiimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, si att revisionen dr avslutad och revisionsberiitelse
avgiven senast tre veckor fére stimman.

§11 Rékenskapsar
Bogstadsritis(Srenngens rikenskapsdr ér | januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovismingen till revisorerna senast sex veckor {Ure ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrikning och férvaltnings-
berdtlelse, Bade drsredovisningen och revisionsberittelsen ska hallas tillpdngliga fr
medlemmarna senast tva veckor fre stdmman.

§13 Foreningsstimma

Ordinarie [Sreningsstdmma halls inom sex manader fran rikenskapsarets uiging, Extra
foreningsstimma slka héllas ndr styrelsen finner skl till det. Sddan stdmma ska ocksd
héillas om det skriftligen begrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberittigade. I begéran anges vilket drende som ska behandlas.

§14 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrclsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till fireningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex veckor fore och senast tvi veckor fére ordinarie
féreningsstdmma.



Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tvA veckor fore extra
foreningsstdimma. Om frigan pd en extra foreningsstdmma giller stadgeindring,
likvidation cller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom con personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post,

Andra meddelanden 1ill medlemmarna anslds pd limplig plats inom bostadsritts-
{Greningens fastighet, skickas ut som brev cller via c-post.

§15 Motion till stimma

Medlem som dnskar anmila drenden att tas upp pd ordinarie slimma ska anmila della
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmiilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

godkinnande av ristlingden

val av en eller tva justeringsmin tillika réstriknare

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om fastsiillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur
vinsten eller [Grlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponcras

8. beslut om ansvarsfrihet it styrelseledamdterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10.beslut om antalet styrclscledamiter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11.val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter

12, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
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13.val av valberedning

14.6vriga édrenden som ska tas upp pad fGreningsstdmman enligt kallelsen, lag om
ckonomiska Greningar eller bosladsritisféreningens stadgar

Pé stimma far inte beslut fattas i andra drcnden dn vad som angivits i kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar medlem flera
bostadsrétter 1 bostadsrattsforeningen har medlemmen endast en rost. Ristberittigad 4r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsféreningen.



Fn medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen perseonligen eller den som Hr
medlemmens stillfiiretridare enligt lag eller genom ombud. Eft ombud ska visa upp en
skriftlig, datcrad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ctt &r frin det att den utfirdades. Ett
ombud far bara foretriida en medlem. En medlem fir ta med hogst eti bitride pa
foreningsstiimman, Fir en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambeo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitridde eller ombud,

Alla omrostningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte ndrvarande réstherdttigad
medlem begiir sluten omristning.

§18 Beslut vid foreningsstdmma
Féreningsstimmans mening &r den som har fatt mer dn hilften av de angivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som
fétt de flesta rdsterna, Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om inte annal beslutats
av foreningsstimman innan valet forréttas. For vissa beslut kriivs séirskild majoritet enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen for tiden intill dess né#sta
ordinarie féreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka forréttas pa
foreningsstdimma.

§20 Stimmoprotokoll

Ordforanden vid fdreningsstimman ska se till att protokoll férs. T fraga om protokollets
innehall giller atl tostléingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in 1 protokollet, samt att om rdstning har skett ska resultatet anges i
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast ire
veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen f6r medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i gott skick. Detta innebér att bostadsréittshavaren ansvarar och bakostar
drift, underhall och reparation av ldgenhcten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven
mark, om sidan inglr i1 upplitelsen. Bostadsrittshavaren &r ocksa skyldig att folja
bostadsrittsfGrenimgens regler och beslut som ror skdtseln av marken.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att teckna forsidkring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-
{oreningen tecknat en motsvarande forsakring till férmén f6r bostadsréttshavaren svarar
bostadsriittshavaren 1 fGrekommande fall for sjilvrisk, kostnaden {Or aldersavdrag och
Ovriga eventuella kostnader. De Atgérder som bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alitid utféras fackméssigt.



Utéiver det inre sa svarar Bostadsrittsforeningen 1 dvrigt for husets underhdll.
Till det inre réknas:

Ledningar fr avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjénar fler &n en ldgenhet.

Sakringsskép och ddriftin utgiende elledningar i ldgenheten, brylare, elullag och
fasta armaturer.

Ytterdorrar, samt {ill ytterdéir hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsréttshavaren svarar dven for all malning, t6rutom mélning
av ytterddrrens yitersida.

Icke bérande innervdggar samt ytbeklddnad pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ythehandling, som krivs for att anbringa ytheliggningen pé ett
fackmannaméssigt satt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdérrar, sikerhetsgrindar,

Elradiatorer; ifrdga om vatlenlyllda radialorer som bostadsrilts{éreringen (Grsett
lagenheten med svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

Elektrisk golyvvirme,

Eldstiader och tiflhdrande rékgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filler (ill ventilationskanaler, samt flakt om denna belinner sig inne 1
ldgenheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och ddrrglas och till fonster och dorr hérande karmar beslag och
handtag samt all malning forutom utvindig malning; motsvarande géller for balkong-
eller altanddrr.

Om lagenheten dr wrusiad med balkong, uteplaly eller trddgard svarar bostadsriitis-
havaren for renhéllning och sndskottning. Om légenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven sc till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsriittshavaren {or balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med {fitskikiel och insidan av sidopartier, fronier samt tak, For uteplals eller tridgénd
svarar bostadsréltshavaren for plattsdttning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsrdttshavaren ansvarar dven for skotscl av eventuell mark
som ingdr 1 upplitelsen.

Hor till  ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren laktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant
utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar 1 dessa utrymmen for byte av lampor,

Bad/duschrum/WcC:

Viggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.

Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklvsive klamring.

Rensning av golvhrunn.

Tvittmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vattenledning och avlopp fram till den punkt dédr dessa ledningar ansluts till
fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.



» Kranar, blandare och avstingningsventiler.
¢ Ventilationsflilkt.
+  Elekirisk handdukstork,

*  Vitvaror.
¢ Koksflikr och ventilationsdon.
* Disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pad vatten-

ledning och avlopp fram till den punkt dér dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensanina vatten- och avloppsnit,

s  Kranar och avstingningsventiler.

Bostadstiittshavaren svarar [Or sddana atgérder 1 ligenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer,
underhall och installationcr som denne utfért.

Bostadstiittshavaren ér skyldig att till bostadsriittsféreningen utan drjsmal anmiila fel och
brister 1 sddan ligenhetsutrusining/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsréttsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av f8ljande:
» ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa y#nar ller dn en ligenhet {sd
kallade stamledningar).

+ av vattenradiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsféreningen
forsett ldgenheten med, med undantag for mélning av dessa.

«  for rokgangar (g rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa‘kéksflikt som
utgdr del av husets ventilation.

For reparationer pd grund av brand- och vatienledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsléshet eller
forsummelse av nigon som hér till hans hushall eller géstar honom cller av ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rédkning. Detta giller i tillimpliga
delar #dven om det fBrekommer ohyra i ligenheten. T {riga om brandskada som
bostadsritishavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsritishavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsréttstoreningen fir ata sig att utfora sddana underhallsitgiirder, som bostadsritts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstémma och fir endast avse
atgirder som utfirs 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsritts-
téreningens hus, som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

Om bostadsréttsfGreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriitts-
havare for lHgenhetsutrustning etler personligl 18stre ska erséliningen berilnas ulifrin
forsakringsvillkoren,



§ 22 Upplatelse i andra hand

En bostadsritishavare [&r. upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjélvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstind ska ldmmas, om
bostadsréttshavaren har skl fisr upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning
att vigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren #nda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
tillstand till upplatelsen.

§ 23 Forandring i ligenhet

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i 1dgenhcten, géra ingrepp 1 birande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen {ar inte viigra att ge tillstind om
inte atgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsforeningen.

§24 Underhall

Styrelsen  ska uppritta en  underhdllsplan f6r genomférande av underhillet awv
bostadsrittsféreningens hus och arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut em
arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhillet av
bostadsrittsforeningens hus samt varje ar i limplig omfattning besiktiga bostadsritis-
féreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsriittsftreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en
dispositionsfond. Avsattning till fonden for vitre underhall ska ske 1 enlighet med antagen
underhdllsplan enligt §24. Om underhéllsplan saknas ska avsittning goras med minst
0,3 % av lastigheten/lasiigheternas taxeringsvirde per rikenskapsar. De 6verskott som kan
uppstd pa bostadsratisfreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 26 Upplosning av bostadsradttsféreningen

Om bostadsréttsforeningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser.

§ 27 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vriga tillimpliga [Brfatiningar,

Faststéllda pa foreningsstimman 2017-06-27



