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Styrelsen for BRE Hdgern 4 far hdrmed

Forvaltningsberattelse  siss

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-10. Nya stadgar
beslutades vid ett extra drsmdte 2017-04-26 och registrerades hos Bolagsverket 2019-03-27.

Foreningen har sitt sdte i Trollhdttans kommun.
Arets resultat r -26 tkr.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregaende ar frimst beroende péa hogre reparationskostnader samt
elkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 30% till 28%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 lan som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har férindrats under aret fran
152% till 166%.

I resultatet ingér avskrivningar med 541 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 516 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hégern 4, i Trollhdttans Kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med 24 ldgenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 2015. Fastighetens adress dr Idrottvigen 28 A-28B i Trollhéttan.

Fastigheten &r fullvirdefsrsidkrad i via Proinova i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i fSreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och k&k 4
3 rum och kok 16
4 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 24

Total tomtarea 3280 m?
Total bostadsarea 1 985 m?
Arets taxeringsvirde 35 883 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 32 464 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Anticimex Fagelsgkring
Kiwa Inspecta Hissbesiktning
Pegab Portar Serviceavtal
Spikbussen Fastighetsjour
Riksbyggen F&rvaltning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 73 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppréattade en underhallsplan under 2018.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 100 tkr.

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bdr i normalfallet ligga pa ungefédr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Efter senaste stimman och dirpd fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Svein Skogstad Ordf6rande 2023
Sven-Ake Andersson Vice ordfSrande 2024
Sara Welén Ledamot 2023
Leif Granlund Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjérn Krantz Suppleant 2024
Conny Kron Suppleant 2023
Kristina Kruse Suppleant 2023
Vitomir Penava Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linda Palmén, Decide revision Auktoriserad revisor - 2023
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareta Toresson 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Nilsson Sammankallande 2023

Margareta Toresson Ek 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Styrelsen har beslutat att hgja med 3% fran och med 2022-01-01 och dérefter kalenderarsvis till de meddelar annat.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med
7,0 % fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 0).

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1716 1675 1633 1572 1551
Resultat efter finansiella poster -26 -35 -194 -223 -218
Resuitat exklusive avskrivningar 516 492 332 303 369
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 50 50 50 50 50
Balansomslutning 58 190 58 501 58 852 59271 59 725
Soliditet % 59 58 58 58 58
Likviditet exkl. [aneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsér % 166 152 103 97 81
Likviditet inkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar % 28 30 95 - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 756 734 713 682 672
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 249 206 220 201 191
Rinta, kr/m? 300 302 305 313 315
Underhallsfond, kr/m? 353 302 252 202 151
Lén, kr/m? 11 990 12 116 12 267 12 380 12 531
325
Sninsias \

300 e
275
250
225
200
175

2018 2019 2020 2021 2022

=~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

== Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Arets borjan 35000 000 600 000 -1365 100 -34716
Disposition enl. arsstimmobeslut 34716 34716
Reservering underhalisfond 100 000 100 000

Arets resultat 25768
Vid arets slut 35000 000 700 000 -1 499 816 -25768
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott 1 kr

Balanserat resultat -1 399 816

Arets resultat -25 768

Arets fondavsittning enligt stadgarna -100 000

Summa -1 525 584
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1525584

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1716 036 1675320
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 759 7453
Summa rérelseintikter 1 858 795 1682773
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -494 221 -408 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -219903 -216 132
Personalkostnader Not 6 -37 684 32813
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -541 491 -526 392
Summa rorelsekostnader -1 293 299 -1 118 706
Rorelseresultat 565 496 564 066
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 3613 456
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -594 877 -599 238
Summa finansiella poster -591 264 -598 782
Resultat efter finansiella poster -25768 -34716
Arets resultat -25 768 -34716
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 57215 257 57 741 649
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 286 872 0
Summa materiella anliggningstillgangar 57 502 129 57 741 649
Summa anlidggningstillgdngar 57502 129 57 741 649
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 111 986 47 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 75 888 61470
Summa kortfristiga fordringar 187 874 108 567
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 575219 650 441
Summa kassa och bank 575219 650 441
Summa omsittningstillgdngar 763 093 759 008
Summa tillgdngar 58 265 222 58 500 657
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35000 000 35000 000
Fond for yttre underhéll 700 000 600 000
Summa bundet eget kapital 35700 €00 35600 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 499 816 -1 365 100

Arets resultat -25 768 -34 716

Summa fritt eget kapital -1 525 584 -1 399 816

Summa eget kapital 34174 416 34200 184
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut ' Not 15 21 550 000 21 750 000

Summa langfristiga skulder 21 550 000 21 750 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2250000 2300000
Leverantdrsskulder 1 49278 52955
Skatteskulder Not 16 22 054 21 280
Ovriga skulder Not 17 0 2412
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 219 474 173 826
Summa kortfristiga skulder 2 540 806 2 550 473
Summa eget kapital och skulder 58 265 222 58 500 657
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p3 ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1500 824 1457 136
Hyror, lokaler 4200 4200
Hyror, garage 213 984 213 984
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2972 0
Summa nettoomsattning 1716 036 1675 320

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 5556 3560
Ovriga rorelseintikter 137 203 3893
Summa dvriga rérelseintikter 142 759 7 453

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -72 962 -44 811
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -11 330 -10 640
Forsakringspremier -14 710 -14 668
Pcb/Radonsanering -5 735 0
Serviceavtal -5624 -19 601
Obligatoriska besiktningar (hissbesiktning & OVK) -71 015 -38 543
Bevakningskostnader -3 746 -3 242
Snd- och halkbekdmpning -11 776 -2414
Forbrukningsinventarier -10 523 -2 117
Vatten -67 596 -64 923
Fastighetsel -56 188 -36 641
Uppvarmning -128 832 -137 849
Sophantering och &tervinning -34 184 -32 864
Forvaltningsarvode drift 0 -683
Summa driftskostnader -494 221 -408 996
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -187 042 -183 218
Arvode, yrkesrevisorer -15 734 -15 000
Ovriga forvaltningskostnader -7 970 -9 260
Kreditupplysningar -417 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -5 555 -1 904
Telefon och porto -681 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -4 660
Bankkostnader -2 505 -2 090
Summa 6vriga externa kostnader -219 903 -216 132
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -29 320 24 000
Sociala kostnader -8 364 8 813
Summa personalkostnader -37 684 32813
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -526 392 -526 392
Avskrivning Installationer (laddboxar) -15 099 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -541 491 -526 392
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 3613 456
Summa évriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3613 456
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Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -594 877 -599 238
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -594 877 -599 238
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 52639 186 52 639 186
Mark 8260 814 8260 814
60 900 000 60 900 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 60 900 000 60 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 158 351 -2 631 959
-3 158 351 -2 631 959
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -526 392 -526 392
-526 392 -526 392
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut -3 684 743 -3 158 351
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 215 257 57 741 649
Varav
Byggnader 48 954 443 49 480 834
Mark 8260 814 8260 814
Taxeringsvéarden
Bostider 34 750 000 31400 000
Lokaler 1133 000 1 064 000
Totalt taxeringsviarde 35 883 000 32 464 000
varav byggnader 31133000 27 064 000
varav mark 4750 000 5400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
0 0
0 0
Arets anskaffningar
Laddboxar 301971
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 301 971 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar laddbox -15 099 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 099
Rest virde vid arets slut 286 872 0
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 36 494 47 097
Momsfordringar 75492 0
Summa &vriga fordringar 111 986 47 097
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 474 14710
Forutbetalda driftkostnader 7 874 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 46 760 46 760
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 4780 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 75 888 61470
Not 14 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 103 157 152 439
Transaktionskonto 472063 498 002
Summa kassa och bank 5§75 219 650 441
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 23 800 000 24 050 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -250 000
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 050 000 -2 050 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 550 000 21 750 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,30%
1,30%
2,59%

*Senast kiinda rintesatser
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 tkr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 800 tkr till betalning mellan 2 och 5 ir efter balansdagen.
Resterande skuld 22 800 tkr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 16 Skatteskulder

2023-03-27
2023-04-28
2024-12-20

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
2 000 000,00 0,00 200 000,00 1 800 000,00
50 000,00 0,00 50 000,00 0,00
22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
24 050 000,00 0,00 250 000,00 23 800 000,00

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 22 054 10 640
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 10 640
Summa skatteskulder 22 054 21 280

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms 0 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2412
Summa &vriga skulder 0 2412
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 364 0
Upplupna rintekostnader 4943 5123
Upplupna driftskostnader 1525 2414
Upplupna elkostnader 5759 3336
Upplupna vattenavgifter 5 807 5454
Upplupna virmekostnader 19 785 20 413
Upplupna kostnader for renhallning 2903 5493
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 29320 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 1675 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 123 392 116 593
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 219474 173 826
Not Stéllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 000 000 26 000 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualfsrpliktelser

Not Véasentliga hdndelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

i,

-

Ort och datum
\S@V T2 ¢ f9. a
vel \S‘kogstad u ‘ Lelf Gra

Sven—kke Anderséon

Min revisionsberittelse har limnats 252 % —O® — 4

Blomstervalls Redovisning & Revision AB

Linda Palmén
Auktoriserad revisor
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=m Arsredovisningen dr uppréttad av styrelsen for

B R F H a g e rn 4 BRF Hdgern 4 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum for heba Livet:
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiagern 4
Org.nr 769623-8703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hégern 4 for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillridckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Higem 4 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Trollhdttan den 22 maj 2023

K\L&dz%w/ﬂj

b ;
Linda Palmén
Auktoriserad revisor
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