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Foreningens firma och andamal

81

Foreningen, vars firma &r Bostadsréttsforeningen
Jarven, har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att uppféra och for-
valta bostadshus och andra byggnader pa tomter,
som av foreningen forvarvas inom Trollh&ttans
stad, for att at sina medlemmar upplata bostader
eller andra lagenheter under nyttjanderatt for obe-
gransad tid. Den ratt inom foreningen, som pa
grund av sddan upplételse tillkommer medlem,
bendmnes bostadsréatt, och medlem, som innehar
bostadsratt, bendmnes bostadsrattshavare.

Styrelsens séte

§2
Styrelsen har sitt sate i Trollhattans kommun, Vast-
ra Gotalands lan.

Rakenskapsar

83
Foreningens rakenskapsar motsvarar ett kalenderar.

Medlemskap

84

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen
om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen
(1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansokan om medlem-
skap kom in till féreningen, avgora fragan om med-
lemskap. Endast den som har for avsikt att sjélv
varaktigt bo i nagon av foreningens lagenheter kan
komma i fraga for medlemskap. Delat medlemskap,
d.v.s. att tva eller flera personer gemensamt ager en
bostad, kan endast godkénnas om samtliga delagare
varaktigt bor i den aktuella lagenheten.

85
Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur fore-
ningen, sa lange han/hon innehar bostadsrétt.

Medlemskapet kan dock upphédvas genom beslut av
styrelsen om de ordningsforeskrifter, varom stadgas
i 88 21-23 nedan, vid minst tre tillfallen overskri-
dits trots att Gvertradelserna patalats av styrelsen
eller av det ombud som styrelsen utsett.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen.

Uthyrning i andra hand

86
Uthyrning i andra hand far endast ske under féljan-
de forutséttningar:

Foreningens styrelse skall i forvdg underréttas och
har da ratt att besluta om andrahandsuthyrning far
ske. Provning av andrahandshyresgdastens personli-

ga lamplighet skall ske enligt samma principer som
tilldmpas vid prévning av medlemskap.

Den medlem, vars lagenhet andrahandsuthyrningen
avser, skall ha bott dar i minst ett ar.

Om andrahandsuthyrningen avser nara sléktingar
till medlemmen far den pagd under hogst ett ar.
Med néra slaktingar avses foraldrar, barn eller sys-
kon.

Andrahandsuthyrning till personer som, enligt
ovanstdende definition, inte &r att betrakta som nara
slaktingar far ske under hogst sex manader

Den medlem, vars lagenhet andrahandsuthyrningen
avser har det odelade ansvaret for att arsavgiften
erléggs och att foreningens ordningsregler foljs.

Avgifter

87

Vid féreningens bildande uttogs grundavgift for
varje bostadsratt. Denna grundavgift kallas i dessa
stadgar for insats. Andring av insats och/eller an-
delstal beslutas av foreningsstdmma i enlighet med
de bestdmmelser som foreskrivs i bostadsréttslagen.

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestrid-
ande av foreningens kostnader for den ldpande
verksamheten, samt fér de i § 7 angivna avsatt-
ningarna. Arsavgiften faststélls av styrelsen, forde-
las efter bostadsrattens andelstal, erlaggs manatli-
gen i forskott och ska vara foreningen tillhanda
senast sista vardagen fore manadsskifte. Darutéver
kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingaende
kostnad, som innebdr lika nyttighet for samtliga
lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika be-
lopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojs-
malsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa den obe-
talda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
forordningen (1981: 1057) om erséttning for inkas-
sokostnader m.m.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och  pant-
séttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Gvergang av bostadsratt far Gverla-
telseavgift tas ut av séljaren med belopp som max-
imalt far uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Den med-
lem fran vilken en bostadsratt dvergtt, svarar nor-
malt for att Gverlatelseavgiften betalas. For arbete
vid pantsittning av bostadsratt far pantsattnings-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsékring. Pantséttningsavgift betalas av
pantséattaren.
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Avgifter ska betalas pad det satt styrelsen be-
stammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avséttningar och anvandning av arsvinst

88

Reservering av medel for foreningens fastighets-
underhall ska géras arligen med ett belopp motsva-
rande minst 1 % av taxeringsvardet.

Styrelsen skall genom beslut om arsavgiftensstorlek
tillse att erforderliga medel reserveras for att saker-
stalla underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska
vara beslutande organ for saval ianspraktagande
som reservering av yttre reparationsfondens medel.
Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor

89

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamo-
ter samt minst en och hogst fyra suppleanter. Sty-
relsen véljs av féreningen péa ordinarie forenings-
stamma. Mandattiden for ordinarie ledamater ar tva
ar och for suppleant ett &r. Om ordinarie ledamot
avgar innan mandatperioden &r tillanda kan &rsmote
besluta att tillsatta ny ledamot for aterstoden av
mandatperioden.

8§10

Styrelsen konstituerar sig sjélv genom att vélja
ordforande, vice ordforande, kassor och sekreterare
direkt efter arsmétet. Den &r beslutsfor nar de vid
sammantradet narvarandes antal uppgar till minst
tre ledamoter. Beslut i ett drende far dock inte fat-
tas, om inte savitt mojligt samtliga styrelse-
ledamoter har fatt tillfalle att delta i drendets be-
handling och erhallit tillfredsstillande underlag for
att avgora arendet.

8§11

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av
tre av styrelsen utsedda ordinarie styrelseledamoter,
tva i forening.

§12

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Sty-
relsen ska ocksa se till att organisationen betraffan-
de bokforing och forvaltning av féreningens medel
innefattar erforderlig kontroll.

§13

Utan fdreningsstammans bemyndigande far styrel-
sen eller firmatecknare, inte avhianda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sadan egendom.

§14

Styrelsen aligger:

a) att avge redovisning for forvaltningen av fore-
ningens angelagenheter genom att avlamna ars-
redovisning som ska innehélla berattelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for foreningens intékter och
kostnader under ret (resultatrakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balans-
rékning),

b) att uppratta budget for det kommande verk-
samhetsaret och faststélla arsavgifter.

C) att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen
redovisa datum for utférd besiktning samt vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
ser av sarskild betydelse,

d) att minst en manad fére den féreningsstamma,
pa vilken arsredovisningen och revisionsberat-
telsen ska framlaggas, till revisorerna lamna ars-
redovisningen for det forflutna rakenskapsaret
samt

€) att senast en vecka fore ordinarie forenings-
stamma halla kopia av arsredovisningen och
kopia av revisionsberéttelsen tillganglig for
medlemmarna. For spridande av information
skall den &ven tillstéllas de boende i huset.

8§15

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fore-
ningsstdamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.

Revisor aligger att verkstilla revision av fore-
ningens arsredovisning jamte rakenskaper och sty-
relsens forvaltning samt att senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstdmma framlagga revisions-
berattelse.

Foreningsstamma

8§16

Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om aret
senast i april. Extra stimma halls da styrelsen finner
skal till det. Styrelsen ska &ven utlysa en extra fore-
ningsstimma d& det hos styrelsen skriftligen be-
gdrts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar. | begéran ska
arende anges och kallelse ska ske inom fjorton
dagar fran den dag sadan begéran inkom.

Kallelse till foreningsstdmma och andra med-
delanden till féreningens medlemmar ska ske ge-
nom anslag & lampliga platser inom féreningens
hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange de aren-
den som ska forekomma pd stimman. Foér god
spridning av information skall kallelse till stdmma
aven utdelas till de boende i huset. Skriftlig kallelse
skall dock avséndas till varje medlem, vars post-
adress ar kand for foreningen, om foreningen ska
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behandla drende som anges i 7 kap. 8 § andra
stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
stamma och ska utfiardas senast tvd veckor fore
ordinarie staimma och senast en vecka fore extra
stamma.

§17

Arenden pé ordinarie féreningsstimma skall framga
av kallelsen. Medlem som onskar fa ett arende
behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska skrift-
ligen framstalla sin begédran hos styrelsen senast i
februari.

§18

Stdmma Oppnas av styrelsens ordférande eller den

styrelsen utsett.

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma fol-

jande drenden:

a) Upprattande av forteckning Gver narvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

b) Val av ordférande vid stamman.

¢) Anmadlan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsman tillika rostraknare.

€) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett.
f) Godkannande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Faredragning av revisionsberattelsen.

i) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

j) Fréga om anvéandande av uppkommet Gverskott
eller tdckande av underskott

K) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater

I) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledamdter, suppleanter
och ledaméter i valberedningen.

n) Val av styrelseledamater och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast punkterna a
- f samt de &renden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

§19

Protokoll vid féreningsstdamma ska foras av den

stdmmans ordforande utsett dartill.

I frdga om protokollets innehall galler

a) att rostlangden ska tas in eller bildggas proto-
kollet,

b) att stimmans beslut ska féras in i protokollet
samt

C) om omrdstning har skett, att resultatet ska anges
i protokollet.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre
veckor vara hos styrelsen tillgangligt for med-
lemmarna. Protokoll ska forvaras pa betryggande
sétt.

§20

Vid foreningsstdmma har varje medlem som inne-
har en bostadsratt en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.
Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de pa
stdimman rostberattigade. Beslut dar sarskild rost-
Overvikt erfordras behandlas i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostratt genom
befullméktigat ombud som antingen ska vara med-
lem i féreningen, dkta make, sambo eller narstéende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om-
bud ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Full-
makten géller hogst ett ar fran utfardandet. Ingen
far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan
rostberdttigad. En medlem kan vid féreningsstam-
ma medfdra hogst ett bitrade som antingen ska vara
medlem i féreningen, make, sambo eller narstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstamma sker Gppet. Pa-
kallar narvarande rostberattigad sluten omrdstning,
ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter
beslut av stdimman. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra frdgor den mening
galler som bitréds av ordféranden.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldig-
heter

§21

For foreningen géllande ordningsregler utfardas av
styrelsen och galler fran och med den tidpunkt nar
de distribuerats. De kostnader som foreningen
asamkas genom att en bostadsrattshavare Gvertrader
foreningens ordningsforskrifter, i évrigt bryter mot
foreningens stadgar eller géllande Bostadsrattslag,
skall ersattas av bostadsrattshavaren.

§22

Styrelsen skall upplysa samtliga nya medlemmar
om de rattigheter och skyldigheter som han eller
hon har i enlighet med bostadsréattslagen, stadgarna
och foreningens ordningsforeskrifter. Sarskilt skall
papekas att bostadsrattshavaren enligt lag aven
svarar for samboende och géster sdval inom huset
som pa foreningens mark.
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§23

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det

inre halla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i

gott skick.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a for

a) rummens vaggar, golv och tak,

b) inredning och utrustning i kok, badrum och
dvriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar
och ovriga installationer for vatten, avlopp,
varme, ventilation och el (inkl. proppskap) till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte &r en ledning som tjanar fler &n en lagenhet,

C) glas och béagar i lagenhetens ytterfonster och
innanfonster

d) lagenhetens ytter- och innerdorrar

e) malning av vattenradiatorer, kall- och varm-
vattenledningar
Vid utbyte av kranar och toalettstol &r bostads-
rattshavaren skyldig att installera snalspolande
variant.
For reparation pa grund av 1) skada pa de vatten-
och avloppsledningar féreningen svarar for eller 2)
pa grund av brand svarar bostadsrittshavaren en-
dast om skadan uppkommit genom
a) han/hennes egen vardsloshet eller forsummelse,
eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
- nagon som hor till hans eller hennes hushall
eller som besoker honom/henne som gést
- nagon annan som han/hon har inrymt i lagen-
heten eller
- ndgon som for hans/hennes rakning utfor arbe-
ten i l&genheten
For reparation pd grund av brandskada som upp-
kommit genom vardsloshet eller forsummelse av
ndgon annan 4n bostadsrattshavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tillampli-
ga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att omgaende anma-
la fel och brister avseende sadant underhdll som
foreningen svarar for.
Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a for
a) ventilationsdon

b) vattenradiatorer med ventiler och termostat
dock ej mélning

c) malning av yttersidor av ytterfonster och ytter-
dorrar

d) springventiler

) ledningar som tjanar fler dn en lagenhet. Om
sadan ledning gér inom en lagenhet svarar fore-
ningen dock ej for malning av ledningen.

f) byte av packningar och andra liknande atgarder
dér vinsten i form av besparingar totalt sett be-
déms Gverstiga foreningens kostnader for atgar-
dens genomfdrande.

Foreningen kan genom beslut p& féreningsstimma

ata sig att utfora sadant underhall som bostads-

rattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett
sadant beslut kan endast avse atgard som forening-
en avser att vidta i samband med stérre underhall
eller ombyggnad och ber6r bostadsrattshavarens
lagenhet.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattan-
de skador pa annans egendom och inte efter tillsa-
gelse avhjalper bristen sd snart som mojligt, far
foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Uppldsning

8§24

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt
bostadsrattslagen. Behallna tillgangar ska fordelas
mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
insatser.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovan-
stdende stadgar blivit antagna med acklamation av
foreningens medlemmar vid ordinarie forenings-
stdmma den 25 april 2007 samt vid extra férenings-
stdmma den 5 juni 2007.

Ronny Holm, ordférande

Vincent Rolandsson, vice ordférande



