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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans &dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &agare till en bostadsratt dager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget
skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstamman
vdljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.
Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man silja och den kan &rvas eller Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin  hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Org.nr 769636-3063

Styrelsen for Brf BoKlok Bojen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den
ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-05-07. Stadgarna ar registrerade av Bolagsverket
2019-03-06.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Kastriot Sogojeva Ordférande 2023
Elin Hansson Sekreterare 2023
Ninette Almqvist Styrelseledamot 2023
Anna-Karin Bergman Styrelseledamot 2023
Simon Holmqvist Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Lillgun Hansson 2023
Inger Zetterqvist 2023

Valberedning
Paulina Ringsdahl
Lena Jakobsson

Revisor
Boel Hansson

Auktoriserad revisor, Grant Thornton Sweden AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 5 och 6.

Fastigheten &r fullvardesférsiakrad hos Trygg Hansa, som ocksa inkluderar ansvarsforsakring for
styrelsen. Foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrattstillagg.

Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Grahajen 1 och Havskatten 1

Antal lagenheter: 30 st i 3 flerbostadshus, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 2 154 kvm

Tomtyta: 6 106 kvm, tomten ags av foreningen.

Lokaler: Inga

Tecknade avtal
PART Fastighetsfoérvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Trygg Hansa Forsdkring

Visentliga hédndelser under réikenskapsdret

Arets resultat visar ett positivt resultat om 123 694 kr (f.g. ar 137 337 kr). Ingen hdjning av &rsavgifterna
under 2022.

Under aret har foreningen ej utfért nagon reparation eller underhall (f.g. ar gjorde man detta till en
kostnad av 20 186 kr). Under aret har foreningen haft 6vriga fastighetskostnader om 9 694 kr (f.g. ar 36

764 kr) avseende servicekontroll.

Foreningen har tre lan i Handelsbanken. Amorteringsplan med banken dr 200 000 kr per ar, se not 5 och
6.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 40
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 3
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 40
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* exklusive reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 46 625 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Till yttre underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 625 000

Forslag till vinstdisposition

12 444

2022
1590

124

63,3

717

227

47

Fond for yttre

underhall

195 314

100 846

296 160

1590

12 537

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsattes till yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2020 2019
1566 532
208 4
62,8 62,8
707 707
12 491 12 758
190 57
45 0
Balanserat Arets
resultat resultat
16 817 137 337
137 337 -137 337
-100 846
123 694
53 308 123 694
154 154
123 694
277 848
100 846
177 002
277 848

3(11)

Totalt

46 974 468

0

0

123 694
47 098 162

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning 2 1589729
Ovriga rorelseintékter 1983
Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m. 1591712
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -524 800
Personalkostnader -39 426
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -616 680
Summa rérelsekostnader -1 180 906
Rérelseresultat 410 806
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -287 112
Summa finansiella poster -287 112
Resultat efter finansiella poster 123 694
Resultat fore skatt 123 694
Arets resultat 123 694
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2021-01-01
-2021-12-31

1589 657
1485
1591 142

-532 675
-22 997
-616 680
-1172 352
418 790

-281 453
-281 453
137 337
137 337

137 337
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4 71971620
71971 620

71971 620

287 121
214

17 346
304 681

2137510
2137510
2442191

74 413 811
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2021-12-31

72 588 300
72 588 300

72 588 300

278 506
214

16 804
295 524

1582 313
1582313
1877 837

74 466 137



Brf BoKlok Bojen
Org.nr 769636-3063

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

46 625 000
296 160
46 921 160

53 308
123 694
177 002

47 098 162

17 845 000
17 845 000

8 960 000
38 665

0
471984
9470 649

74 413 811
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2021-12-31

46 625 000
195 314
46 820 314

16 817

137 337
154 154
46 974 468

26 805 000
26 805 000

200 000
33023
10749

442 897

686 669

74 466 137
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter forrad
Hyresintakter p-plats
Ovriga avgifter

Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning

Lopande reparation och underhall
Sn6- och halkbekdampning
Ovriga fastighetskostnader
Forsakringar

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader

100 ar

2022

-1545726
-42 450
-315
-1239
-1589 730

2022

63 811
152 166
82 665
86 608
0

17 500
9 694
36 356
36 465
17 944
3556
18 035
524 800
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2021

-1545726
-43 050

0

-882
-1589 658

2021

59791
141 907
78 860
80135
20 186
9500
36764
34 957
38 628
20213
3 366
8369
532 676
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

74 130 000
74 130 000

-1541 700
-616 680
-2158 380

71971 620

34 200 000
3890 000
38 090 000

59 509 620
12 462 000
71971 620

8(11)

2021-12-31

74 130 000
74 130 000

-925 020
-616 680
-1541 700

72 588 300

26 000 000
4133 000
30133 000

60 126 300
12 462 000
72 588 300

Foretagets banklan om 26 805 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31

17 845 000
0
17 845 000

8 960 000
8960 000

2021-12-31

26 805 000
0
26 805 000

200 000
200 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rdntesats
Langivare %
Stadshypotek 612963 1,10
Stadshypotek 612964 1,12
Stadshypotek 716436 0,98

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 7 Stillda sdkerheter

9(11)

Lanebelopp
2021-12-31

8960 000
8960 000
9 085 000
27 005 000

200 000

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2023-09-01 8 860 000
2024-09-01 8 860 000
2025-09-01 9 085 000
26 805 000
8 960 000

2022-12-31

27 555 000

27 555 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om att héja hyrorna med 1,5 % fran 2023-01-01.
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27 555 000
27 555 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Kastriot Sogojeva Anna-Karin Bergman
Ordférande
Ninette Almqvist Elin Hansson Gapinski

Simon Holmgqvist

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

8
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PART | # ™=

Fastighetsférvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebdr att om en
forening har Iag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhdlina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ari
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberdttelse.
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