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Brf Tradgardsstaden 3 1{13)
Org.nr 769632-9387 '

Styrelsen for Brf Tradgardsstaden 3 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022—-12-31.

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsratt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden,

Bostadsréttsféreningen &r ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site | Bords kommun, Vistra Gétalands l4n.

Foreningen dger 36% i Kantaten samfillighet, Samfilligheten kom igéng i maj 2021 och férvaltar vigar,
grénomraden, parkering, belysning, miljostation och klubbhus.

Styrelse och revisorer _
Styrelsen har féljande sammanséttning:

Christer Jarnstrém ledamot  ordférande
Christer Danlo ledamot

Anne Kontio ledamot

Joakim Sjunfors ledamot  avgick 221231
Susanne Splik ledamot '

Edin Catovic suppleant

Arthur Kozak extern revisor

Féreningens stadgar _
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-20 och kungjordes 2020-07-22,
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Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfdrt pé fastigheten Kantaten 3, flerbostadshus och radhus om totalt 58 st bostéder,
vilka samtliga uppldts med bostadsritt och med adress Symfonigatan, Boras.

Den totala bostadsytan &r 4 543,5 kvm., '

Taxeringsvarde 2022 &r 119 200 000 kr varav byggnad 100 000 000 kr och mark 19 200 000 kr.

Antal Ligenheter Yta kvm
2 1,5 rok 96,0
22 2 rok 1275,7
12 3 rok 911,3
2 3,5 rok 166,4
4 4 rok 356,6
3 4,5 rok 281,5
A3 5rok 1456
58 st 4543,5
Forsdkringar

Fastigheten &r fullvrdesforsakrad hos IF Skadeforsikring AB. | forsikringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsékring samt kollektivt bostadsréttstilligg,

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Tvé av féreningens lan flyttades frén Swedbank till SEB, dér vi har fatt battre langsiktiga villkor och
forutséttningar. Budgetméte genomfordes i bérjan av oktober med inbjudna representanter frén LOTS
Ekonomi. Vi genomgick alla avtal och kostnader. Vi fick dven den 10-3riga underhallsplanen. Beslut togs om
avgiftshdjning med 9,5% med start 1 Jan 2023, detta fér att kunna méta de héga omkostnader som
foreningen har i den hoga inflationens spar, Detta &ven med hinsyn-till att vi ska ha en hilsosam kassa
samt vara en hallbar och hélsosam bostadsréttsférening,

Underhil
Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Underhallsplanen &r nu klar.
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Styrelsens del i drsberittelsen for 2022
9 st styrelsemé&ten genomférdes.

Arbetet med att f& ordning pa vérmesystem och fliktaggregat har fortsatt under 2022, En OVK besiktning
genomfordes med godkint resultat, '

Tre av styrelsens medlemmar limnade och tre nya valdes in vid drsmétet 5 april,

Permanenta farthinder anlades i aprll i hela omradet, vilket har bidragit till att hastigheterna inne p3
gardsgatan halls nere,

Uppdatering av trivselregler och hemsida har genomférts.
Samlingslokalen [ gemensamhetshuset blev klar och uthyrning startades under sommaren.

Arbete med atgirdsforslag for balkongricken inleddes med Totalentreprendr, dd detta var en punkt som
var kvar fran tvé rs besiktningen.

Extrastimma genomférdes 25 oktober med anledning av en dndring | stadgarna,

Avtalet med FR Fastighetsservice sades upp och genomgang for nytt avtal gjordes dér nytt avtal startar 1
feb 2023 och med halverad kostnad. Aven avtalet med Homemaker sades upp och ny rutin f&r felanmélan
borjar gilla | feb 2023. :

Efterbesikting av utemiljén genomfordes 3 nov.

Alla medlemmar bjtds in till en gemensam fika/glogg med styrelsen den 7 dec, ddr man kunde stilla fragor
till styrelsen,

For att effektivisera information till medlemmarna gjordes en enkit vilka som kan ta emot information via
e-post och ett register upprattades for detta,

Samféllighetens avtal med FR sades upp och nytt avtal galler fran 1 feb 2023 med lagre kostnad. Arbetet
med laddstolpar fér laddning av elbilar har fortsatt.

Sammanfattar vi 2022 har &ret varit intensivt och Inneburit manga méten med entrependrer och
leverantdrer. Uppdatera hemsida, informera medlemmar och inte minst, genomlysa avtal ach vara
kostnader med stort fokus pa att finna méjligheter till att sinka dom.

Visentliga avtal

. Lots Ekenomi AB Ekonomisk férvaltning
FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
7H Bevakning
Bords Elndt AB El
Boras Energl och Milj6 AB Uppvirmning, vatten, aviopp och renhalining
IF Skadeférsékring AB _ Fastighetsforsskring
Telia AB Kabel TV
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid &rets ingdng var 90 stycken. Antalet medlemmar vid &rets utgang 89 stycken,

Lagenhetsdverlatelser

Under verksamhetséret har 8 stycken (fg ar 7 st) l4genheter salts | foreningen.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Driftsnetto (tkr) *
Arsavgift (kr/kvm)
Lan (kr/kvm)

Fastighetens bokférda virde
(kr/kvm)

2022 2021
3725 3759
-1 431 -1 263
63,8 63,8
1627 1677
710 710

13 475 13 615
37 434 37 854

2020
3677
1152
63,9
1801
710
13754

38275

4{13)

2019
2152
451
63,8
664
710

13 895

38 696

* Redovisade belopp 2019 avser 7 manader { juni - dec ) fr o m nar foreningen tog dver driften av

fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av
féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

o Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

Medlems-

Insatser

90 870 000

90 870 000

Fond fiir
Upplételsa- yttre
avgift underhél)

22 450 000 318 045

318 045

22 450 000 636 090

Balanserat

rasultat

-1 920 546

-1581936

-3 502 482

Arets

rasultat

-1 263 891

1263 891
-1 430854
-1 430 854

Totalf
110 453 608
C

-1 430 854
109 022 754

Oneflow ID 4638344  Sida 5/ 16
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 502 482
arets forlust ~1 430 854
’ -4 933 336

behandlas sa att
avséttning till fond for yttre underhall . 307 922
i ny rdkning dverfores -5 241 258
-4 933 336

| &rets resultat ingdr avskrivningar med 1 911 540 kr. Avskrivningar &r en bokfdringsmassig vardeminskning
av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar {kronor) 480 688 kr

Foreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Trédgardsstaden 3
Org.nr 769632-9387

Resultatrakning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rintelntékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Ovriga skatter
Arets resultat

& Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

Not 2022-01-01
1 ~2022-12-31

2 3724 586
3 1256
3725 842

4 -1772 906
-186 586
5 -139 471

6 ~1 911 542
~4 010 505
-284 663

2

7 ~1146 193
-1 146 191

-1 430 854

~1 430 854

0
-1 430 854

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

3758737
92 811
3 851548

-1779 162
.~193 788
-201 328

-1911 544
-4085822
-234 274

9
-1 028374
-1 028 365
~1 262 639

-1262 639

-1252
-1 263 891
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna Intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

+” Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

6,8

Not

2022-12-31

170079 308
170 079 308

170 079 308

4 804
4229
12737
90 483
112 253

640 944
753 197

170 832 505

7 (13)

2021-12-31

171990 850
171 990 850

171990 850

13881
2732
8457

28782

53 852

963 237
1017 089

173 007 939

Oneflow ID 4638344  Sida 8/16
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f8rlust
Avets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

* Sigherat 2023-03-30 05:56:59 UTC

Not

10

10

2022-12-31

90 870 000
22 450 000
636 090

113 956 090

-3 502 482

-1430854

-4 933 336

109 022 754

40021 640

40 021 640

21 204 000
130 749

49 460
403 902
21788111

170 832 505

8(13)

2021-12-31

90 870 000
22450000
318045
113 638 045

-1 920546
~1263 891
-3 184 437
110 453 608

40020 640
40 020 640

21839096
225711

0

468 884
22533 691

173 007 939
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). :

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jimfort med féregdende &r,

Materiella anldggningstillgdngar

Stomme och grund 120 &r
Stammar, Varme, sanitet (VS) 60 ar
El, luft, fasad och fénster 60 ar
Inre UH (BGH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Transport (hiss m,m) 25 ar
Styr-och dvervakning 20 ar
Restpost dvrigt 60 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och
ndr komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder, Nir en komponent i en anldggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras, Utgifter f5r [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettodmsa‘ittningen per rorelsegren
Hyresintakier p-plats ef moms
Manadsavgifter bostader

Vatten

Overl3telseavgifter

Pantséttning

SMS Intdkter

Ovriga intakter

Not 3 Ovriga ersittningar och intékter

Fakturor Serneke

Not 4 Fastighetens driftkostnader

Fastighetsskotsel
Underhéll

Homemaker

Bevakning

Besiktning

Hissar

Avlasning

Elkostnader
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Renhalining och sophimtning
Datakommuntkation
Fastighetsftrsikringar
Kabel-TV '
Avgift samfailighet
Ovriga kostnader

+” Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

269 175
3227017
178 001
10 800
9163

24 978
5452

3 724 586

2022-01-01
~2022-12-31

1256
1256

2022-01-01
-2022-12-31

-134 472
-134 745
25755
~-15 405
-7 623
-66 779

. =12 540
-68 066
-427 674
-126 570
-63 043
-2 363
-70 343
-182 708
-416 009
-18 812
-1 772907

10 (13)

2021-01-01
~2021-12-31

232 858
3227017
262 546
4753
3326

0

28 237
3758 737

2021-01.-01
-2021-12-31

92 811
92 811

2021-01-01
-2021-12-31

-281 609
57 410
-35 325
-28 847
-85 429
-44 664
-15 540
-85 740

-444 143

-138 286

-115 562

-6 665
-37 757

-229 033

-160 800
-12 351

1779 161
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

* 11(13)

- Freningen har inte haft nagra anstillda under aret, arvodeshetalningar avser erséttn.ing fér

styrelsearbete.Ovriga ersittningar avser ovanligt mycket arbete med entreprendrer

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnhader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Ovriga erséttningar avser ovanligt mycket arbete med entreprendrer samt vattenavldsningar, Beslut om

utbetalning togs pa stamman,

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

74 400
41700
116 100

23 371
23 371

139471

2022-01-01
-2022-12-31
176 929 000
176 929 000

-4 938 150
~1911 542
-6 849 692

170 079 308

100 000 000
19 200 000
119 200 000

135 980 383
34 098 925
170 079 308

Skatteméssigt anskaffningsvérde 132 952 393 kr, varav mark 34 098 925kr.

+f Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

95 200
71100
166 300

35028
35028

201 328

2021-01-01
-2021-12-31
176 929 000
176 929 000

-3 026 606
-1 911 544
-4 938 150
171990 850

74 000 000
15 800 000

89 800 000

137 891 925
34 098 925
171 990 850
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Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder.som betalas senast fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Sparbanken Sjuhirad 2,04
SEB rénta 31/12 3,08% * rorligt
SEB 12,39

Sparbanken Sjuhédrad
Sparbanken Sjuhérad

Kortfristig del av langfristig
skuld

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring

2024-02-29

2027-04-28

12 (13)
2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
1146193 1028374
1146193 1028374
2022-12-31 2021-12-31,
63 609 000 63 609 000
63 609 000 63 609 000 -

2022-12-31 2021-12-31
58 681 256 58 679 256
58 681 256 58 679 256

Lanebelopp Lanebelopp

2022-12-31, 2021-12-31

18 817 640 19 453 736

21204 000 ‘ 0

21 204 000 0

0 21203 000

0 21203 000

-21 204 000 -21 839 096

40 021 640 40 020 640

21 204 000 21839 096

* Lan som villkorséindras under &r 2023 klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR (2016:10) punkt
17.5. Féreningen har inte fatt nagra Indikationer p4 att lanen inte kommer att omséttas / féridngas.

Foéreningen har amorteringsfritt 2023,

% Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC
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Boras den dag som framgar av elektronisk signatur

Christer Jarstrém Christer Danlo
Ordférande

Anne Kontio , Susanne Splik
Edin Catovic

Suppleant f6r Joakim Sjunfors

Revisorspateckning

13 (13)

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Arthur Kozak
Revisor

& Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

Oneflow ID 4638344  Sida 14/16

i




Deltagare

CHRISTER JARNSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CHRISTER JARNSTROM

Christer Jarnstrém
ch j@hotmail.se

CHRISTER DANLO 195006185515 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Dan Christer Danlo

Christer Danlo
christer.danlo@telia.com
+460705934483

ANNE KONTIO 196303303264 Sverige

Signerat med Svenskt BankID '

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANNE KONTIO

Anne Kontio
anne.kontio@margaretha.com
+46705132255

SUSANNE 5PIIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anita Ingrid Susanne Spiik

Susanne Spiik
susanne.spiik@gmail.com

EDIN CATOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenski BankiD: EDRIN CATOVIC

Edin Catovic
edincatovic88@gmail.com

+” Signerat 2023-03-30 05:56:59 UTC

2023-03-29 16:20:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-29 15:59:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-29 15:18:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-29 15:32:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-29 16:18:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E~post
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ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-30 05:56:59 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARTUR KOZAK Datum

Arthur Kozak
arthur.kozak@lotsrevision.se

Leveranskanal: E-post
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REVISION

Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Tradgardsstaden 3, org.nr. 769632-9387

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Brf Tradgardsstaden 3 for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i .
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

¥ Signerat 2023-03-30 06:00:51 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter [ arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar f
redovishingen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finng en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o uivérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héindelsemna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Lotéﬁ

REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tradgardsstaden 3 for &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

férsvarlig med hénsyn till de-krav som foreningens verksamhetsart, _

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad sé att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for ait
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

_ styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r fGrenligt
med bostadsrattslagen.

¥ Signerat 2023-03-30 06:00:51 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for fdreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Var revisionsherattelse har lamnats med digital signering dar
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Lots Revision AB

Arthur Kozak

Foreningsvald revisor
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ARTHUR KOZAK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frn Svenskt BanklD: ARTUR KOZAK

Arthur Kozak
arthur.kozak@lotsrevision.se
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