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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Rabatten, 746000-1899, med sate i Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
upplata bostéder f6r permanent boende samt Iokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadshavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 1935-02-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed
en akta bostadsrattstérening.
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Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmd Rabatten 5 i Malmd kommun med darpa uppfdrd byggnad med 42
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppfdrd 1935. Fastighetens adress ar Lonngatan 44 A-F.

F&reningen upplater 42 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

Légenhetsférdelning

1,5 rok 2,5 rok 4 rok

29 st 12 st 1 st

Total tomtarea: 1 930 kvm
Total bostadsarea: 2239 kvm
Total lokalarea: 285 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-21.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lanstorsakringar Skane.
| fdrsakringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 19)
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Underhall och reparationer

a

Arets reparationer
F&reningen har under rikenskapsaret utfért reparationer fér 43 940 kr och inget planerat underhall.

Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016-06-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 103 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 41 kr per kvm.

Gijorda underhéall/investeringar
-Fonster byttes 2001.

-Elstammarna cch elledningar 2007.

-Tak och fasad 2009-2010.

-Relining av kksstammar 2011.

-Staket och grindar 2013.

-Lagning puts trapphus 2014,

-Malning trapphus & miljdhus 2015.

-Relining av Badrumsstammar & Bottenavlopp 2017.
-Malning av kallarfdnster 2018.

-Nya entreddrrar i massiv ek 2019.

-Dranering husgrund & ny stenldgggning 2020.

-Nya tvattmaskiner och malning/kakling av tvattstugor 2021.
-Installation av brandsakra kallardérrar och markering av utrymningsvagar i kallare och pa vinden
2021.

- Sida (4 av 19)

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 1 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 3 st (fg ar: 3 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdpare samt pantsédtiningsavgift av pantséttare.

Dokumentnummer: 6451146aa04fd

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmiar.
1 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 d& avgifterna héjdes med 7 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter f6r bredband och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 1992 1969 1932 1 886
Resultat efter finansiella poster 121 69 161 102
Forandring av underhallstond 103 27 63 83
Resultat efter fondférandringar 385 390 97 19
Sparande kr/ kvm 193 194 188 151
Soliditet % 60 60 -1 -4
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 731 717 701 685
Arsavgift for lokal, kr / kvm 884 867 848 829
Driftskostnad, kr / kvm 418 415 381 407
Energikostnad kr / kvm 237 224 214 247
Rénta, kr / kvm 27 28 27 37
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 41 40 39 38
Lan, kr / kvm 2850 2954 3 058 2 408
Rantekanslighet (%) 4 4 5 4
Snittranta (%) 0,95 0,96 0,90 1,52

Arsavgiftsniva for bostadsritter | krkvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, energikostnad i
kr/kvrn, rénta i ke/kvm, avséttining 6l underhallsfond i kr/kvm samt 1an kri/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna sorm ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

- Sida (5 av 19)

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 93 616 11 456 400 358 422 -533 862 69 024

Disposition enligt féreningsstdamma 69 024 -69 024
Avsattning 1ill underhallisfond 103 000 -103 000

Arets resultat 120 859

Vid arets slut 93 616 11 456 400 461 422 -572 838 120 859

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fljande medel (kr)

Balanserat resultat -469 839
Arets resultat fore fondforandring 120 859
Arets avsétining till underhallsfond enligt underhallsplan -103 000
Summa éver/underskott -451 980

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:

Alt balansera i ny rikning -451 980

- Sida (6 av 19)

Vad betraffar fdreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1888 524 1856 399
Ovriga rorelseintakter 3 103 672 112 422
Summa rérelseintakter 1992 196 1 968 821

1992 196 1968 821

Rérelsekostnader
Reparationer 4 -43 940 -28 689
Planerat underhdll 5 - -74 148
Driftskostnader 6 -1 055 495 -1 048 692
Ovriga kostnader 7 -130 720 -128 150
Personalkostnader 8 -206 585 -202 185
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -366 811 -347 603
Summa rérelsekostnader -1 803 551 -1 829 467
Rérelseresultat 188 645 139 354
Finansielia poster o
Réanteintakier 571 1065 >
Rantekostnader -68 357 -71 395 o
Summa finansiella poster -67 786 -70 330 -
Resultat efter finansiella poster 120 859 69 024 e
Resultat fore skatt 120 859 69 024
Arets resultat 120 859 69 024
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 17 983 244 18 315102
Inventarier, maskiner och installationer 11 300 502 335 455
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 10 43 750 -

18 327 496 18 650 557
Summa anldggningstillgangar 18 327 496 18 650 557
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3046 7 323
Ovriga fordringar 18 294 18 291
Férutbetalda kestnader och upplupna intdkter 12 90 943 93712 _

112 283 119 326 o

Kassa och bank 13 833 263 657 504 s
Summa omséttningstillgangar 945 566 776 830 L
SUMMA TILLGANGAR 19 273 062 19 427 387 '
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 616 93 616
Uppskrivningsfond 11 456 400 11 456 400
Underhallsfond 461 422 358 422
12011 438 11 908 438
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -572 839 -538 863
Arets resultat 120 859 69 024
-451 980 -469 839
Summa eget kapital 11 559 458 11 438 599
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 1434 185 7 261 205
1434 185 7 261 205 =
Kortfristiga skulder z
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5759 524 194 328 o
Leverantdrsskulder 144 726 153 799 k4
Medlemmarnas reparationsfond 13510 13510 s
Skatteskulder 4 399 6 300 '
Ovriga skulder 3037 4 457
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 354 223 355 189
6 279 419 727 583
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 273 062 19 427 387
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 188 645 139 355
Avskrivningar 366 811 347 602

555 456 486 957

Erhallen ranta 571 1065
Erlagd ranta -68 357 -71 395
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 487 670 416 627
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 7 043 -3 766
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -13 360 131 868
Kassaflode fran den lopande verksamheten 481 353 544 729
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar -43 750 -508 603
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 750 -508 603
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan - 1 620 000
Amortering av laneskulder -261 824 -1 881 824
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -261 824 -261 824
Arets kassaflode 175779 -225 698
Likvida medel vid arets bérjan 657 504 883 202
Likvida medel vid arets slut 833 283 657 504

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 19)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 6451146aa04fd

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiflgangar:

Kompanent; Tak och fasad 3%
Komponent; Eloml&ggning 4%
Komponent; Relining 5%
Komponent; Portar 5%
Komponent; Dranering 2%
Komponent; Cykelstall 5%
Komponent; Tvattutrustning 6,25%

Komponent; Armaturer 10%
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1636 464 1 604 483
Arsavgifter lokaler 252 060 247 116
Hyror lokaler - 4 800
Summa 1888 524 1 856 399
Not 3 Ovriga rirelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 87 204 87 204
Overlatelseavgifter 5 968 5929
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 036 8872
Qvriga intdkter 2464 10 417
Summa 103 672 112 422
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 17 758 6979 _
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8917 15609 >
VA & sanitet, installationer 1313 239 >
Varme, installationer 13 761 1884 ~
El, installationer - 1823 =
Tele/TV/porttelefon, installationer 2191 - °
Summa 43 940 28 689 e
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 74 148
Summa - 74148
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 83 258 79 468
Teknisk torvaltning 74 184 74 184
Besiktningskostnader - 18 531
Bevakningskostnader 8 453 4215
Snérdjning 10 041 33 947
Serviceavtal 15602 14 972
Férbrukningsmaterial 20 585 23144
El 88 627 54 520
Uppvarmning 376 364 381 645
Vatten och avlopp 132 723 128 799
Avfallshantering 48 862 48 163
Forsakringar 43 364 42 305
Systematiskt brandskyddsarbete - 1184
Kabel-TV 56 630 54 383
Bredband 96 688 89 232
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 104 -
Summa 1055 495 1 048 692
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker - 1822
Tele och post 2795 3779
Férvaltningskostnader 100 433 99 294
Revision 15250 13 150
Konstaterade hyres- och avgiftstériuster 28 -
Bankkostnader 3245 2680
IT-tjanster 2549 1855
Serviceavgifter till branschorganisationer 5620 5570
Ovriga externa kostnader 800 -
Summa 130 720 128 150
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, ersétiningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 72 450 71 400
Léner till anstallda 84 887 81 446
Summa 157 337 152 846
Sociala avgifter 49 248 49 339
Summa 206 585 202 185

- Sida (13 av 19)

Dokumentnummer: 6451146aa04fd
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Not 9 Avskrivhing av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 278 707 274 784
Markanlaggningar 53 151 53 150
Inventarier, maskiner och installationer 34 953 19 669
Summa 366 811 347 603
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 7752 476 7 598 997
-Mark 11 581 000 124 600
-Markanlaggningar 2 605 081 2 605 081
21938 557 10328 678
Arets anskaffningar
-Byggnader - 153 479
-Mark - 11 456 400
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 43 750 -
43 750 11 609 879
o
Utgaende anskaffningsviarden 21 982 307 21 938 557 S
il
Ingaende avskrivningar 5
Vid arets bdrjan &
-Byggnader -3 565729 -3290 945 '
-Markanlaggningar -57 726 -4 576 E
) -3623 455 -3 295 521 =
Arets avskrivning o
-Arets avskrivning pa byggnader -278 707 -274 784 I
-Arets avskrivning pa markanlaggning -53 151 -53 150 5
-331 858 -327 934 @
Utgdende avskrivningar 3955313 -3623455 g
Redovisat viirde 18026994 18 315102 £
Varav a
Byggnader 3908 040 4186 747
Mark 11 581 000 11 581 000
Markanlaggningar 2494 204 2 547 355
Pagaende nyanlaggningar 43 750 -
Taxeringsvirden
Bostader 28 400 000 26 400 000
Lokaler 1 946 000 1 819 000
Totalt taxeringsvirde 30 346 000 28 219 000
Varav byggnader 19 165 000 16 638 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 670 032 314 908
670 032 314 908
Arets anskaftningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 355 124
- 355 124
Utgdende anskaffningsvérden 670 032 670 032
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -334 577 -314 908
-334 577 -314 908
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -34 953 -19 669
-34 953 -19 669
Utgaende avskrivningar -369 530 -334 577
Redovisat virde 300 502 335 455
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 90 943 93712
Summa 90 943 93712
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 808 225 631 252
Checkkonto Handelsbanken 25 058 26 252
Summa 833 283 657 504

- Sida (15 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5759524 194 328
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 1434 185 7 261 205
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 7193709 7 455 533
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 7193 709 7 455 533
Summa 7193709 7 455 533
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuid Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,94 % 2023-12-30 5531 800 - 34 100 5497 700
Stadshypotek 0,88 %  2024-03-01 393 733 - 47 724 346 009
Stadshypotek 0,76 %  2024-03-30 765 000 - a0 000 675 000
Stadshypotek 1,04 %  2026-06-30 765 000 - 90 000 675 000
Summa 7 455 533 - 261824 7193709

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

o

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2
2022-12-31 2021-12-31 2

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 102 075 93 834 =
Upplupna rantekostnader 1092 1238 o
Férutbetalda intékter 164 031 161 508 &
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13000 '
Upplupna driftskostnader 72 525 85 609 E
Summa 354 223 355 189 =]
=

Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser -
<t

Stéllda sdkerheter C
2022-12-31 2021-12-31 2

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian E
Fastighetsinteckningar 7 880 000 7 880 000 <
Summa stillda sdkerheter 7 880 000 7 880 000 E
S

[a)
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Adrieana Mochamad Richard Asterland
Styrelseordférande
Martin Ldtgren Siri Andersén

Var revisionsberdattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
BoRevision i Sverige AB

Afrodita Cristea
Qrdinarie revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Rabatten, org.nr. 746000-1899

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rabatten for
rékenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret
enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredavisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | firhallande till f5reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhef om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel aktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [ABmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte upptécka en vasentlig felakfighet
till filjd av cegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
feiaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag |1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér Brf Rabatten for rakenskapséret 2022 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller oberoende i forhallande fill fareningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning féreningens angelagenheter. Detla innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortidpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att hokfSringen,

omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, cch darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
»  foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig til nagon e pénégot annat sétt handlat i strid med bosladsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot ']"a?gl'gi'" :i‘;la"la“' '?Igel? ?mt:;onﬁ]mlska fareningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller staagarna.

- Sida (2 av 3)

Mitt mal befraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner ay foreningens
vinst eller forlust inte &r farenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omraden ach forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Dokumentnummer: 645113c¢390fbe

Malmo
Digitalt signerad av
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision




BREDABLICK

Brf Rabatten - Revisionsberattelse 2022

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER: 645113C390FBE
Verifikationsdatum: Maj 09 2023 04:37PM MA]J 09 2023 04:37PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Registrerade handelser

m
. IP ADDRESS >
Maj 02 2023 Kristoffer Melander skickade dokumentet till deltagarna ©
03:46PM .
[1v]
Maj 09 2023 Afrodita Cristea granskade dokumentet: IP ADDRESS E
04:35PM .
Maj 09 2023 !R AFRODITA DORINA CRISTEA signerade dokumentet IP-ADRESS
04:37PM
Maj 09 2023 .
04-37PM Dokumentet har signerats

[}
o
e
o
o
™

(%]
I
-
-
wn
<t
©

o

[}

E

E

>

c
o

c

[}

E

>
X

o
[a]




BREDABLICK

Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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