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|
Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka

Forvaltningsberattelse oo ="

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-10-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.

Foreningen har sitt séte i Nacka kommun.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 172% till 130%

I resultatet ingéar avskrivningar med 5 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -499 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Sicklatn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu &r
ombyggd till ett flerbostadshus med sammanlagt 122 ldgenheter. Byggnaden har viardear 2015. Fastighetens adresser &r
Mjolnarvigen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och kék 3 rum och kék 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garageplatser — [ samfilligheten 117

Antal lokaler 4

Total tomtarea 3 749 m?
Total bostadsarea 11 423 m?
Arets taxeringsvirde Sicklaon 38:5 489 874 000 kr
Arets taxeringsvirde Sicklaon GA:109 — Del i samfilligheten 10 512 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 348 791 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde Sickladn GA:109 — Del i samfilligheten 8496 000 kr
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Intakter fran lokalhyror utgér ca 3,36 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Trapphusstddning Hustomtar Facility Service AB
Virme Fortum Virme AB

El Nacka Energi AB

Digitala tjanster Tele 2 AB

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfillighetsforening tillsammans med RB Brf Silo IIT och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Foreningens andel dr 71,79 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
underjordiskt garage i 3-dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sicklaén 38:5 med tillhérande anordningar.
Garaget innehéller 167 platser och férdigstilldes under 2014.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samfillighetsforening for del i Sickladn GA:130 sektion 1 och Sicklaén
GA:131. Anldggningarna ror gard och géngytor, dag- och spillvattenledningar soder om féreningens fastighet.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med RB Brf Silo I1I. Gemensamhetsanlédggningen
har inréttats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av gemensamhetslokal och gym inklusive bastu. Féreningen
svarar for 74,6% av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 534 tkr och planerat underhall for 198 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall Belopp
OVK 197 500
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Walter Ordf6rande 2024

Martin Lindecrantz Ledamot 2024

Anders Malmborg Ledamot 2024

David Musazai Ledamot Avgatt under dret

Marie-Louise Nord Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Neljestal Suppleant 2024

Desiree Backman Suppleant 2023

Susanna Janz Suppleant 2024

Linus Olsson t.0.m aug 2022 Suppleant Riksbyggen

Liza Malmqvist fi.o.m. 2022 Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2023

Rolf Soderlund Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Assar Bolin

2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Lindén Sammankallande 2023
Peter van Berlekom. 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En vésentlig hidndelse under rakenskapsaret dr det fortsatta arbetet gentemot Riksbyggen/Serneke for att komma tillrétta
med problemen med ljud fran stammen pa Mjolnarviagen 18. Det dr ett kvarvarande drende fran garantibesiktningen.
Hittills har detta drende kostat foreningen ca 450.000 kronor, inklusive juridisk hjédlp. Merparten av denna kostnad
raknar styrelsen med att fa tillbaka genom den forsdkring féreningen har hos Folksam.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 200 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 201 personer. Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av
bostadsritter skett (foregaende ar 15 st.)

Foreningens é&rsavgift dndrades 2022-01-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8%
frén och med 2023-01-01 for att mota de generella kostnadsokningar som foreningen har och for att siakerstilla att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5793 5537 5728 5955 6617
Arets resultat -5 637 -4 540 -3 665 -3720 -2 647
Resultat exklusive avskrivningar -499 598 1473 1418 2 490
Balansomslutning 720 783 726 152 731706 738 046 744 556
Soliditet % 89 89 89 88 88
Likviditet %* 130 12 9 133 377
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 435 426 422 453 510
Driftkostnader, kr/m?** 519 440 318 345 288
Rénta, kr/m? 48 57 85 88 92
Lan, kr/m? 7 099 7 099 7207 7408 7673

* Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 12% till 130%. Det beror pa att féreningen inte har nagra lan
som ska omforhandlas under ndstkommande rdikenskapsar vilka ska klassificeras som kortfristiga lan enligt RevU-18.
Sdledes paverkas inte likviditeten i flerarsoversikten under 2022. Likviditeten foregaende dar exkl. kortfristiga lan var
172%.

**Okningen i drifiskostnader beror framst pd okade rorliga elpriser.
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrdkningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 661 140 000 5242 127 -18 268 687 4569 802
Disposition enl. arsstimmobeslut 4569 802 4569 802
Reservering underhallsfond 1188 000 -1 188 000
lanspraktagande av
underhallsfond -197 500 197 500
Arets resultat -5 636 988
Vid arets slut 661 140 000 6232 627 -23 828 989 -5636 988

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -22 838 489
Arets resultat -5 636 988
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 188 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 197 500
Summa -29 465 977

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -29465977

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5792578 5537572
Ovriga rorelseintikter Not 3 1278 957 1474 610
Summa rorelseintikter 7 071 535 7012 182
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5932 794 -5058 084
Ovriga externa kostnader Not 5 -958 849 -600 735
Personalkostnader Not 6 -153 393 -152 672
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar Not 7 -5 137619 -5 137619
Summa roérelsekostnader -12 182 655 -10 949 110
Rorelseresultat -5 111 120 -3 936 928
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlédggningstillgdngar  Not 8 17 568 17 568
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 705 212
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =551 141 -650 655
Summa finansiella poster -525 868 -632 875
Resultat efter finansiella poster -5 636 988 -4 569 802
Arets resultat -5 636 988 -4 569 802
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 718 269 208 723 406 828
Summa materiella anliggningstillgangar 718 269 208 723 406 828
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 183 000 183 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anliggningstillgdngar 718 452208 723 589 828
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 31
Ovriga fordringar Not 13 386261 607 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 528 115 479 213
Summa kortfristiga fordringar 914 394 1 086 624
Kassa och bank

Kassa och bank 1416 674 1479 800
Summa kassa och bank 1416 674 1479 800
Summa omsittningstillgangar 2 331 068 2 566 424
Summa tillgangar 720 783 276 726 156 252
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000
Fond for yttre underhall 6232 627 5242127
Summa bundet eget kapital 667 372 627 666 382 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 828 989 -18 268 687
Arets resultat -5 636 988 -4 569 802
Summa fritt eget kapital -29 465 977 -22 838 489
Summa eget kapital 637 906 650 643 543 638
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 81089 414 60 400 000
Summa langfristiga skulder 81 089 414 60 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 20 689 414
Leverantrsskulder 177 242 145 811
Skatteskulder 216 730 185 740
Ovriga skulder Not 16 -11 823 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1405 063 1 191 649
Summa Kortfristiga skulder 1787212 22212614
Summa eget kapital och skulder 720 783 276 726 156 252
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4966 176 4 868 784
Hyror, lokaler 194 544 191 244
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -19 503
Vattenavgifter 201 321 169 008
Elavgifter 430 537 328 039
Summa nettoomséttning 5792578 5537 572
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avgifter digitala tjanster 278 160 278 160
Intakt géstldgenhet, pantforskrivnings- & overlatelseavgifter 86 865 79912
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 11 706 11502
Utdelning Stora kvarnens samféllighet 902 226 1105036
Summa ovriga rorelseintikter 1278 957 1474610
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -197 500 -265 588
Reparationer -533 849 -587 215
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -123 860 -109 035
Samfillighetsavgifter -118 331 -122 968
Forsakringspremier -176 111 -173 455
Digitala tjanster — Tele 2, medlemmar -279 241 -279 202
Aterbiring frén Riksbyggen 6 900 7 100
Systematiskt brandskyddsarbete -92 132 -23 895
Serviceavtal -40 199 -35 881
Obligatoriska besiktningar -12 694 -12 727
Ovriga utgifter, kopta tjinster -4 125 -16 858
Snoé- och halkbeké@mpning -23 595 -34 050
Erséttningar till hyresgéster -150 000 0
Forbrukningsmaterial-/inventarier =33 275 -19 692
Vatten -457 968 -480 560
Fastighetsel -1930 979 -1 058 046
Uppvérmning -1 046 384 -1 126 798
Sophantering och étervinning -352 484 -373 184
Forvaltningsarvode drift -366 966 -346 030
Summa driftskostnader -5 932794 -5 058 084
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -462 634 -458 936
IT-kostnader — Tele 2, gemensamma utrymmen -34 573 -31932
Arvode, yrkesrevisorer =30 640 =26 875
Ovriga forsiljningskostnader -2 369 -2 235
Ovriga forvaltningskostnader -48 586 -17 808
Kreditupplysningar -1781 -5 906
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -41 451 -31 880
Telefon och porto -12 597 -11 049
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Kopta tjénster -1 155 -860
Bankkostnader -4 644 -4 054
Advokat och rittegangskostnader -301 431 0
Ovriga externa kostnader -10 888 -3100
Summa évriga externa kostnader -958 849 -600 735
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -112 028 -112 700
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 500 -5 500
Sociala kostnader -35 865 -34 472
Summa personalkostnader -153 393 -152 672
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -5137619 -5137619
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 137 619 -5 137 619
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé garantikapital Riksbyggens Intresseférening 17 568 17 568
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 17 568 17 568
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 7450 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 1
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 158 212
Ovriga rinteintikter 97 0
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 7705 212
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -551 084 -650 655
Ovriga rintekostnader -57 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -551 141 -650 655
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarden vid arets borjan
Byggnader 563 235 000 563 235 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samféllighet 48 997 967 48 997 967
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 755 082 967 755 082 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -31 676 139 -26 538 519

-31 676 139 -26 538 519
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 137619 -5 137619

-5 137 619 -5 137 619

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 813 758 -31 676 138
Restvarde enligt plan vid arets slut 718 269 208 723 406 828
Taxeringsvarden
Byggnader 298 426 000 212 606 000
Mark 191 448 000 136 185 000
Sicklaén GA:109 — del i samfillighet 10 512 000 8496 000
Totalt taxeringsvirde 500 386 000 357287 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar — Garantikapital Riksbyggens Intresseforening 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
Not 13 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 94 484 94 068
Momsfordringar 0 3815
Andra kortfristiga fordringar 291 777 509 498
Summa oévriga fordringar 386 261 607 381
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 197 346 174 999
Forutbetalt férvaltningsarvode 116 058 123 580
Forutbetald kabel-tv-avgift 69 822 69 806
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 684 2 843
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 142 206 107 984
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 528 115 479 213
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 81089414 81089414
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -20 689 414
Langfristig skuld vid arets slut 81089 414 60 400 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

NORDEA 2022-01-20 20 689 414,00 -20 689 414,00 0,00 0,00
NORDEA 0,69% 2024-01-17 0,00 20 689 414,00 0,00 20 689 414,00
NORDEA 0,60% 2024-10-16 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00
NORDEA 0,75% 2025-10-15 30400 000,00 0,00 0,00 30400 000,00
Summa 81 089 414,00 0,00 0,00 81089 414,00
*Senast kcnda réntesatser
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms -11 823 0
Summa dvriga skulder -11 823 0
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 37138 0
Upplupna rintekostnader 94 688 86 809
Upplupna driftskostnader 4125 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 47 643 28 180
Upplupna elkostnader 356 937 220 478
Upplupna vattenavgifter 17 700 0
Upplupna viarmekostnader 168 942 160 577
Upplupna revisionsarvoden 21 000 22 500
Upplupna styrelsearvoden 118 200 160 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 802 48 306
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 530 889 463 976
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1405 063 1191 649
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«/ Signerat 2023-04-2119:39:29 UTC

Oneflow ID 4712290 Sida 15/18



Not 18 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Not 19 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 7696225494
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Styrelsens underskrifter

Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ort och datum
Jessica Walter Martin Lindecrantz
Anders Malmborg Desiree Backman

i egenskap av suppleant, erscitter ledamot som avgatt

Marie-Louise Nord

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Rolf Séderlund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Qvarnen i Nacka Org.nr: 7696225494
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

RIKSBYGGEN BRF QVARNEN I NACKA 769622-5494 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jessica Walter

Jessica Walter

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Martin Lindecrantz

Martin Lindecrantz

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Bertin Malmborg

Anders Malmborg

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DESIREE BACKMAN

Désirée Backman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE-LOUISE NORD

Marie-Louise Nord

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ROLF SODERLUND

Rolf Séderlund

«/ Signerat 2023-04-2119:39:29 UTC

2023-04-2113:27:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-14 13:16:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-12 20:20:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-2112:07:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-16 13:02:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-2112:09:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-2119:39:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Qvarnen i Nacka, org.nr 769622-5494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Qvarnen i Nacka for
ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Riksbyggen Bostadsrattsférening Qvarnen i Nacka for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Stockholm den dag Nacka den dag
som framgar av var elektroniska signatur som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson Rolf Séderlund
Auktoriserad revisor Icke-kvalificerad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-2113:27:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

RIKSBYGGEN BRF QVARNEN | NACKA 769622-5494 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-2119:35:22 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ROLF SODERLUND Datum

Rolf Séderlund

Leveranskanal: E-post
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisni i ittad av styrel.
RB BRF Qvarnen i Araredoviningen dr upprdiiad @ syreler
med Riksbyggen
Nacka

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtt
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