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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna och ager fastigheten Navigatéren 6 i Eskilstuna kommun med
adress Fristadsgatan 4A-D. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus och omfattar totalt 80 lagenheter
upplatna med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1966-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.
Féreningen forvarvades ar 2009. Vardear ar 1964.

Lagenhetsfordelningen:

3st 1rok
37st 2rok
37st 3rok
3st 4rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 5 635 kvadratmeter, lagenhetsyta
5 503 kvadratmeter och lokalyta 132 kvadratmeter. Foreningen har en gemensambhetslokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening).

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Sédermanland.
Ansvarsforséakring for styrelsen ingar. | forsakringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018-2038.
Avsaéttningen till foreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen.

Genomforda atgarder: Ar
Fasadtvatt hoghus 2021
Byte flaktar 2020
Nytt passersystem med porttelefon och 2019
tvattstugebokning

Bastu 2018
Renovering tvattstuga 2017
Ny belysning trapphuset 2016
Marksten framfor ingang C och D 2016
Byte varmevaxlare 2015
Omléaggning kantstenar, asfaltering 2015
Utebelysning, belysning parkering 2014
Takomlaggning 2013
Stambyte 2010
Renovering brandluckor 2009
Renovering av balkonger 2005
Renovering skyddsrum 2022
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Foreningen har avtal med:
El, varme, vatten
Driftoptimering

Ekonomisk forvaltning
Internetleverantor/Kabel-tv
Bredband

Hissar

Fastighetsjour

Lokalvard

Fastighetsskotsel
Snorojning/halkbekampning
Fastighetsforsakring

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Tapani Niemela Ordforande
Ritva Helmisaari Ledamot
lleana Coroama Ledamot
Ulla Larsen Ledamot
Vesa Tormanen Ledamot
Diana Endrell Suppleant
Veikko Ukanaho Suppleant
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Eskilstuna Energi & Miljo AB
Enreduce Energy Control AB
MARK Fastighet Malardalen AB
Tele2

Telenor Sverige AB

Kone AB

Misab i Eskilstuna AB

Stadhem AB

MARK Fastighet Malardalen AB
MR Soérmland Ekonomisk Forening
Lansforsakringar Sédermanland

Vald till stamman
2023
2024
2023
2023
2023

2023
2023

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande mote.

Revisorer
Jonas Lotterberg

Valberedning
Barbro Almstrom
Katarina Berglund

Stamma

Ordinarie Extern

LR Revision

Foreningen holl sin ordinarie foreningsstamma 2022-06-02.

Viasentliga hdandelser under rikenskapsaret

- Fem av de gamla garagedorrarna har bytts ut till nya.

- Presto har gjort en skyddsrumsinventering och borjar att uppdatera féreningens skyddsrum.

.
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Foreningens ekonomi
Foéreningen behaller oférandrade avgifter fran forra aret.
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Tva av lanen har amorterats i sin helhet, totalt 1 164 111 kr. Ett 1an har omsatts under aret och bundits
pa tva ar till en rénta av 3,09%. Foreningens bada lan forfaller 2025-06-01, totalt 7 453 430 kr.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Kassaflode

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fodringar
Okning av kortfristiga skulder
Okning langfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnad exkl avskrivningar
Finansiell kostnader

Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga fordringar

Likvida medel vid arets slut
Arets férandring av likvida medel

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 80 st
Vid rékenskapsarets utgadng var medlemsantalet 96 (97).

Under rakenskapsaret har 9 (5) bostadsratter 6verlatits.

2022 2021
2 994 415 2626 873
3182 882 3182888

1 -
111 374
3 320 331

3 651 804 B
6 834 687 6 614 593
2368910  -2303 749
-138 623 -125 746
-3817 556

-4724195
11348

-7 243 076 -6 247 051

2 586 026 2994415
-408 389 367 542

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Flerarsoversikt

Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr
Laneskuld per kvm bostadsrattsyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Eget Kapital
Belopp vid

2022
560
1354
15
97
39
25
3166
116
37

2021
560
1583
15
96
37
22
3167
201
33

2020
560
1652
17
90
36
29
3168
-75
31

Disposition av
Forandring foregaende ars
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2019
559
1728
18
96
33
48
3165
81
30

Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 457 000
Fond for yttre underhall ) 3769 979 538 250 -35193 3266 922
Summa bundet eget kapital 4 226 979 3723 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 374 281 -538 250 236 020 676 511
Arets resultat 115 633 115 633 -200 827 200 827
Summa fritt eget kapital 489 914 877 338
Summa eget kapital 4716 893 4 601 260
Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 115633
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond 877 338
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -538 250
Av fond for yttre underhall ianspraktas, fasadtvatt 35193
Summa balanserat resultat 489 914
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall, byte 5 st garagedorrar -112 500
Att i ny rakning 6verfors 377 414

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
~2022-12-31 2021-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 3155 021 3 154 571
Ovriga rorelseintakter 2 27 861 28 317
3182 882 3 182 888
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -2 066 253 -1 971 146
Ovriga externa kostnader 4 -181 877 -176 886
Personalkostnader 5 -127 930 -1856 717
Avskrivningar 6 -552 566 -552 566
-2 928 626 -2 856 315
RORELSERESULTAT 254 256 326 573
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1 -
Rantekostnader -138 623 -125 746
-138 622 -125 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER o 115634 200 827
ARETS RESULTAT 115 634 200 827
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Balansrakning
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Beloppikr B Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 10 097 580 10 650 146
Maskiner och inventarier - -
10 097 580 10 650 146
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 3 500 3 500
3 500 3500
Summa anldggningstillgangar 10101080 10 653 646
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1772 2213
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 59 948 55 309
61720 57 522
Kassa och bank 2 586 026 2994 415
Summa omsittningstillgangar 2 647 746 3051 937
SUMMA TILLGANGAR 12 748 826 13 705 583
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 457 000 457 000

Fond for yttre underhall 9 - 3769979 3 266 922
4 226 979 3723922

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 374 281 676 511

Arets resultat 115 634 200 827

489 915 877 338

Summa eget kapital 4716 894 4 601 260

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 370 554 3718 750
7 370 554 3718 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 82 876 4 992 283

Leverantorsskulder 216 891 125130

Skatteskulder 6873 12 975

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 B 354 738 255 185

661 378 5385573
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 748 826 13 705 583
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allmanna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast framréknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2022 2021
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30 ar
Bastu 15 ar 15 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2022 2021
Arsavgifter 3079 296 3079 296
Hyresintakter 75725 75 275
Summa 3155 021 3154 571
Not 2 )
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Bastuavgifter 11 160 12 330
Ovriga intakter ~ 16701 15 987
Summa 27 861 28 317
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER
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Fastighetskostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel yttre entreprenad 80 087 80 087
Snorojning / sandning 65 800 44 247
Fastighetsskotsel inre samt lokalvard entreprenad 94 221 85 358
Stadning enligt bestallning 32438
Hissbesiktning 3 896 3829
Energideklaration 18 799
Parkering/garagekostnader 540 1573
Gard 4745 21943
Serviceavtal 46 727 28712
Forbrukningsmaterial 6 704 6 637
Brandskydd 18 358

Summa 321078 323 623
Reparationer

Gemensamma lokaler 37 769

Tvattstuga 5026 3100
Sophantering/atervinning 7 681 65 125
Bastu 258
Entré/trapphus 1817 7 802
Las 13163 28 061
VVS 37 536 6 624
Varmeanlaggning/undercentral 23135

Elinstallation 21114 17 427
Hiss 5536 25070
Fonster 1059
Balkong/altaner 2 950
Mark/gard/utemiljo 5638 15 350
Garage/bilplatser 5 495
Skador, klotter och skadegorelse 7 931 6 238
Vattenskada 4175 24 105
Summa 173 471 205714
Periodiskt underhall

Fasad 35193
Garagel/bilplatser 112 500

Summa 112 500 35193
Taxebundna kostnader

El 86 780 85 086
Gas 16 315 10 764
Varme 545 751 540 566
Vatten 220 449 208 737
Sophamtning/renhallning 154 341 155 339
Summa 1023 636 1 000 492
Ovriga driftskostnader

Forsakring 86 302 64 510
Kabel-tv 221 246 218 125
Bredband 3 840 3 840
Summa 311 388 286 475
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER

Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Ersattning till revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader, dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa

Not 5

PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Kostnadsersattningar, bilersattning
Sociala kostnader

Summa
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar

Summa

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med
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124180 119 650
124 180 119 650
2 066 253 1971 146
2022 2021
2 181 7025
2 000
15 000 12 500
5 590 2 505
5 304 5 645
114 488 112 016
11 939 16 118
4593 3 750
2148

8 344
14438 13179
181 877 176 886
2022 2021
107 200 115 800
4 499 15 040
1328 1341
) 14903 23536
127 930 155 717
2022 2021
81 800 81 800
470 766 470 766
552 566 552 566
2022 2021
23570686 23570 686
23 570 686 23 570 686
120920540  -12 367 974
7777777 552 566 552 566
13473106 -12 920 540
10097 580 10 650 146
500 000 500 000
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Taxeringsvarde 2022 2021
Taxeringsvarde byggnad 45 108 000 35120 000
Taxeringsvarde mark 22 158 000 15173 000
67 268 022 50 295 021
Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande
Bostader 44 842 000 34 827 000
Lokaler 266 000 293 000
45108 000 35120 000
Not 8 }
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022 2021
Kabel-tv Tele2 59 948 55 309
59 948 55 309
Not9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022 2021
Vid arets borjan 3 266 922 2881172
Reservering enligt stadgar 538 250 538250
lanspraktagande enligt stammobeslut -35193 -152 500
Vid arets slut 3769 979 3 266 922
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 322493 1,85% - 735754 2022-01-07
Stadshypotek AB 310406 1,95% - 438 973 2022-02-10
Stadshypotek AB 338693 1,45% - 3775056 2022-06-01
Stadshypotek AB 343873 1,26% 3718 750 3761250 2025-06-01
Stadshypotek AB 353770 3,09% 3734680 2025-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 7 453 430 8711 033
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -82 876 -4 992 283
7 370 554 3718 750
Kapitlskulden om fem ar (2027-12-31) ar 7 039 050 kr om féreningen amorterar
i samma takt som idag (82 876 kr/ar).
Not 11 ) )
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022 2021
Arvoden 64 200 64 200
Sociala avgifter 20 200 20 200
Rantekostnader -1 4 365
Forutbetalda avgifter och hyror 270 339 166 421
354 738 255 186
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Not 12

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2022
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 13 577 500
Eventualforpliktelser Inga
Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT
- Presto fortsatter att renovera foreningens skyddsrum.

- Hissuppdatering

- Arsavgifterna &r oférandrade infor ar 2023.
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2021

13 577 500

Inga
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Underskrifter

Vasteras den ] /r 2023
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Ledamot
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Vesa Tormanen
Ledamot
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Ulla Larsen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den {r/ )/ 2023

i

Jonds Lotterberg
Afktgriserad revisor



i LR Revision & Redovisning1 »
- ), Orebro/Vingaker AB I 4)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Arby nr 2
Org.nr 718000-1070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arby nr 2 for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och d&ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregéende rikenskapsar, 2021, har utforts av en annan revisor som

ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer #r nédvandig for att

uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
| fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
| dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
\

Bif Arby nr 2, Org.nr 718000-1070
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
| finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
| betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Arbi nr 2I Ori.nr 718000-1070



ll ) LR Revision & Redovisning I
N . Orebro/Vingéker AB I 34)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Arby nr 2 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
| Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon éatgérd eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréaden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Vingaker den ()’/ i 2023

L

J onf?/Lotterberg
- Aulforiserad revisor




