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A. Allmanna forutsatiningar

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden som registrerades hos Bolagsverket den 10 feb 2021 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 103 bostadslagenheter och 1 lokal pa fastigheterna Fyrskeppet 1
och Fyrskeppet 2 i Malmé kommun.

Bygglov for Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2 beviljades den 2021-10-20.
Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran november 2023 och inflytining beréknas fran mars 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen ar baserade pa avtal om férvarv av samtliga
aktier i aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB, fastigheterna Fyrskeppet 1 och 2 och en pagaende
totalentreprenad ingick i forvarvet. Aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB ar avyttrat. Férvarvet har mediort
en latent skatteskuld, vilket innebér att om foreningen i framtiden skulle avyttra fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella férséljningspriset. Den latenta skatteskulden ar
beraknad till 40 000 000 kr. Bokforingsmassigt varderas skatten till O kr.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kéanda férhallanden och
beddmningarna gjordes i oktober 2023.

Féreningen tillampar regelverket K3 avseende avskrivning.
Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo.

Féreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam. Bostadsrattstillagg kemmer att
inga i foreningens fastighetsforsakring. Styrelseansvarsforsakring ar tecknad hos Folksam.
Insatsgaranti tecknas av Gar-Bo Forsakring AB.

Féreningen har erhallit offerter pa saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos Handelsbanken.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt sex manader efter slutbesiktning. Déarefter koper
Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
foreningen. Peab Bostad AB har aven tagit pa sig att sta fér eventuella forlorade intékter for outhyrda lokaler
upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen har ansokt om kvalitetsmarkningen Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening ar ett
branschinitiativ for starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktorer star
bakom.




B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalens totala area (LOA):
Utvandig markparkering:
Parkering:

Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2

Malmo

Fyrskeppsgrand 5-11, Gamla Dockan 13-15,
Angfarjekajen 12-22

2373 kvm

den 20 oktober 2021

4 st

14 vaningar

103 st

ca 6949 kvm

1 st, prel café

72 kvm

2 st

Foéreningens medlemmar har ratt att anvisa 42 p-platser
pa fastigheten Malmé Hamnen 21:149 mot ersattning i
25 ar.

Foéreningen har fler an en byggnad som ar placerade sa att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Servitut
Fastigheten Fyrskeppet 1 belastas av foljande
avitalsservitut:

Beskrivning av féreningens hus
Grundlaggning:

Stomme:

Takstomme:

Yttertak:

Fasad:

Yitervagg:

Innervagg:
Lagenhetsskiljande véagg:
Barande innervagg:
Bjalklag:

Fonster:

Entrépartier:

Tamburdérrar:
Trapphus:

Balkonger/terrasser:
Kallare:

Installationer

Varmesystem:

Vatten och avlopp:

El:

Ventilation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:
Hiss:

on 092221155575034520¢

Kraftledning, natstation

Kallare med betongplatta

Betong

Takbjalklag av betong, ovanpa betongen uppbyggnad av
takstolar av tra med raspont och papp.

Sedum/papp

Tegel

Utfackningsvaggar

Gipsskiva pa stal- alt traregelstomme, alt betongvaggar
Betong

Betong

Betong

Aluminiumkladda trafénster

Entrépartier i aluminium, i portiken hus C utfors
entrépartier och inglasning i ek.

Sakerhetsdorr

Betongtrappor och racke av malat stal. Golv av klinker,
tak med ljudabsorbenter. Digital infoskarm.

Plattor i betong, racken av aluminium
Betong (i kallaren finns elcentral flaktrum, rullstolsférrad
och lagenhetstorrad)

Fjarrvarme, vattenburen med radiatorer
Koemmunalt

Ledningsagare EON, solceller hus B
FTX-ventilation

Telia Triple Play

5st




Allménna och gemensamma utrymmen

Sophantering:
Teknikrum:
Cykelrum:
Utemiljo:

Takterrass:
Kéllare:

Lagenhetsbeskrivning

Miljorum i hus A
Finns i Kallare under hus A, B och C
Cykelservicestation och cykelpool i hus A

Planteringar samt marktegelplattor och stenmjélsyta for

gangstrak.

Gemensam takterrass i hus A
Lagenhetsiérrad, teknikrum, staddrum, rullstolsférrad

samt cykelparkering

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Entré/hall Ekparkett Malat Malat Garderob enligt ritning

Vardagsrum/matrum Ekparkett Malat Malat Fénsterbank

Sovrum Ekparkett Malat Malat Garderob, fonsterbank

Kok Ekparkett Malat Malat Diskmaskin, kyl, frys alt kyl/frys,
spishall, inbyggnadsugn, flakikapa.
Mikro som kostnadsfritt tillval.

Bad/tvatt/dusch Klinker Kakel Malat WC-stol, tvattstall med kommeod,
spegelskap med belysning, dusch
med duschvaggar, tvattmaskin och
torktumlare alt kombimaskin

WGC Klinker, Malat Malat WC-stol, vask, spegelskap med

klinkersockel belysning
Kladkammare Ekparkett Malat Malat Belysning i tak, hylla med

kladstang enligt ritning

Ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse. Ovanstaende forteckning avser grundutférandet
och ar underlag fér upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att férandra
lagenhetens standard genom att géra ytterliggare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprenéren.




L

C. Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv

Forvarv av fastigheter och aktier i Fyrskeppet 1
Fastighets AB*

Totalentreprenad

Kassa

Summa slutlig berdknad kostnad

Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Fyrskeppet 1 Fastighets AB som vid
tidpunkten for forvarvet agde fastigheterna Fyrskeppet 1 och 2. Fastigheterna har dverlatits till foreningen

210 282 000 kr
362 153 000 kr

100 000 kr

572 535 000 kr

och aktiebolaget har darefter avyttrats. Férvarvet har medfért en latent skatteskuld, vilket innebar
att om féreningen i framtiden skulle avyttra fastigheterna utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffnings-

vardet och det da aktuella férséljningspriset. Den latenta skatteskulden &r berdknad till ca 40 000 000 kr.

| samband med férvarvet har en totalentreprenad overlatits till féreningen.

Taxeringsvérdet har annu ej faststallts men beréknas till totalt ca 229 801 000 kr.

Bostader: mark 59 000 000 kr

byggnad 169 000 000 kr

Lokal: mark 352 000 kr
byggnad 1 449 000

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp(kr) Bindningstid  Réntesats
Lan 1 32 561 667 3ar 4,64%
Lan 2 32 561 667 4 ar 4,51%
Lan 3 32 561 666 5ar 4,44%
Summa lan 97 685 000

Insatser 474 600 000

Aterbetalning av moms** 250 000

Summa Finansiering 572 535 000

Amortering Réntekostnad

162 808
162 808

162 807
488 423

1510 861
1468 531
1445 738
4425130

Foreningen berdknar att fa 250 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen bli hogre
eller [agre an ovan namnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att en 6kad aterbetalning ger
en dkad kontraktssumma och omvéant om aterbetalningen minskar.

Foreningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 4,53%
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen &ar 0,5 % ar 1.

Banken har lamnat finansieringsoffert den 2023-10-25 med en snittranta om 4,49%

och en offererad amortering om 488 423 kr.

Rantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.

Rantorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras forutsattningarna kan det innebara

saval 6kande som minskande kostnader.

Som sakerhet for lanen i fastigheterna lamnas pantbrev i fastigheterna Fyrskeppet 1 och Fyrskeppet 2

omfattande 97 685 000 kr inom 97 685 000 kr.




E. Berdknade intakter och kostnader for ar 1

Intakter

Arsavgift' 6949 m° 984 kr/m® 6838119
Arsavgift Triple play 103 enheter 2028 kr/ar 208 884
Arsavgiﬂ hushallsel inkl. moms. _ 84 kr/m” 583 000
Hyresintakt lokal 72 m* 2100 kr/m2 151 200
Hyresintakt fastighetsskatt lokaler 18 010
Totala Intdkter 7799 213
Kostnader

Kapitalkostnader

Rantekostnader 4425130
Avskrivning® 4 453 838
Summa kapitalkostnad 8 878 967
Driftskostnader och I8pande underhall®

Fastighetsskétsel, stadning och porttelefoni® 270 000
Lopande underhall® 30 000
Hisskatsel” 62 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 208 884
El (fastighetsel) 154 000
El (hushallsel) 583 000
Méttjanst 45 000
Varme 509 000
Vatten 377 000
Renhallning 120 000
Fastighetsférsakring inkl bostadsrattstillagget 80 000
Ekonomisk forvaltning 110 000
Revisionsarvode 30 000
Styrelsearvode, administration mm 52 500
Summa driftskostnader och |6pande underhall 2631384
Yttre fondavsittning

Avsittning till den yttre fonden’ 236 266
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler® 18 010
Summa Ovrigt 18 010
Totala kostnader 11 764 627
Resultat -3 965 415
Noter

; Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond,

fastighetsskatt och amortering. Avskrivningen &r inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte

fareningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomshnittliga avskrivningstiden ar 68 ar.
Entreprenadkostnaden ar avskrivningsunderlag.Avskrivningen kommer att medféra att féreningen kommer

att redovisa ett negativt bokféringsmaéssigt resultat.

% Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hégre

eller lagre an det beraknade vardet.

4 Service for ventilationsanlaggning under garantitiden (5ar) ingar i entreprenaden.
4 Skétsel avseende vaxter, trad och planteringar ingar under 1 ar i entreprenaden.

5 Serviceavtal ddrrautomatik tecknas av féreningen.

& Serviceavtal inkl larmjour fér hissar tecknas av féreningen med Kone fér garantitiden.
7 Bostadsrattsforeningen satter av 34 kr per kvm till den yttre fonden enligt féreningens stadgar.

& Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den

kommunala fastighetsavgiften de forsta 15 aren.

8 Taxeringsvérdet har inte faststéllts men beraknats till 1 801 000 kr for lokaldelen.




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsritt

Hus Lagenhets- Vanings- Area m2 BOA Lagenhets- Insats Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads  Arsavgift Arsavgift
nummer plan beskrivning avgift Triple play el

A 1001 1 50 2 RKFO 2 200 000 756 082 0,7740% 52 927 4411 2028 4512
A 1002 1 60 2 RKUF 2500 000 835 695 0,8555% 58500 4875 2028 4988
A 1101 2 57 2 RKFO 2 500 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
A 1102 2 55 2 RKFO 2600 000 795 840 0.8147% 55710 4643 2028 4750
A 1103 2 66 3 RKBF 3700 000 962 979 0,9858% 67 410 5618 2028 5747
A 1104 2 67 3  RKBF 3 600 000 970 989 09940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1201 3 57 2 RKBF 2700 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
A 1202 3 55 2 RKBF 2 800 000 795 840 08147% 55710 4643 2028 4750
A 1203 a 66 3 RKBF 3 800 000 962 979 0,9858% 67 410 5618 2028 5747
A 1204 a3 67 3 RKBF 3700 000 970 989 0,9940% 67971 5 664 2028 5795
A 1301 4 57 2 RKBF 2800 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
A 1302 4 55 2 RKBF 2 900 000 795 840 0,8147% 55710 4643 2028 4750
A 1303 4 66 3 RKBF 3900 000 962 979 0,9858% 67 410 5618 2028 5 747
A 1304 4 67 3 RKBF 3 800 000 970 989 0,9940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1401 5 57 2 RKBF 3000 000 811762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
A 1402 S 56 2 RKBF 3100 000 803 B50 0,8229% 56 271 4 689 2028 4798
A 1403 5 66 3 RKBF 4000 000 962 979 0,9858% 67 410 5618 2028 5 747
A 1404 5 67 3 RKBF 3900 000 970 989 0,9940% 67 971 5 664 2028 5795
A 1501 [ 67 2 RKBFT & 000 000 891 376 09125% 62398 5 200 2028 5320
A 1502 6 7 2 RKBFT 6 300 000 923 221 0,9451% 64627 5 386 2028 5510
B 1001 1 67 2 RKUF 2800 000 891 376 09125% 62398 5200 2028 5320
B 1002 1 56 2 RKFO 2400 000 803 850 08229% 56271 4689 2028 4798
B 1003 1 55 2 RKFO 2 900 000 795 840 0,8147% 55710 4643 2028 4750
B 1004 1 36 1 RKUF 2 200 000 565 108 0,5785% 39559 3297 2028 3373
B 1005 1 44 2 RKUF 2 400 000 708 314 0,7251% 49583 4132 2028 4227
B 1006 1 44 2 RKUF 2400 000 708 314 0,7251% 49583 4132 2028 4207
B 1101 2 74 3 RKBF 3 500 000 1 026 669 1,0510% 71 869 5989 2028 6127
B 1102 2 56 2 RKFO 2 600 000 803 850 0,8229% 56271 4689 2028 4798
B 1103 2 61 3  RKFO 3 500 000 923 221 0,9451% 64 627 5386 2028 5510
B 1104 2 45 2 RKFO 2700 000 716 324 0,7333% 50144 4179 2028 4275
B 1201 a 74 3 RKBF 3 600 000 1 026 669 1,0510% 71 869 5989 2028 6127
B 1202 3 56 2 RKBF 3000 000 803 850 0,8229% 56271 4689 2028 4798
B 1203 3 61 3 RKBF 3800 000 923 221 0,9451% 64627 5386 2028 5510
B 1204 3 45 2 RKBF 3100 000 716 324 0,7333% 50144 4179 2028 4275
B 1301 4 74 3 RKBF 3700 000 1026 669 1,0510% 71869 5989 2028 6127
B 1302 4 56 2 RKBF 3100 000 803 850 0,8229% 56271 4689 2028 4798
B 1303 4 61 3 RKBF 3800 000 923 221 0.9451% 64627 5386 2028 5510
B 1304 4 45 2 RKBF 3100 000 716 324 0,7333% 50 144 4179 2028 4275
B 1401 5 74 3 RKBF 3900 000 1026 669 1,0510% 71869 5989 2028 6127
B 1402 & 56 2 RKBF 3 200 000 803 850 0,8229% 56 271 4 689 2028 4 798
B 1403 5 61 3  RKBF 3900 000 923 221 0,9451% 64 627 5386 2028 5510
B 1404 5 45 2 RKBF 3 200 000 716 324 0,7333% 50 144 4179 2028 4 275
B 1501 6 74 3 RKBF 4200 000 1026 669 1,0510% 71869 5989 2028 6127
B 1502 6 56 2 RKBF 3 400 000 803 850 0,8229% 56 271 4 689 2028 4 798
B 1503 [ 61 3 RKBF 3900 000 923 221 0,9451% 64627 5386 2028 5510
B 1504 6 45 2 RKBF 3200 000 716 324 0,7333% 50144 4179 2028 4275
& 1601 7 75 3  RKBF 4500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1602 7 57 2 RKBF 3500 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
B 1603 7 114 4 RKBF 8 100 000 1424 638 1,4584% 99727 8311 2028 8502
B 1701 8 75 3 RKBF 4600 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1702 8 57 2 RKBF 3600 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
B 1703 8 114 4 RKBF 8200 000 1424 638 1,4584% 99727 a83n 2028 8502
B 1801 9 75 3 RKBF 5 000 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1802 9 57 2 RKBF 4000 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 1803 9 114 4 RKBF 8 700 000 1424 638 1,4584% 99 727 831 2028 8 502
B 1901 10 75 3 RKBF 5300 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 1902 10 57 2 RKBF 4 300 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4 845
B 1903 10 114 4 RKBF 8800 000 1424 638 1,4584% 99727 8311 2028 8 502
B 2001 11 75 3 RKBF 5 500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 2002 1 57 2 RKBF 4500 000 811 762 08310% 56825 4735 2028 4845
B 2003 1 114 4 RKBF 9000 000 1424 638 1,4584% 99727 a3 2028 8502
B 2101 12 75 3 RKBF 5 500 000 1034 582 1,0591% 72423 6 035 2028 6175
B 2102 12 57 2 RKBF 4500 000 811 762 0,8310% 56825 4735 2028 4845
B 2103 12 114 4  RKBF 9 100 000 1424 638 1,4584% 99727 8311 2028 8502
B 2201 13 75 3 RKBF 5500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
B 2202 13 57 2 RKBF 4 500 000 811 762 0,8310% 56 825 4735 2028 4 845
B 2203 13 114 4 RKBF 9200 000 1424 638 1,4584% 99727 83 2028 8502
B 2301 14 137 4 RKFT 19 000 000 1607 700 1,6458% 112 542 9378 2028 9585




F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsritt

Hus Lagenhets- Vanings- Area m2 BOA Lagenhets- Insats Lan per Igh Andelstal Arsavgift Manads  Arsavgift Arsavgift
nummer plan beskrivning avgift Triple play el

c 1001 1 34 2 RKUF 2000 000 628 701 0,6436% 44010 3668 2028 3752
c 1002 1 46 2  RKUF 2 400 000 724 237 0,7414% 50698 4225 2028 4322
o} 1003 1 38 2 RKF 2300 000 660 546 06762% 46239 3853 2028 3942
C 1004 1 83 3 RKUF 5 500 000 1098 272 1,1243% 76 881 6 407 2028 6 565
c 1101 2 84 3 RKBF 5 700 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1102 2 46 2 RKBF 2600 000 724 237 0,7414% 50698 4225 2028 4322
c 1103 2 46 2 RKBF 2 600 000 724 237 0,7414% 50698 4225 2028 4322
c 1104 2 84 3 RKBF 5700 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1201 3 84 3 RKBF 5900 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1202 a 46 2 RKBF 2700 000 724 237 0,7414% 50698 4225 2028 4322
c 1203 3 46 2 RKBF 2700 000 724 237 0,7414% 50698 4225 2028 4322
e 1204 3 a4 3 RKBF 51900 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
o] 1301 4 B4 3 RKBF 5 900 000 1106 283 1,13258% T7 442 6 453 2028 6 602
c 1302 4 46 2 RKBF 2 800 000 724 237 0,7414% 50698 4205 2028 4322
] 1303 4 46 2 RKBF 2 800 000 724 237 0,7414% 50 698 4225 2028 4 322
o} 1304 4 84 3 RKBF 5700 000 1106 283 1,1325% 77442 6453 2028 6602
c 1401 s 96 4 RKFT 9 500 000 1281 334 13117% 89 696 7 475 2028 7 647
c 1402 5 73 3 RKFT 6 700 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1001 1 39 2 RKFO 2 500 000 668 556 0,6844% 46 800 3900 2028 3990
D 1002 1 88 4 RKUF 5700 000 1217 644 1,2465% 85237 7103 2028 7 267
D 1004 1 39 2 RKFO 2500 000 668 556 0,6844% 46 800 3900 2028 3990
D 1101 2 41 2 RKBF 2300 000 684 479 0,7007% 47 915 3993 2028 4085
D 1102 2 93 4 RKBF 7 400 000 1 257 499 1,2873% 88027 7 336 2028 7 505
D 1103 2 73 3 RKBF 5900 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1104 2 96 4 RKBF 7 400 000 1281 334 1.3117% 89696 7475 2028 7 647
D 1201 3 41 2 RKBF 2 400 000 684 479 0,7007% 47 915 3993 2028 4085
D 1202 3 93 4 RKBF 7 400 000 1257 499 1,2873% 88027 7336 2028 7 505
D 1203 3 73 3 RKBF 5900 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6080
D 1204 3 96 4 RKBF 7 400 000 1281334 13117% 89696 7 475 2028 7 647
D 1301 4 41 2 RKBF 2 500 000 684 479 0,7007% 47 915 3903 2028 4 085
D 1302 4 93 4 RKBF 7 300 000 1257 499 1,2873% 88027 7336 2028 7 505
D 1303 4 73 3 RKBF 5 500 000 1018 757 1,0429% 71315 5943 2028 6 080
D 1304 4 96 4 RKBF 7 400 000 1281334 1,3117% 89696 7 475 2028 7 647
D 1401 5 75 3 RKFT 8500 000 1034 582 1,0591% 72423 6035 2028 6175
D 1402 5 79 3 RKFT 9 000 000 1 066 427 1,0917% 74652 6221 2028 6365
diff 293 -D,0003% 21 -2
Totalt 474 600 000 97685000 100,0000% 6 838 119 208884 583 000

R=Rum, K=Kk, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass O=Fransk/Spansk balkong

Angiven area &r baserad pa ritning, darfér &r arean cirka. Arean ar avrundad till ndrmsta heltal.

Arsavgifterna ar férdelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.
Storleken pa andelstalet &r en beddmning av hur stor del av arsavgiften som bér belasta den specifika lagenheten,
bade storleken och antal rum har paverkat bedémningen pa respektive lagenhets andelstal.

| kolumnen arsavgifter och manadsavaifter &r driftskostnader for Triple Play (IP-telefoni, bredband och digital-TV) och hushallsel exkluderade.,
Kostnad fér hushéllsel &r beroende av levnadsvanor. Retroaktiv debitering av faktisk férbrukning kommer att ske.

Forrad, balkong, terrass och uteplats ingar i upplatelsen.




G. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm, BOA 82 391
Belaning per kvm, BOA ar 1 14 057
Insats per kvm, BOA 68 298
Belaning per kvm, BOA och LOA ar 1 13913
Insats per kvm, BOA och LOA 67 597
Belaningsgrad, lan i forhallande till {Greningens anskaffningskostnad 17%
Driftskostnader per kvm BOA ar 1 inkl Triple Play och hushallsel 379
Driftskostnader per kvm BOA ar 1 exkl Triple Play och hushallsel 265
Arsavgift per kvm BOA ar 1 inkl Triple Play och hushallsel 1098
Arsavgiﬂ per kvm BOA ar 1 exkl Triple Play och hushallsel 984
Antagen rénteniva , genomsnitt 4,53%
Avsattning till underhallsfond och avskrivning per kvm BOA 675
Genomsnittlig férbrukning separat debitering per kvm BOA 114
Fondavsattning och amortering per kvm BOA ar 1 104

H. Ekonomisk prognos

Samtliga viirden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
af\rsa\fgif‘ter1 7 630 7 859 8 095 8 338 8 588 8 845 10 254 11 887
Hyresintakter 169 173 176 180 183 187 206 228
Summa Intakter 7799 8031 8271 8517 8771 2032 10460 12115
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 4425 4403 4 379 4 354 4 327 4 298 4118 3 866
Avskrivningar 4 454 4 454 4 454 4 454 4 454 4 454 4 454 4 454
Driftskostnader inkl

Lépande kostnader” 2631 2762 2817 2874 2 931 3 005 3317 3 663
Fonderingar

Avsattning till yttre underhall 236 241 246 251 256 261 288 318
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsa\fgiﬂ:i 0 0 o] 0 0 o 0 220
Fastighetsskatt lokaler 18 18 18 18 18 18 18 18
SUMMA KOSTNADER 11 765 11878 11914 11 950 11985 12035 12196 12538
ARETS RESULTAT -3 965 -3 B46 -3 644 -3 433 -3215 -3 003 -1 735 -423
ACK RESULTAT -3 965 -7812 =11 455 -14 888 -18 103 -21 106 -32413 -36 830
AMORTERING 488 523 560 600 642 688 968 1363
ARETS KASSAFLODE 336 325 496 672 853 1024 2039 2985
ACK KASSALIKVIDITET! 336 662 1158 1830 2682 3706 11812 25 222
YTTRE FONDEN 236 477 723 974 1230 1490 2875 4 404

Avgifterna ar uppraknade med 3% per ar.

Inflationen &r beréknad till 2% per ar.

Ar 2 tilkommer driftskostnad motsvarande 78 000 kr for tradgardsskétsel och ar 6 tillkommer 15 000 kr fér service av ventilationsanlaggningen.
Enligt nuvarande skatteregler ar bostader som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften

de forsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgéar fran forsta aret, fastighetsskatten ar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

| kassalikviditeten ingar aven startkassa pa 100 000 kr .




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar11_ Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m2 1098 1131 1165 1200 1236 1273 1476 1711
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva + 1% 1239 1271 1304 1338 1373 1409 1 606 1833
Antagen ranteniva + 2% 1379 1411 1443 1476 15611 1 546 1737 1 956
Antagen rianteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 1098 1135 1174 213 1254 1297 1529 1 801
Antagen inflationsniva + 2% 1098 1140 1183 1227 1273 1321 1587 1 905

| &rsavgiften ingar kostnad fér Triple Play och hushéllsel. Kostnad fér hushallsel debiteras efter faktisk férbrukning i efterhand.

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

Rénte- och Inflationsantangande
Antagen ranteniva
Antagen inflationsniva 2,00%

4,53% motsvarar snittrantan av den beraknade rantan under rubriken D.




J.Sarskilda forhallanden

1 Medlem skall erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, eller som
styrelsen beslutar.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsrattens andelstal, som &r baserade pa
lagenhetens storlek och antal rum. Vid overskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

2 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3 Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma
foreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsiérandring.

4 Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, éverlatelseavgift och avgift for andrahands-
uthyrning kan enligt iéreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5 | den ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
beraknade intakter och kostnader, hanférs sig till tidpunkten fér den ekonomiska planens
upprattande kanda foérutsattningar.

6 Styrelsen ager ratten att avgéra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

7 Bostadsrattshavaren skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, fér entreprenérens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering fran styrelsen eller entreprendren.

8 | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet ar avslutad.
Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning/skadestand pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

9 Vid féreningens upplésning skall tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10 Bostadsréattshavaren bér ha en giltig hemférsikring medans bostadsrattstilldgget
ingar i bostadsrattsféreningens fastighetsférsakring.

Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Enligt digital signering

Anna Winther-Hansen Bertil Hopp

Inger Karlsson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsriitts-
foreningen Fyrskeppet i Varvsstaden, org. nr: 769639-5891.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt férriin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhidmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
Foreningen har fler é@n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa nira varandra att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld

Digitalt signerat intyg

Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civ. ing.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Warfvinges viig 31

112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg for Brf Fyrskeppet i Varvsstaden

Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Raliaaioall S o -l

)
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16.
17.
18.
19.
20.
21,
22
23.
24.
2.
26.
27
28.

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Tillagg till Totalentreprenadavtal

Tillaggsavtal till entreprenadkontrakt

Overenskommelse om partsbyte

Aktieoverlatelseavtal avs aktierna i Fyrskeppet 1 Fastighets AB
Kreditoffert Handelsbanken

Indikativa rintor

. Utdrag fran fastighetsregistret

. Berikning av taxeringsvirde

. Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

. Upplatelse av anvisningsriitt for parkering

. Aktieoverlatelseavtal mellan BRF Fyrskeppet i varvsstaden och S-bolag

borsen AB avs samtliga aktier i Fyrskeppet 1 fastighets AB
Forklaring av industritillbehor

Avrikning av koépeskilling for aktieforsédljning
Forsikringsbrev fullgbrandeforsikring

Avtal avseende uppdragstagare

Berikning av komponentavskrivning

Forsikringsbrev styrelseansvarsforsikring
Transportkop Malmo Fyrskeppet 1

Transportkop Malmé Fyrskeppet 2

Protokoll frin extrastimma

Bekriftelse av kostnader 6r service, larm, jour for hiss
Bekriftelse av ytskikt pa gard

Ritning A-40-1-10 rev C

Forklaring av antal ligenheter i bygglovet

2023-07-25
2023-07-25
2022-01-31
2022-02-22
2023-10-13
2022-02-22
2022-02-03
2021-04-20
2023-10-25
2023-08-11
2023-10-20
2021-10-01
2023-10-25
2021-04-12
2022-12-22

2022-11-10
2022-12-27
2022-04-22
2022-02-22
odaterad

2023-03-09
2022-02-22
2022-02-01
2023-10-11
2023-09-20
2023-10-17
2021-09-22
2023-10-12
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