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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Vikingen Nr 1 Sandvikens kommun
Antagna den 17 maj 2018

§ 1 Foreningens namn
Foéreningens namn 4r Bostadsréttsféreningen Vikingen nr 1.

Organisationsnummer 785500-2114

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt séte i Sandvikens kommun, Gévleborgs lén.

§ 4 Medlemskap

En ny innehavare fir utdva bostadsritt och flytta in i 14genheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa sétt som styrelsen
bestimmer. Till medlemskapsansdkan ska bifogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av koparen och séljaren. Overlatelsehandling ska innehalla uppgift om den ldgenhet
som har &verlatits samt pris. Motsvarande géller vid byte, géva, arvsskifte eller testament. Datum
o1 intrdde i foreningen ska antecknas i medlemsférteckningen. Om &verldtelsehandlingarna inte
uppfyller formkravet &r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Medlemskapsprovning

Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en ldgenhet far vigras intréide i foreningen. En juridisk
person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningsstdmma forvérva ytterligare
bostadsritt till l&genhet.

Medlemskap kan beviljas fysik person som $vertar bostadsritt till lagenhet. Den som en bostadsrétt
har 6vergétt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen kan godta
forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren f6r egen del inte ska bosétta
sig i lagenheten har foreningen rétt att viigra medlemskap. Den som forvérvar en andel 1 bostadsrétt
far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétt efter forvérvet innehas av makar,
registrerad partner eller sddan sambo pa vilka sambolagen tillimpas.

Styrelsen ska sd snart som mdojligt fran det att korrekt ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, prova fragan om medlemskap. Overlatelsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen om inte
styrelsen medger att han eller hon fér std kvar som medlem.

§ 6 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och &rsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.
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Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sé att den, i forhéllande till ldgenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter f6rbrukning
eller yta.

Arsavgiften ska betalas pa det sitt som styrelsen beslutar. Om inte &rsavgift eller 6vriga forpliktleser
betalas i ritt tid fir foreningen ta ut drsjsmalsrénta pa det obetalade beloppet frén forfallodag till full
betalning sker samt ta ut pAminnelseavgift och kostnader for inkasso och andra kostnader.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut uppléatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift f6r andra-
handsupplételse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid vergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren tas ut en 6verlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsékringsbalken.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken. Om en ldgenhet uppléts under en
del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av 14gst tre och hogst 5 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdimman f6r tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelse ledamot ska vara medlem 1 féreningen.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionédrer om inte
foreningsstimma beslutar annat. Vid styrelsen méten ska foras protokoll som justeras ordférande
och den ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen &r beslutsfor néir det vid sammantrédet nérvarande antal ledamoter 6verstiger hélften av
hela antalet ledaméter. For giltighet av fattade beslut fordras d& for beslutsforhet att nérvarande

ledaméter dr eninga om beslutet.

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltninsgorganisation.

Styrelsen fér inte sélja foreningens fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan
egendom.
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§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens &rsredovisning jimte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdmma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

§ 10 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsér #r fran den 1 januari till 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestéd av resultatrikning, balansrékning och forvaltningsberittelse.

§ 12 Foreningsstimma

Foreningsstimma hélls pa den ort dér styrelsen har sitt séite. Medlem som 6nskar 3 ett &rende
behandlat vid féreningestimma ska anméla det i godtid fore, dock senast tva veckor fore, den
stdimma vilken &rendet ska behandlas.

§ 13 Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skél till det. Sddan foreningsstdmma ska dven
hallas nér det skriftligen begirs av revisorer eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

§ 14 Arenden pA ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fére juni ménads utgdng. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. 6ppnande
2. val av ordférande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordf6randens val
av protokollforare
3. godkinnande av rostlingd
4, frdga om nérvaroritt vid féreningsstémman
5. wval av en eller tva justerare
6. fragan om foreningsstdimman blivit utlyst i behorig ordning
7. faststdllande av dagordningen
8. styrelsens &rsredovisning och revisionsberittelsen
9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansréikningen ska disponeras
10. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
11. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
12. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas
13. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter
14. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
15. wval av valberedning
16. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor
fore foreningsstdimman.

Kallelse till féreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Kallelse sker &ven med anslag pa anslagstavla i
trapphus och pé forenings websida.
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§ 16 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar frén det att den utférdades. Ett ombud fér bara
foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitréde pa foreningsstémman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 17 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhtrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingér i upplételsen. Bostadsrittshavaren
ar ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som r6r skotseln av marken. Till det inre
rdknas exempelvis:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten
vitvaror

koksflakt

kranar

resning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och ansluttning till vattenledning

glas i fonster och dorrar

ldgenhetens ytter- och innerdtrrar

tvittmaskin inklusive ledningar och vattenanslutning

vitvaror och sanitetsporslin inklusive duschkabin som bostadsréttshavare forsett lagenhet
med

Bostadsrittshavaren bor installera brandvarnare samt kontrollera att den &r i funktion.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer 4n en ldgenhet.

Bostadsrittshavaren svara dven for alla installationer i l4genheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétt.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
ddr utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra

i ldgenheten. I friga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts
nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen fér dta sig att utféra sddana underhallsatgirder, som bostadsriéttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.
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Om ldgenhet #r utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren f6r renhéllning och snéskottning
samt se till att avledning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavare #r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan del av ldgenhet eller
hus som féreningen ansvara for enligt bostadsréttslagen.

§ 18 Vanvird

Om bostadrittshavare forsummar sitt ansvar for lagenhets skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 19 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd, i l4genheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten eller annan vésentlig
forindring av ligenheten. Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdnd om inte atgérden r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r féreningen.

Anordningar som luftvirmepumpar, AC, markiser beslysningsarmatur, solskydd, parabolantenner
etc. fAr endast sittas upp efter styrelsen skriftliga godkénnnande. Bostadsrittshavare svara for
skotsel och underhalla av sddana anordningra. Om det beh6vs f6r husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrittshavare skyldig att, efte ruppmaning av styrelsen, demontera
sadan anordning pé egen beskotnad.

§ 20 Anviinding av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevirda betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 foreningen.

Bostadsrittshavare #r skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ordningsregler. Detta giller dven for
den som hor till hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarnes
rakning.

Hor till 1igenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i den fréga som sadant utrymme.

Bostadsrittshavaren fir inte 14te utomstéende personer bo i ldgenheten, om det medfor eller kan
medfora oldgenheter for féreningen eller annan medlem.

§ 21 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan endast om styrelse ger sitt
skriftliga samtycke. Bostadsréttshavaren ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplételse i andra hand. I ansdkan ska skélet till uppléatelse anges, vilken tid den ska pégé samt till
vem ldgenheten ska upplatas. Styrelsen beslut kan 6verklagas till hyresndmnden.

§ 22 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sdkerstilla
behdvliga medel f6r att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.
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§ 23 Tilltridesritt

Foretradare for foreningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svara for eller har ritt att utféra . Begéiran om tilltrdde ska meddelas 1
skilig tid fore tilltrddet (normalt tva veckor fore). Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen
tilltride till ligenheten, nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen ansoka om sérskild
handréckning hos kronofogdemyndigheten.

§ 24 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De 6verskott
som kan uppsta pé féreningens verksamhet ska balanseras i ny rédkning.

§ 25 Upplosning av foreningen
Om f6reningen uppldses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ligenheternas insatser.

§ 26 Ovrigt
Meddelande sker genom utdelning, brev med posten, via e-post, med anslag pa anslagstavla i
trapphus och pé foreningens websida.

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tillimpliga forfattningar. Vidare géller foreningens ordningsregler.



