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Bostadsrattsféreninge

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN FLUSTRET 12

§1 Foreningens namn
FOoreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Flustret 12.
§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§3 Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysik eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller som overtag av bostadsratt i foreningen. Styrelsen har ratt att bevilja juridisk
person medlemsskap.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap. § 5 bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrattshavaren erhaller ett upplatelseavtal som ska innehalla uppgift om parternas namn,
vilken lagenhet upplatelsen avser samt ytan pa lagenheten. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och arsavgift ska utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat féljer av 2 kap. bostadsrattslagen.
§4 Overgang av bostadsritt
Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person efter styrelsen skriftliga medgivande.

Bostadsratthavaren har ratt att fritt 6verlata sin bostadsratt och till kdpeskilling som séljare och
kopare kommer overens om. Det ar dock foreningen forehallet att prova ansdokan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

FOorvarvare av bostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap 1 bostadsrattstoreningen. | ansdkan
ska anges personnummer och adress. Styrkt kopia av forvarvshandling skall bifogas ansdkan.
Ansokan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens namnunderskrift.

§5 Overl3telseavtal

Ett avtal om overlatelse om bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Overlatelsen avser, tilltradesdatum samt
kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.
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§6 FOoreningens sate
FOoreningens styrelse har sitt sate 1 Solna kommun, Stockholms lan.
§ 7 Insatser och avgifter

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstamma. For bostadsratt ska erlaggas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksamheten, samt for de i §22 angivna avsattningarna.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till bostadsrattsldgenheternas
andelstal och erldggs pa tider som styrelsen bestammer. Styrelsen kan besluta att ersattning for
varme, kall- och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erlaggas efter
forbrukning eller yta. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

§8 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre delar med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.

Till det inre raknas:

- Rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
- Glas i fonster och dorrar

- Egna installationer

- Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhoriga
bostadsrattshavaren - sasom ledningar och ovriga installationer for vatten, avlopp,
varme, ventilation, gas och el inne i lagenheten som inte ar stamledningar,
svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i fraga
om elledningar svarar bostadsrattshavaren endast fr o m lagenhetens undercentral

(proppskap).
Ovrigt:

- Golvbrunnar, eldstader samt rokgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdorrar samt
glas och bagar i inner- och ytterfonster;

Bostadsrattshavaren svarar vidare for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete dar for hans rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktta.
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Om ohyra féorekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning galla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar lagenheten forsedd med terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bostadsrattshavaren svara
for eventuellt underhall, renhallning och sndskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare
sasom reparationer, underhall, installationen m m.

Bostadsrattshavaren ager ratt att utan styrelsens tillatelse hyra ut bostadsratten i andra hand. Vid
missbruk av denna rattighet dger styrelsen ratt att inskranka sadan uthyrning.

§9 Forandring av lagenhet

Bostadsrattshavare far inte gbéra nagon vasentlig forandring i ldgenheter utan tillstand av styrelsen.
En forandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgarder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Som vasentlig forandring raknas bl. a alltid forandring som kraver bygglov eller innebar andring av
ledning for vatten, avlopp, el eller varme.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
§ 10 Tilltrade till lagenhet for reparation och underhall

Foretradare for bostadsrattsforeningen har vid behov ratt till tilltrade till lagenheten tor tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall meddelas per
mail eller brev.

§ 11 Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas aven extern
person, make till medlem och sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden, dock fordras for
giltigt beslut enhallighet nar for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter var for sig.
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§12 Revisorernas antal

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hogst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.

§13 Revisorns arbete

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma over av
revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen
och styrelsens forklaring over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa vilken arendet skall forekomma till
behandling.

§ 14 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 jan — 31 dec. Fore april manads utgang varje ar, dock
senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma, skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

§ 15 Forsaljning av fast egendom

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

§ 16 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst arende som
medlem onskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore april manads utgang eller den senare tid som
styrelsen kan komma att bestamma.

§ 17 Extra stamma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som onskas
behandlat pa stamman.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 nedan férekomma de arenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§18 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:
) Stammans Ooppnande.

2) Godkannande av dagordningen.
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3) Val av stammoordforande.

4) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare.

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

O) Foredragning av revisorns berattelse.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt arende.

18) Stdmmans avslutande.

§19 Kallelse till stamma

Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa

stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 16 skall anges i

kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom mail alt per

post senast tva veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstamma, dock tidigast sex

veckor fore stamman.

Andra meddelanden till medlemmarna mailas eller skickas per post.

§ 20 Medlems rost

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ett ombud far foretrada obegransat antal medlemmar.

Endast styrelseledamot, styrelsesuppleant, medlem, make eller narstaende, som varaktigt
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sammanbor med medlemmen far vara ombud. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 21 Protokoll

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stamman.

§ 22 Fonder

Inom foreningen ska for omradet bildas en fond for yttre underhall samt en dispositionsfond.
Avsattningar till dessa fonder ska enligt ske i enlighet med beslut pa foreningsstamma alt i enlighet
med gallande ekonomisk plan. Det dverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsattas
till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med foreningsstammans beslut.

§ 23 Vinst

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

§ 24 Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

FOor fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamman 2019-02-07



