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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
157 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301

Mattligt till hog = 201 — 300
Lagt till mattligt = 121 — 200
Mycket lagt = < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
271 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bor féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behodver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Underhallsplanen kommer att ses 6ver under 2023 vilket kan komma att paverka det framtida investeringsbehovet.

NYCKELTAL

Skuldsattning
598 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag =< 3000

Normal = 3 001 — 8 000
Hoég =8 001 — 15 000
Mycket hog = > 15 001

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen har genom aren aktivt arbetat med att halla foreningens skuldsattning 1ag.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
1%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag=<5
Normal =5-9
Hog=9-15

Valdigt hég = > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ar valdigt lag da féreningen ar valdigt lagt belanad.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
60 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fdreningen ager marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
583 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.



2022 | ARSREDOVISNING HSB Brf Nalen i Sollentuna 1(21)

714800-2517

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Nalen i Sollentuna med sate i SOLLENTUNA org.nr. 714800-2517 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1967. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-12-27.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sollentuna Niten 1, garage 1970-01-01 1980

Sollentuna Nocken 8, bostader 1970-01-01 1970

Sollentuna Hagern 10, p-platser 1970-01-01

Sollentuna Nocken 3, gatu-/parkmark 1970-01-01

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforséakring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benadmning Total yta m2
102 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7131
69 p-platser 0
29 garageplatser 0
Totalt 200 objekt 7131

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st. 1 rok, 42 st. 2 rok, 40 st. 3 rok.

Transaktion 09222115557490663421 Signerat DG, IW, JJ,VJ, JO, CW, KED
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Daniel Glimvert Ordférande 2020-05-28

Ivan Wase Ledamot 2021-05-19

Jimmy Johansson Ledamot 2012-05-03

Vahid Jafarpour Ledamot 2022-07-08

Jenny Ottosson Ledamot 2022-04-21

Mehmet Arslan Ledamot 2017-03-31 2022-04-21
Madeleine Englund Thelin Ledamot 2021-05-19 2022-11-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: lvan Wase.

Styrelsen har under aret hallit 17 st. protokollférda styrelseméten, varav 2 st. per capsulam.
Firmatecknare har varit: Jimmy Johansson, Jenny Ottosson, Daniel Glimvert, Madeleine Englund Thelin.
Firman tecknas enligt ovan av stadgar 2019-10-01.

Revisorer har varit: Christina Wittinghoff vald av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Hans Nicklas Lyremark (sammankallande) och Gunilla Solberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-21. Pa stamman deltog 31 st. medlemmar, varav 0 st. fullmakter. P& stamman

behandslades nya stadgar, férsta lasningen. Stdmman besl6t att anta de nya stadgarna.
Extra foreningsstamma
Extra féreningsstamma holls 2022-10-15. P& stamman deltog 18 st. medlemmar, varav 0 st. fullmakter. Pa stamman

behandlades nya stadgar, andra l&sningen. Stamman beslét att antaga de nya stadgarna. De nya stadgarna registrerades hos
Bolagsverket 2022-12-27.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under hosten 2022 togs det beslut om att hoja arsavgiften fran 2023-01-01 med 5 %.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en 50-arig investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-04-25.
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Styrelsens kommentar
Budgeten for 2022 beslutades i november 2021 och da beraknades det bli en forlust pa
216 828 kr men utfallet 2022 blev en vinst pa 197 558 kr.

Avvikelsen pa 414 386 kr mellan budget och utfall forklaras med féljande poster:

Hogre intakter 66 013
Lagre ranteintékter -24
Hogre rantekostnader -2 870

Hogre fastighetsavgift/skatt - 8 080
Lagre planerat underhall 377 951
Lagre fastighetsforsékring 2076

Lagre fastighetsskétsel 20599
Hogre I6pande underhall -14 152
Hogre vinterskotsel -11 873
Hogre vattenskador -119 644
Hogre forvaltningskostnader -1 628
Lagre arvoden 32999
Hogre elférbrukning -73 226
Lagre sophamtning 7 930
Lagre vattenférbrukning 15725
Lagre kabel-TV 89 836
Lagre bredband 5550
Lagre dvriga avgifter 20 122
Lagre ovrig drift 7 082

Totalt mer &n budgeterat 414 386

Avqifter, hyror och dvriga intékter
Arsavgiften per 2022-01-01 hojdes med 5 % s& den genomsnittliga arsavgiften fér bostader blev 583 kr/kvm.
Hyresbortfall for garage och p-platser med 36 806 kr mot budget 58 800 kr beror pa att dessa var mer uthyrda.

Avskrivning
Arets avskrivning blev 299 772 kr mot budgeterat 299 773 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 0,00 %
mot budget och en 6kning med 8,44 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 1 kr beror pa fér mycket budgeterat for 2022.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan som uppdaterats arligen. Planen ligger till grund for styrelsens forslag till avsattning
och uttag av fondmedel frdn den yttre underhallsfonden och det innebar for 2022 en avsattning till fonden pa 195 000 kr.
Planerade underhdllsarbeten enligt nedan har kunnat finansieras med egna medel.

Under 2022 har foljande underhallsatgarder genomforts: byte av 10 st. varmvattenberedare, stamspolning, installation av 8 st.
nya laddplatser samt byte av 22 st. motorvarmare.

Budget for ar 2022 for planerat underhall var 1 000 000 kr och utfallet blev 622 049 kr. Avvikelsen med 377 951 kr mellan
budget och utfall har sin forklaring i att:

 Da budgetutrymmet medgav flyttades bytet av 5 st. varmvattenberedare fran 2023 till 2022 utéver de 5 st. som var
budgeterade for 2022, vilket gav en total kostnad pa 264 138 kr. Stamspolning genomférdes i alla bostader for 111 250
kr. Totalt budgeterad kostnad fér bada posterna var 200 000 kr.

 Installation av 8 st. nya laddplatser for 155 024 kr och byte av 24 st. motorvarmare for 91 637 kr mot budgeterat. Totalt
budgeterad kostnad for bada posterna var 200 000 kr.

* Ommurning av 3 st. gavlar flyttades till 2023 men var 2022 budgeterad med 500 000 kr.

« Malning av garagen utférdes inte da det ej ansags behdvas men var budgeterad med 100 000 kr.
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Avsaéttning till medlemmarnas reparationsfond/inre fond
Avsattning till den inre reparationsfonden avslutades per 2020-12-31. Saldo pa konto for medlemmarnas inre reparationsfond

var 2022-12-31, 120 206,59 kr. Under 2022 utbetalades O kr.

Fastighetsskétsel
Utfallet 2022 blev 249 901 kr mot budgeterat 270 500 kr, vilket motsvarar en total minskning av denna kostnad med 7,62 %

mot budget och en minskning med 14,92 % mot utfall for 2021. Minskningen med 20 599 kr beror pa mindre extrakostnader for
fastighetsskotsel fran HSB, da styrelsen gjort mycket av det arbetet, samt en lagre kostnad for tvatt av vara sophus.

Lopande underhall
Utfallet 2022 blev 94 152 kr mot budgeterat 80 000 kr, vilket motsvarar en total 6kning av denna kostnad med 17,69 % mot

budget och en 6kning med 33,43 % mot utfall for 2021. Okningen med 14 152 kr beror pa att kostnader fér VVS och
tradgardsmiljo blev mer &n budgeterat och andra reparationer blev mindre &n budgeterat.

Vinterskétsel och sandsopning
Utfallet 2022 blev 131 873 kr mot budgeterat 120 000 kr, vilket motsvarar en total 6kning av denna kostnad med 9,89 % mot

budget och en 6kning med 18,77 % mot utfall for 2021. Okningen med 11 873 kr mot budget beror pa att vinterskétsel &r svart
att budgetera d& vi inte rader dver vadrets makter.

Vattenskador

Utfallet 2022 blev 219 644 kr mot budgeterat 100 000 kr, vilket motsvarar en total 6kning av denna kostnad med 119,64 % mot
budget och en 6kning med 945,63 % mot utfall for 2021. Féreningen har under 2022 haft en stor och nagra mindre
vattenskador, vilket forklarar 6kningen med 119 644 kr. Féreningen har erhallit ersattning fran forsakringsbolaget med 61 409
kr mot budgeterat 0 kr. Detta belopp finns med i resultatrakningen under nettoomsattning, not 1 évriga intékter. Kostnaden for
vattenskador ar mycket svar att budgetera.

Arvoden och styrelseméteskostnad

Utfallet 2022 blev 362 822 kr mot budgeterat 395 820 kr, vilket motsvarar en total minskning av denna kostnad med 8,34 %
mot budget och en 6kning med 0,01 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 32 999 kr mot budgeterat beror pa lagre sociala
kostnader samt att inga utbildningar genomférdes. Utbetalt arvode 2022 avser tiden mellan arsmoten 2021 och 2022.

Fastighetslan, rantekostnader och ranteintakter
Foreningen tog 2015 tre I&an pa tillsammans 6 000 000 kr for att kunna finansiera det byte av fonster. Kvarvarande lanesumma

for 2 st. 1an per 2022-12-31 ar 4 265 000 kr. Utfallet for kostnadsrantor 2022 blev 35 870 kr mot budgeterat 33 000 kr, vilket
motsvarar en 6kning av denna kostnad med 8,70 % mot budget och en minskning med 11,78 % mot utfall fér 2021. Avvikelsen
med 2 870 kr mot budgeterat beror pa felbudgeterad ranta for 2022.

Utfallet for intaktsranta pa skattekontot med 48 kr mot budgeterat 0 kr beror pa for mycket preliminar skatt som har blivit
debiterad av Skatteverket under inkomstar 2021.

Utfallet for ranteintakter 2022 blev 1 975 kr, varav 1 314 kr pa HSB avrakningskonto och 661 kr pa Handelsbankskonto, mot
budgeterat 2 000 kr.

Fastighetsforsakring
Utfallet 2022 blev 177 924 kr mot budgeterat 180 000 kr, vilket motsvarar en total minskning av denna kostnad med 1,15 %

mot budget och en 6kning med 4,00 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 2 076 kr mot budgeterat beror pa att féreningen
beréknade att premien for 2022 skulle rdknas upp med cirka 5 %.
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Elférbrukning
Utfallet 2022 blev 138 226 kr mot budgeterat 65 000 kr, vilket motsvarar en total 6kning av denna kostnad med 112,66 % mot

budget och en 6kning med 67,14 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 73 226 kr mot budgeterat beror pa att foreningen har
berédknat kostnaden for elavgifter 2022 for Iagt da kostnaderna har 6kat vasentligt under 2022.

Vattenférbrukning
Utfallet 2022 blev 284 275 kr mot budgeterat 300 000 kr, vilket motsvarar en total minskning av denna kostnad med 5,24 %

mot budget och en 6kning med 1,00 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 15 725 kr mot budgeterat beror pa att féreningen
har beraknat en for hég kostnad under 2022.

Avfall

Utfallet 2022 blev 141 249 kr mot budgeterat 150 000 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 5,83 % mot
budget och en minskning med 2,68 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 8 751 kr mot budgeterat beror pa att det har varit
742 kilo mindre avfall under 2022.

Under 2022 har det varit 923 st. hamtningar (882 st. 2021), hushallsavfall har minskat med 742 kg och kompostavfallet har
minskat med 709 kg. Kostnaden per bostad under 2022 var 1 648 kr (1 686) en minskning med 20 kr. Kostnaden for
kompostavfall ar 1 kr/kg och for hushallsavfall 4 kr/kg samt en grundavgift pa 39 390 kr. Om medlemmarna blir &n béattre pa att
sortera finns mojlighet att spara ytterligare pengar.

Utfallet for grovsopor och elavfall 2022 blev 26 821 kr mot budgeterat 26 000 kr. Féreningen betalar 1 450 kr for 2 st.
hamtningar i manaden, hyra for container 6 600 kr/ar och hyra for elbur 1 375 kr/ar.

TV

Utfallet 2022 blev 175 864 kr mot budgeterat 265 700 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 33,81 % mot

budget och en minskning med 27,36 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 89 836 kr mot budgeterat beror pa att foreningen
reklamerade avtalet gallande TV fran Bahnhof da de ej motsvarade forvantningarna. | samband med detta forlangdes i stallet
natavtalet med Tele2 som inkluderar ett grundutbud av TV, vilket blev billigare.

Bredband

Utfallet 2022 blev 184 450 kr mot budgeterat 190 000 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 2,92 % mot
budget och en minskning med 6,68 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 5 550 kr mot budgeterat beror pa att féreningen har
budgeterat fér mycket.

Ovriga avgifter
Utfallet 2022 blev 15 578 kr mot budgeterat 35 700 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 56,36 % mot

budget och en minskning med 75,55 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 20 122 kr mot budget beror pa att féreningen har
sagt upp avtalet for parkeringsovervakning.

Ovrig drift

Utfallet 2022 blev 175 713 kr mot budgeterat 182 795 kr, vilket motsvarar en minskning av denna kostnad med 3,87 % mot
budget och en 6kning med 8,04 % mot utfall for 2021. Avvikelsen med 7 082 kr beror pa att foreningen har haft mindre
kostnader for tryck av arsredovisning 2021 samt for porto.

Styrelsemdteskostnad med 3 009 kr (2 105 kr for 2021) och extern revision utférd av BoRevision i Sverige AB for 12 125 kr
(11 325 kr for 2021) och dessa belopp ingar i beloppet for 6vrig drift.
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Ombyggnad och underhall
Under de senaste 10 aren har foljande storre underhallsatgarder genomforts i foreningen:

Artal

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

Andamal

Radonmaétning for alla 6ver 200 bequerel
Containerplatsen byggdes om

Installation av 11 st. radonflaktar

Lagning och putsning av 2 st. tegelgavlar

Byte av armaturer pa 33 st. belysningsstolpar till mer miljovanliga
Installation av 3 st. stralkastare pa gavlar

Malning av garagen

Investering och byte av alla fonster och terassdorrar
Installation av 9 st. stralkastare pa gavlar
4 st. extra belysning pa 2 st. belysningsstolpar

Byte/installation av varmvattenberedare i 6 st. bostader
Byte/installation av element i 6 st. bostader

Radonmaétning i 14 st. Iagenheter vintern 2016-2017
Omkoppling av parkbelysning.

lordningstéllande av plantering vid LA&nsmansvagen 59 - 61
Byte av plank vid parkeringsplatser

Byte/installation av varmvattenberedare i 3 st. bostader
Byte/installation av element i 3 st. bostader
Byte/installation av radonflakt i 1 bostad

Installation av 25 st. forlangare till belysningsstolpar
Murning av tegelvagg pa 1 bostad

Renovering och malning av 45 st. forrddsdorrar

Byte av 1as pa 6 st. forradsdorrar

Byte/installation av 29 st. garageportar

Byte/installation av varmvattenberedare i 5 st. bostader
Byte/installation av 16 st. stupror
Investering av 6 st. laddstolpar for elbilar

Byte/installation av varmvattenberedare i 6 st. bostader
Malning av undersida pa entrétak

Byte av 1 st. motorvarmare i garage

Byte av 52 st. ventilationshuvar pa tak

Byte/installation av varmvattenberedare i 4 st. bostader

Malning av garagen

Byte av 1 st. motorvarmare i garage

Byte av 4 st. stora och 74 st. sma ventilationshuvar pa tak

Byte av 1 st. garageport efter skadegorelse orsakad av kommunen
Asfaltering, racke och skyltar vid parkeringen pa Lansmansvagen

Byte/installation av varmvattenberedare i 5 st. bostader

Malning av det svarta pa vara entrétak och vindskivor pa tradgardssidan
Fallning av trad, utfort av arborist

Byte av alla armaturer utanfor forraden

Byte av 1 st. garageport efter skadegorelse

Byte/installation av varmvattenberedare i 10 st. bostader
Stamspolning i samtliga bostader

Installation av 8 st. laddplatser for elbil

Byte/installation av 24 st. motorvarmare

Forvaltning och styrelsens arbete

Allméant
Foreningsstamman 2022 beslutade om att anta HSB Kod for BRF samt att stamman gav styrelsen i uppdrag att arligen

uppratta, anta och arbeta efter en arbetsordning for styrelsen. Styrelsen har under aret antagit en arbetsordning for styrelsen
och arbetar nu metodiskt efter koden och arbetsordningen.

Foreningsstdmman 2022 antog &ven instruktioner for valberedningen.
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Avtal om férvaltning och medlemskap

Foreningen &r medlem i HSB och har tillhort foreningen HSB Norra Stor-Stockholm. Den HSB-féreningen har under 2022
fusionerats med HSB Stockholm, vilket da ar den HSB-foreningen som BRF Nalen nu ar medlemmar i. Medlemsavgiften for

2022 var 33 295 kr.

Under aret har foreningen haft avtal med:

« HSB Stockholm gallande teknisk férvaltning och fastighetsdrift. Mehmet Arslan har varit forvaltare fran HSB
» HSB Stockholm gallande administrativ och ekonomisk férvaltning samt underhallsplan online.

e MK Tradgard gallande sndrojning, sandning, sandsopning och grasklippning.

» Nomor AB gallande forebyggande skadedjursinspektioner.

e LA Parkering gallande parkeringsévervakning, t.o.m. 2022-02-28.

* Virengdr Sverige AB géallande rengdring av sopkarl och sophus

Styrelsens arbete

Utover styrelsemétena har ledamoter ur styrelsen haft diverse méten med leverantorer, konsulter, Brf-innehavare, HSB:s

forvaltare och fastighetsskotare betraffande foreningens verksamhet. Exempel pa sddana méten har varit:

» Driftmdten med HSB:s férvaltare och fastighetsskétare

 Underhallsbesiktning av fastigheternas beskaffenhet och skick infor arbetet under hosten med underhallsplan och

budget for nastkommande ar (2023)

« Genomgang och méten med leverantorer/entreprendrer som har lamnat offert for arbeten pa véra fastigheter samt

offertutvardering av dessa

* Moten med leverantdrer/entreprendrer vid genomférande av bestéllda arbeten

» Medverkade vid besiktningar av utférda arbeten

e Besok hos nyinflyttade Brf-innehavare

« Besok hos Brf-innehavare vid anmalda skador savél dagtid som kvallstid samt uppréattande och uppféljning av
atgardsplaner

Ovriga arbeten som styrelsen har gjort utan kostnad for féreningen

» Kontroll av takbelaggning, ventilationshuvar och radonflaktar

» Besiktning av fuktskador och lackage

» Kontroll av termostat till element

» Kontroll av belysning

» Kontroll av trad och buskar

« Mottagit och lagt in plank och stolpar till vara staket/altanskarmar i virkesforradet

» Stadning vid och i containerplatsen samt vid komposten

» Bytt ut staketet runt containerplatsen

» Arbete med uppsattning av reglar och stolpar vid P-platser

 Inkop av material och verktyg till omradets skétsel och annat arbete

* Inkop till arsmote, staddagar och material till foreningslokalen

» Oversyn av p-platserna pa féreningens mark och méarkning av dessa med p-platsnummer
» Fortsatt anlaggning av en pollineringséang nedanfor lekplatsen ut mot Pommernvagen
» Arbete med att anldgga planteringsutrymme med byggtimmer vid 2 gavlar

» Bytt ut reglar och syllar dar det behdvdes i garagen

Styrelsen har aven utover styrelsemotena genomfort en strategidag for att diskutera lang- och kortsiktig utveckling av
féreningen samt de uppdrag och dokument som beslutades pa féreningsstamman 2022.
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Uppdrag fran foreningsstamman 2022
Foreningsstamman 2022 gav styrelsen 3 6vriga uppdrag, att arbeta vidare med nya parkeringsplatser pa Nocken 3, att utreda

mojligheten att bygga en ny foreningslokal samt att se Gver om det &r majligt att genomfora sékerhetshéjande atgarder pa
parkeringarna i samband med planerat underhall.

Styrelsen har under aret arbetet med dessa uppdrag och rapport om detta kommer att lamnas pa foreningsstamman 2023.

Arvoden, styrelse och revisor

Enligt foreningsstamma 2021-05-16 beslots att styrelsen skulle erhalla 3,5 basbelopp om 47 600 kr, ordinarie revisor 30 000
kr, tva i valberedning delar p& 10 000 kr och samtliga erholl 1 000 kr per bevistat mote. Nedanstdende har utbetalats under
2022.

» Styrelsearvode, 166 600

* Revisorarvode, 30 000

» Métesarvoden, 79 000 (styrelse och revisorer)
» Valberedning, 10 000

» Sociala kostnader, 77 222 (samtliga)

+ Totalt, 362 822

Radon

Alla radonflaktar och radonbrunnar har besiktigats bade var och host och atgardats dar det behovdes. Arbetet med
radonéatgarder fortsatter Iopande for att halla ett varde under 200 Bg/m3 i inomhusluft, som &r det rikt- och gransvarde som
galler for radonhalten i befintliga bostéader och lokaler enligt Stralsédkerhetsmyndigheten.

Kabel-TV, bredband och telefoni
Foreningen har haft gruppavtal med Tele 2 Sverige AB (Com Hem), avtalet upph6érde 2022-06-30. Féreningen har from 2021-
07-01 ett nytt 5-arigt avtal med Bahnhof innehallande:

» Bredband via fiber (1000/1000 mb)
» Modjligheter till egna e-postadresser
* Mdjlighet till telefon via fiber

» En router for bredband via fiber

Sophusen
Vara sju sophus tvattades av ett foretag bade in och utvandigt under hosten.

Miljbarbete
Styrelse stravar hela tiden med att forbattra foreningens miljparbete. Under varen och sommaren har styrelsen fortsatt arbetet
med att anlagga en pollineringséang vid lekplatsen.

Kompostplats
Foreningen har en kompostplats for tradgardsavfall langst ner pa Lansmansvagen. Den planerades att flyttas under hésten

men detta har skjutits fram till 2023.

Hemsida och digitala I6sningar
Fdreningen har en hemsida, www.brfnalen.se, dar information till medlemmarna finns tillganglig. HSB har arbetet mycket med

att utveckla digitala I6sningar. Darmed finns mycket information att finna pa MittHSB for bade styrelsen och samtliga
medlemmar.
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Edrenings- och staddagar
Foreningen har mycket tomtmark att ta hand om och for att halla kostnaderna nere har féreningen genomfort tva forenings-

Istaddagar, var och host, och mycket arbete blev utfort.

P& varen stadades lekplatsen, alla vattenbrunnar rensades fran jord, gras och mossa samt att &ven vissa gangar rensades
fran mossa. Manga planteringar klipptes ner och rensades fran ogras. Dagen avslutades med smorgas, dryck, kaffe och kaka
vid lekplatsen.

P& hosten stadades lekplatsen, alla vattenbrunnar rensades fran jord, gras och mossa, alla grasmattor blev krattade och l6v,
grenar, sly forslades till var kompostplats. Vaxtligheten vid vara parkeringsplatser rensades aterigen fran trad och sly. En
rensning och stadning vid containern genomfordes. Dagen avslutades med smorgastarta, dryck, kaffe och kaka vid lekplatsen.
Ovrigt

Nagra boende har under aret bytt staket och skarmar samt malat dessa. Material och farg till detta har féreningen bekostat
men arbetet har den boende sjalv statt for.

Historiska investeringar och storre atgarder som har genomforts:
Investering, fénster och altandorrar

Foreningen installerade under 2015 nya fonster och altanddrrar, bade karm och fonsterbage i alla lagenheter fér en kostnad av
8 144 543 kr och anvande 2 144 543 kr av egnha medel till detta.

Genom detta byte av fonster och altandorrar till 3-glas isolerruta kommer véra fasader att vara i battre skick och det gor ocksa
att vara bostader blir mer attraktiva och att elkostnaden blir mindre d& dessa fonster och dorrar har ett battre U-varde. Utifran
kommande ljud minskar ocksa.

Fordelning av de tva kvarvarande lanen 2022-12-31 &r tillsammans pa 4 265 000 kr - amortering, rantesatser och
konverteringsdatum - framgar vid not 12, Skulder till kreditinstitut.

Foreningen har under 2022 amorterat 120 000 kr pa ett av lanen.

Nya parkeringsplatser och laddplatser
8 st. nya laddplatser har tillkommit under 2022 och hyrdes 2022 ut till de boende fér 300 kr per manad samt tillkommande 2,50

kr per kwh (det rorliga priset justeras arligen utifran tidigare ars faktiska kostnader for el). Foreningen beviljades ett bidrag fran
Naturvardsverket pa 79 140 kr for installationen och som betalades ut 2022 (se not 1, Gvriga intakter).

Framtida utveckling

Kommande underhallsatgarder

Stora delar av styrelsens arbete utgar frdn underhallsplanen. Det ar viktigt att foreningen har en bra underhallsplan for att
kunna planera och skéta om féreningens fastigheter och byggnader med en god ekonomi. Féreningens nuvarande
underhallsplan ar gjord for manga ar sedan och det finns delar i den som inte langre &r aktuella. Av den anledningen har
foreningen bestallt ett arbete med att se 6ver hela underhallsplanen under 2023.
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Foreningen planerar for foljande atgarder under de narmaste 5 aren (kan komma att andras utifrdn uppdateringen av
underthallsplanen:

Artal Andamal

2023 Relining av avlopps- och dagvattenledningar
2023 Asfaltering av samtliga gdng- och véagbanor
2023 Ommurning 3 st. tegelgavlar

2024 Byte 5 st. varmvattenberedare

2024 Malning fonster forrad

2024 Byte servicecentraler

2025 Byte 5 st. varmvattenberedare

2025 Malning trapanel

2026 Byte 5 st. varmvattenberedare

2027 Byte 5 st. varmvattenberedare

2027 Renovering lekplats

2027 Byte hangréannor

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten for 2023 visar pa en forlust med 247 963 kr.

Enligt styrelsens beslut vid budgetarbetet kommer arsavgifterna att héjas med 5 % per 1/1 2023.

Manadshyran for ar 2023 ar:

» Garage med el, 550 kr
» Parkeringsplats med el, 350 kr
» Parkeringsplats utan el, 250 kr
» Laddplatser, 350 kr
Elkostnad med 3,50 kr per kwh tillkommer
 Extraforrad, 250 kr

Hyran for foreningslokalen/géstiagenheten ar 450 kr per dygn och 9 500 kr per manad
fran 2023-01-01.

Budget 2023

Intékter

Nettoomsattning 4900 764
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2 632 750
Planerat underhall -455 000
Fastighetsskatt -958 204
Avskrivningar -724 772
Roérelseresultat 130 037

Finansiella poster
Réantekostnad/intakter -378 000
Budgeterat resultat -247 963
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 st. bostadsratter éverlatits och 2 st. upplatits i andra hand.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 130 st. och under aret har det tillkommit 5 st. och avgatt 6 st. medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 129 st.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 157 132 140 148 162
Skuldséttning, kr/kvm 598 615 632 649 667
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 60 51 47 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 427 396 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 583 555 555 555 555
Totala intékter, kr/kvm 664 612 515 0 0
Nettoomséttning, tkr 4738 4364 4398 4205 4177
Resultat efter finansiella poster, tkr 198 220 120 344 409
Soliditet, % 69 68 67 66 66
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens l6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregéende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1346 600 0 0 1346 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3886 830 0 691 330 4578 160
S:a bundet eget kapital, kr 5233430 0 691 330 5924 760
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6412 303 220273 -691 330 5941 246
Arets resultat, kr 220273 -220273 197 558 197 558
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6632576 0 -493 772 6138 804
S:a eget kapital, kr 11 866 006 0 197 558 12 063 564

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 137 0000 kr

samt att ianspraktagande har gjorts med 445 670 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5941246
Arets resultat, kr 197 558
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 6138 804
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -195 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 622 049
Balanseras i ny rékning, kr 6 565 853

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4738 473 4 364 450
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 041 901 -2 825 506
Ovriga externa kostnader Not 3 -180 477 -195 834
Planerat underhdll -622 049 -445 670
Personalkostnader och arvoden Not 4 -362 822 -362 797
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -299 772 -276 439
Summa rorelsekostnader -4 507 021 -4 106 246
Rorelseresultat 231 453 258 204
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1975 2730
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -35 870 -40 661
Summa finansiella poster -33 895 -37 931
Arets resultat 197 558 220 273
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 14 349 126 14 648 898

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
14 349 126 14 648 898

Summa anldggningstillgdngar 14 349 126 14 648 898

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 200 285

Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 329 168 2 220 872

Ovriga fordringar Not 9 54 390 2 747

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 344 766 292 122

2 730 524 2 516 026

Kassa och bank Not 11 231 752 196 549

Summa omsattningstillgdngar 2962 276 2712 575

Summa tillgdngar 17 311 402 17 361473
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 346 600 1 346 600

Yttre underhdlisfond 4 578 160 3 886 830
5924 760 5233 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5941 246 6 412 303

Rrets resultat 197 558 220 273
6 138 804 6 632 576

Summa eget kapital 12 063 564 11 866 006

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 000 000 4 265 000
3 000 000 4 265 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 265 000 120 000

Leverantorsskulder 286 519 461 431

Skatteskulder 78 716 41 534

Fond for inre underhdll 120 207 120 207

Ovriga skulder Not 14 11 600 230

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 485 796 487 065
2 247 838 1 230 467

Summa skulder 5247 838 5 495 467

Summa eget kapital och skulder 17 311 402 17 361 473
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 197 558 220 273
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 299 772 276 439
Kassaflode fran Iopande verksamhet 497 330 496 712
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -106 202 18 097
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -127 629 -227 548
Kassaflode fran Iopande verksamhet 263 499 287 261
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 166 638
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 166 638
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
Arets kassaflode 143 499 -999 377
Likvida medel vid 3rets borjan 2417 421 3416 798
Likvida medel vid 3rets slut 2560 920 2417 421

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponeneter. Nyttjandeperioden for

komponenterna bedéms vara mellan 15-120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt

i SABO:s vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens

sarskilda forutsattningar.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 8 874 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 155 960 3 957 888
Individuell métning el 18 390 2 408
Hyror 443 800 350 450
Ovriga intakter 159 769 94 522
Bruttoomsattning 4777 919 4 405 268
Avgifts- och hyresbortfall -39 206 -40 818
Hyresforluster -240 0
4738473 4 364 450
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 381 774 328 497
Reparationer 313 796 162 446
El 138 226 82 702
Vatten 284 275 281 453
Sophamtning 168 070 171 961
Fastighetsforsakring 177 924 171 081
Kabel-TV och bredband 360 314 439 744
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 916 080 878 898
Forvaltningsarvoden 290 628 278 215
Ovriga driftkostnader 10 814 30 509
3041901 2 825 506
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 15372 61 025
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1550 20 074
Administrationskostnader 118 135 70 115
Extern revision 12125 11 325
Medlemsavgifter 33 295 33 295
180 477 195 834
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 245 600 241 550
Revisionsarvode 30 000 30 000
Ovriga arvoden 10 000 15 000
Sociala avgifter 77 222 76 247
362 822 362 797
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1314 2 642
Ovriga rénteintékter 661 88
1975 2730
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 35870 40 321
Ovriga rantekostnader 0 340
35870 40 661
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 19 437 222 18 270 584
Anskaffningsvdrde mark 2 607 267 2 607 267
Arets investeringar 0 1 166 638
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 044 489 22 044 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 395 591 -7 119 152
Arets avskrivningar -299 772 -276 439
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -7 695 363 -7 395 591
Utgdende bokfort varde 14 349 126 14 648 898
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 62 684 000 62 684 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 870 000 716 000
Taxeringsvarde mark - bostader 116 034 000 116 034 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 223 000 229 000
Summa taxeringsvirde 179811000 179 663 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 220 703 220 703
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 220 703 220 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -220 703 -220 703
Utgdende ackumulerade avskrivningar -220 703 -220 703
Bokfort varde 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 253 605
Momsfordran 38 756 0
Ovriga fordringar 3381 2142
54 390 2747
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 344 766 292 122
344 766 292 122
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 231 752 196 549
231 752 196 549
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A HSB Brf Nalen i Sollentuna 20 (21)
2022 | ARSREDOVISNING L ooenuna
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 318377 0,81%  2025-10-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 411279 0,87% 2023-10-30 1 265 000 120 000
4 265 000 120 000
Om fem &8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 665 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 000 000
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 7 100 000 7 100 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 1 265 000 120 000
1 265 000 120 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 0 230
Kallskatt 11 600 0
11 600 230
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 357 071 359 968
Ovriga upplupna kostnader 128 725 127 097
485 796 487 065

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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A HSB Brf Nalen i Sollentuna 21 (21)
2022 | ARSREDOVISNING 1 ooeniuna
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Viasentliga hiandelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Daniel Glimvert Ivan Wase Jenny Ottosson
Jimmy Johansson Vahid Jafarpour

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Christina Wittinghoff Erik Davidsson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Nalen i Sollentuna, org.nr. 714800-2517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nalen i
Sollentuna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nalen i Sollentuna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Christina Wittinghoff

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



