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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Stocken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1960-01-01

Sate

Féreningen har sitt sate i Gavle.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kristinelund 3:9. Fastigheten bebyggdes 1962/1963 av Byggnadsfirman
Anders Di6s AB. Pa fastigheten finns 3 st bostadshus innehallande 56 lagenheter om totalt 3 300 kvm, samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Dessutom finns 43 st parkeringsplatser varav 4 st ar gastparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kdk
34 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

Férsdkring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa Brf forsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej
ersatter hemforsakringen.)

Styrelsens sammanséttning

Magnus Eriksson Ordférande

Bengt Allemo Sekreterare

Peter Lundberg Styrelseledamot
Maria Sundvall Styrelseledamot
Joel Ross Styrelseledamot

Gustav Johansson  Suppleant

Revisorer

Mikael Holmqvist  Internrevisor

Féreg&ende féreningsstémma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-11-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel  Fastighetssnabben
Ekonomi Simpleko

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2022 - 2023

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pa 3% fr.o.m. 1 januari 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av

prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per ar och tillstand).

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 2375364 2310228 2284541 2 247 480
Resultat efter fin. poster 469 723 465 854 -3926 942 218799
Soliditet, % -1 -6 26
Yttre fond 150 000 - 949 350 799 350
Taxeringsvarde 21537 000 21537 000 16 293 000 16 293 000
Bostadsyta, kvm 3300 3300 3300
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 667 658 645
Lan per kvm bostadsyta, kr 2612 2669 2 468
Genomsnittlig skuldranta, % 1,53 1,16 1,34
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 307 848 - - 307 848
Upplatelseavgifter 16 377 - - 16 377
Fond, yttre
underhall 0 - 150 000 150 000
Balanserat resultat -1 334758 465 854 -150 000 -1 018 904
Arets resultat 465 854 -465 854 469 723 469 723
Eget kapital -544 679 0 469 723 -74 955

Sida3av 14



Brf Stocken Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2408

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 018 904
Arets resultat 469 723
Totalt -549 181

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 150 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -65 500
Balanseras i ny rakning -633 681

-549 181

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2362 164 2292 000
Rorelseintakter 13 261 18 230
Summa rérelseintakter 2375425 2310230
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -1 347 982 -1 324 195
Ovriga externa kostnader 7 -92 098 -91 499
Personalkostnader 8 -107 263 -103 682
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -225 372 -221 922
Summa rérelsekostnader -1772715 -1741 298
RORELSERESULTAT 602 710 568 931
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 51 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -133 038 -103 077
Summa finansiella poster -132 987 -103 077
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 469 723 465 854
ARETS RESULTAT 469 723 465 854
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 6 383 561 6593 261
Markanlaggningar 10 78 907 87 679
Maskiner och inventarier 11 58 694 65 594
Summa materiella anlaggningstillgangar 6521162 6746 534
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6521 162 6 746 534
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2876 24 380
Ovriga fordringar 12 11 165 8128
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 79 182 75 569
Summa kortfristiga fordringar 93 223 108 077
Kassa och bank

Kassa och bank 2 307 832 1771620
Summa kassa och bank 2307 832 1771620
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2401 055 1879 697
SUMMA TILLGANGAR 8922 217 8626 231
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 225 324225
Fond for yttre underhall 150 000 0
Summa bundet eget kapital 474 225 324 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 018 904 -1334758
Arets resultat 469 723 465 854
Summa fritt eget kapital -549 181 -868 904
SUMMA EGET KAPITAL -74 955 -544 679
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 3629159 5774578
Summa langfristiga skulder 3629 159 5774578
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 4990 655 3032644
Leverantorsskulder 65 575 68 892
Skatteskulder 26 182 15331
Ovriga kortfristiga skulder 49 536 49 341
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 236 065 230123
Summa kortfristiga skulder 5368 013 3396 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8922 217 8626 231
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassafloddesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1771620 1303 500
Resultat efter finansiella poster 469 723 465 854
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 225372 221922
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 695 095 687 776
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 854 -21 731
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 13671 47 310
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital 723 620 713 355
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -69 044
Kassaflode fran investeringar -69 044
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -187 408 -176 192
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -187 408 -176 192
ARETS KASSAFLODE 536 212 468 119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2307 832 1771620
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stocken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 2 202 396 2169 828
Hyresintakter, p-platser 71 400 46 236
Kabel-TV 88 368 75936
Ovriga intakter 13 261 18 230
Summa 2 375 425 2310 230
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 88114 85636
Stadning 92019 89439
Besiktning och service 10 682 76 339
Yttre skotsel 139 760 109 408
Summa 330 575 360 821
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer 29232 87 247
Underhall 65 500 0
Summa 94 732 87 247
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 133 225 100 761
Uppvarmning 339675 337 349
Vatten 147 683 141 380
Sophamtning 80 759 82148
Summa 701 342 661638
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 57 344 55726
Kabel-TV 99 378 94 152
Fastighetsavgift 64611 64611
Summa 221 333 214 489
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 1227 3495
Revisionsarvoden 4950 4895
Ekonomisk forvaltning 63 485 62 251
Ovriga foérvaltningskostnader 22 436 20 859
Summa 92 098 91 499

Sida 10 av 14



Brf Stocken
785000-2408

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 69 304 68 533
Loner/arvode vicevard 15 000 15 000
Sociala avgifter 22 759 19949
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 200 200
Summa 107 263 103 682
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 12758 200 12 758 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 12 758 200 12 758 200
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 164 939 -5955 239
Arets avskrivning -209 700 -209 700
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 374 639 -6 164 939
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 383 561 6 593 261
| utgaende restvérde ingar mark med 805 000 805 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde mark 4537 000 4537 000
Summa 21537 000 21537 000
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NOT 10, ANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 225375 225375
Utgaende anskaffningsvarde 225375 225375
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -137 696 -128 924
Avskrivningar -8772 -8772
Utgaende avskrivning -146 468 -137 696
Utgaende restvarde enligt plan 78 907 87 679
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 139 702 70 658
Inkop 0 69 044
Utgaende anskaffningsvarde 139 702 139 702
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -74 108 -70 658
Avskrivningar -6 900 -3450
Utgaende avskrivning -81 008 -74 108
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 694 65 594
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 11 105 5954
Ovriga fordringar 60 2174
Summa 11 165 8128
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forsakringspremier 39073 37 886
Kabel-TV 25396 23285
Forvaltning 14713 14398
Summa 79 182 75 569
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-03-01 1,07 % 2088 167 2137011
Stadshypotek AB 2023-06-30 4,65 % 2 845 236 2926 548
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,05 % 2731411 2768 663
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,71 % 955 000 975 000
Summa 8619814 8 807 222
Varav kortfristig del 4990 655 3032644

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1558 1358
El 7746 7 921
Uppvarmning 11 557 10830
Utgiftsrantor 6 296 12738
Vatten 6 261 5732
Forutbetalda avgifter/hyror 202 647 191 544
Summa 236 065 230123
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 10 059 000 10 059 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojer manadsavgiften 2% fran arsskiftet.

Sida13 av 14



Brf Stocken Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2408

Underskrifter

,,.,-'\“: 2D t0 ~29

Ort och datum

Loen ot _ it

nus E/r(son Bengt Allemo
dforande Styrelseledamot
S y
Mepw WM/( A %‘ﬁ
Maria Sundvall Peter Lundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Y7 7d /meu/ 7/43;7(/%‘:/,/

Joel Ross
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats Z&Z.3 - - i“f‘

VZ%@Z %@d’l&’ﬁ?f/

Mikael Holmqvist
Internrevisor
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Revisionsberidttelse

Till Arsstamman 1 Brf STOCKEN. Org.nr: 785000-2408

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens férvaltning i Brf STOCKEN f£6r rdkenskapsaret
2022-2023. Det &ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskaps-—
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grund av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfért revisionen
for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehdller wvasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f£6r belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I revisionen ingdr ocksé&
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning
av dem samt att beddma den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vidsentliga beslut, Atgirder och
forhallanden i foéreningen f6r att kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har
aven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har
handlat i strid med bostadsriattslagen och
arsredovisningslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppridttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger diarmed en rattvisande bild av
féreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrikningen
och balansrédkningen f6r foreningen, behandlar vinsten i
foreningen enligt foérslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2022-2023.

Gavle den 24 oktober 2023.

./af—é@zé %’féﬂqwﬂg’
Mikael Holmgvist
Av Brf Stocken vald revisor




