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F um m mm Styrelsen for Riksbyggen
orvaltningsberattelse s sumimon
réikenskapsaret

2022-07-01 #ll 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Géteborgs Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 19% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen sju 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under dret
fran 175% till 307%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 9 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 743 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Gdteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderitt del av stadsdgorna nr 13956 och 13483. P4 dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 ligenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 sma matf6rréd. Fastighetens
adress r Sagogéngen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka. Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtréttsavtal med
Goteborgs kommun. De stdrre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam. Foreninge har kollektivt bostadsrittstilldgg.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 75
2 rum och kok 155
3 rum och kok 168
4 rum och kok 95
5 rum och kék 13
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal mc-platser 14
Antal bil-laddplatser 4
Antal garageplatser 140
Total tomtarea 98 569 m?
Bostéder bostadsritt 37203 m?
Lokaler hyresritt 1715 m?
Arets taxeringsvirde 498 010 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 498 010 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbdring pd kpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 2 720 tkr och planerat underhall for 202 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avshittet ”Arets utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostédder 27299
Gemensamma utrymmen 148 529
Installationer 5157
Huskropp utvindigt 18 625
Markytor 2261
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Groth Ordférande 2023
Josefin Granhage Sekreterare 2024
Peter Boel Vice ordforande 2024
Marie Fallgren Ledamot 2023
Emma Hagelin Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniele Marabissi Suppleant 2023
Irina Andersson Suppleant 2024
Nijaz Basic Suppleant 2024
Suppleant
Johannes Drewitz Riksbyggen 2023
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emil Persson, Borevision Revisionsbyra Extern revisor 2023
Fortroendevald
Anita De Feo revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Svensson 2023
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Berglund 2023
Bernt Arne Eriksson 2023
Mats Holmqvist 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Utfort underhall och reparationer

Intringande vatten i killarplan pd Sagogingen 6-8 har atgirdats med ny pumpgrop och installation av Arid-system. Ett
system som via elektroder kopplade till en slinga med svagstrém driver bort fukten och vatten.

Det har bytts gula dorrar till en del av ligenheterna samt reparation av fogar i betongen pd balkongerna.

Vi har haft triidgardsgruppen fran riksbyggen hir en vecka under véren och en vecka under sensommaren som hjlpt till
med var utemiljo.

Byte av alla killardorrar i trd till stdldorrar, detta for att minska risken for inbrott.

P4 grund av det ekonomiska virldsldget har vi amorterat av ett ldn samt amorterat ner ett lan.

Detta har inneburit att vi avvaktat med inverteringar i fastigheten for att kunna sékerstilla vara planerade kostnader.

Kommande underhallsarbeten

Tripaneler och skirmviggar dr i behov av byte efter besiktning 2022-05-09 samt malning av fasaden i hela omradet.
Husgrunden behdver omfirgning samt putsning vid behov.

Spindlarna (betongtrappor, pelare), firg/betong &r sprucken, behGver atgérdas, lagas och mélas.

Taken pa miljchusen behdver mélas.

En stor lekplatsrenovering kommer paborjas.

Offert 4r intagen for renovering av foreningens lokal tidigare forskolelokalen.

Belysning i omradet kommer att ses 6ver.

Byte frén 2-glas till 3-glas fonster p& husgavlarna som ej genomfordes vid tidigare fonsterbyte.
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Ordforande har ordet 2023

Det géngna aret har varit hindelserikt och utvecklande for var forening. Réntehdjningarna har inneburit nya
forutsittningar for foreningens ekonomi.
Med detta i atanke har beslut fattats som skjuter upp vissa arbeten och fokuserar pé att undvika avgiftsskningar.

Vi dr under fird med att forbittra tridgardsmiljGerna i samarbete med Riksbyggens tradgérdsgrupp. Utver detta
fortsétter vi att undersdka mojligheter
som kan skapa en dnnu bittre utomhusmiljd.

Under den érliga stiddagen samlades ca 40 deltagare och gjorde en gedigen insatts for varat omrade. Stort tack till er!
Vi hoppas att detta fina engagemang

kan viixa dnnu mer till nista ar och att vi fir se dnnu fler ansikten vid den traditionsenliga efter-stéddet-fikan.
Ytterligare ett slag som kan slds for foreningens ekonomiska och miljémassiga hallbarhet finns i miljéhusen. De flesta
medlemmar sorterar exemplariskt,

men nagra kanske behgver piminnas om reglerna och vér miljostation. Er medverkan i detta dr nddvéndig for att sénka
véra kostnader.

Vi vill dven uppmuntra er att hjilpa fastighetsskdtarna med att halla de utrymmen som plogas fria frén hinder under
vinterm&naderna. Vara 57 trappuppgangar

far man hemskt gérna hjilpa till att skotta. Fér dndamélet finns skyfflar och sand i miljéhusen.

Tack for ert engagemang och std under detta ar. Vi ser fram emot att tillsammans fortsétta utveckla var gemensamma
investering och boendemiljd.

Vinliga hélsningar,
Thomas Groth

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 679 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 59 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 60 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 678 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 6,0 %
fran och med 2023-05-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 752 kr/m?*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 37 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 52 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 34097 32952 32825 31327 30338
Arets resultat 1354 2568 4668 10 304 8668
Resultat exklusive avskrivningar 10 743 11 956 11 906 12 800 11031

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfonden 6767 8314 8 788 9682 7913
Avsittning till underhéllsfond, kr/m? 102 94 84 84 84
Balansomslutning 378 926 390 448 387 909 337212 150 570
Soliditet % 20 19 19 20 38
Arsavgift for bostider, kr/m? 752 730 730 702 662
Brénsletilldgg, kr/m? 125 123 123 123 123
Driftskostnader, kr/m? 389 355 361 369 395
Driftskostnader exkl. underhéll, kr/m? 384 332 321 344 316
Rénta, kr/m? 108 70 61 45 14
Underhéllsfond, kr/m? 370 273 203 171 112
Lén, kr/m? 7617 7902 7913 6351 2324

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 4 646 727 1 187068 13 866 670 10 627 952 41710274 2 568 255
Disposition enl. &rsstimmobeslut 2568255  —2568255
Reservering underhallsfond 3976 000 —3 976 000
lanspréktagande av underhéllsfond —201 871 201 871

Arets resultat 1354 997
Vid arets slut 4 646 727 1187 068 13 866 670 14 402 081 40 504 400 1354 997
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 44278 529
Arets resultat 1354 997
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 976 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 201 871
Summa 41 859 397

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 41 859 397

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 34 096 694 32951 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 909 008 635 656
Summa rorelseintékter 35005 702 33 587 196
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15 125102 —13 829 138
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 984 935 -3 071395
Personalkostnader Not 6 —2 120 544 —2 145987
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —9 387 856 —9 387 857
Summa rorelsekostnader —-29 618 437 —28 434 378
Roérelseresultat 5 387 266 5152818
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 26 113 124 670
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 138610 7 545
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —4 196 991 2716777
Summa finansiella poster -4 032 268 -2 584 562
Resultat efter finansiella poster 1354 997 2 568 255
Arets resultat 1354 997 2 568 255
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 353 865 732 362992014
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3819026 4080 600
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 120 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 357 684 758 367 192 613
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 2 000 2000
Andra langfristiga fordringar Not 14 1297 000 1297 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgangar 358 983 758 368 491 613
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 806 60 188
Ovriga fordringar Not 15 805911 804 779
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 825 672 1363 832
Summa kortfristiga fordringar 1639 389 2228 799
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 18 303 256 19 727 640
Summa kassa och bank 18 303 256 19 727 640
Summa omsittningstillgangar 19 942 645 21 956 439
Summa tillgangar 378 926 403 390 448 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833 795 5833795

Uppskrivningsfond 13 866 670 13 866 670

Fond for yttre underhall 14 402 081 10 627 952

Summa bundet eget kapital 34 102 546 30 328 417

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 504 400 41710274

Arets resultat 1354997 2 568 255

Summa fritt eget kapital 41 859 397 44 278 529

Summa eget kapital 75961 943 74 606 946
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 164 491 600 200 000 000

Summa langfristiga skulder 164 491 600 200 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 131963018 107 544 125

Leverantorsskulder 542 999 1374778

Skatteskulder Not 19 13 640 11 631

Ovriga skulder Not 20 2039118 2136263

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 3914085 4774 309

Summa kortfristiga skulder 138 472 860 115 841 106

Summa eget kapital och skulder 378 926 403 390 448 052
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intéikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Stammar Linjdr 50
Grundforsakringar Linjér 30
Uppskrivning Linjér 35

Tak Linjér 25
Fonster Linjér 10

Dorrar Linjdr 25

El ligenheter Linjir 15
Ventilation Linjér Avskriven
Miljshus Linjar 5
Restpost och koksinredning

Tillkommande utgifter Linjér 5-30
Markanlédggningar Linjar Avskriven
Inventarier Linjdr 3-10
Installationer Linjdr 10-20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 27971 874 27 152 508
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —166 534 —166 534
Hyror, bostédder 3530 3080
Hyror, lokaler 255236 234 520
Hyror, garage 538 260 453 601
Hyror, p-platser 833 488 739 900
Hyror, dvriga 143 868 91200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —80 483 =78 097
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1519 -1 822
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —51 386 —35556
Brinsleavgifter, bostdder 4 650 360 4 558 740
Summa nettoomséttning 34 096 694 32 951 540

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 375 720 375 720
Ovriga avgifter 0 —74 427
Ovriga ersittningar 93 841 85601
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -8
Erhallna bidrag och ersittningar for personal 28 407 115084
Ovriga rorelseintikter 301 909 119 048
Forsidkringsersittningar 109 143 14 638
Summa dvriga rorelseintékter 909 008 635 656
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —201 871 =924 866
Reparationer —2720 079 —1621 307
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —874 134 —838 715
Tomtrittsavgild —1 437 603 —1428 947
Forsidkringspremier =576 069 —535391
Kabel- och digital-TV —176 181 —60 628
Aterbiring frén Riksbyggen 22300 26 100
Systematiskt brandskyddsarbete -17918 -16 513
Serviceavtal —118 700 0
Obligatoriska besiktningar —1503 0
Bevakningskostnader —14 004 —13 366
Ovriga utgifter, kopta tjinster =7 500 0
Drift och férbrukning, 6vrigt 15 838 0
Forbrukningsinventarier —102 410 =75 064
Fordons- och maskinkostnader =90 231 —139 111
Vatten —1 435 348 —1394 626
Fastighetsel =759 983 =523 851
Uppvarmning —4 845209 —4 909 437
Sophantering och atervinning —952 574 —967 433
Forvaltningsarvode drift —831 925 —405 983
Summa driftskostnader -15125 102 -13 829 138
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Fritidsmedel —537 0
Forvaltningsarvode administration —2 326262 -2 237513
Lokalkostnader —1945 0
Resekostnader —18 360 0
Annonsering och reklam -1 537 0
IT-kostnader —292 078 —403 761
Styrelsearvode =22 440 0
Arvode, yrkesrevisorer —38 000 —41 000
Ovriga forvaltningskostnader -19 879 =50 847
Kreditupplysningar —4 412 —5556
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -91 025 —94 700
Kontorsmateriel —15 431 —40 760
Telefon och porto =36 592 —28 365
Konstaterade forluster hyror/avgifter =37 740 —266
Tidskrifter och facklitteratur 0 —1537
Medlems- och foreningsavgifter -8 365 —29 103
Kopta tjdnster -5625 0
Bankkostnader -6 146 -2 340
Advokat och rittegangskostnader 0 —20 625
Ovriga externa kostnader —58 560 —115 024
Summa Ovriga externa kostnader -2 984 935 -3 071 395

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda -1 111 484 —1077 140
Uttagsskatt —378 881 —424 474
Styrelsearvoden —215 555 —164 048
Ovriga ersittningar 0 —6216
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —22710 =36 665
Ovriga kostnadsersittningar —531 -504
Pensionskostnader =73 299 —124 050
Ovriga personalkostnader -918 0
Sociala kostnader —317 165 -312 891
Summa personalkostnader -2 120 544 -2 145 987
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -8 079 834 -8 079 835
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 046 447 —1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier =7 449 =7 449
Avskrivning Installationer —254 125 =254 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -9 387 856 -9 387 857
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 173 158
Rainteintikter frn l1&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 25940 124 512
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 26 113 124 670
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter fran bankkonton 129 297 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 5145
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1167 2399
Ovriga rinteintikter 8 145 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 138 610 7 545
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —4 196 989 2716777
Ovriga rintekostnader =2 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 196 991 -2716 777
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 384 324 979 384 324 979
Standarforbéttringar 42 289 995 42 289 995
Markanldggning 7525078 7525078
434 140 052 434 140 052
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 434 140 052 434 140 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader =51 710 756 —43 844 254
Standardforbattringar —25 565 540 —24 519 092
Markanldggningar =7 525078 —7525078
-84 801 374 —75 888 425
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —7 866 502 =7 866 502
Arets avskrivning Standardforbittringar —1 046 447 —1 046 447
-8 912 949 -8 912 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -93714 322 -84 801374
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning —213 333 —213 333
Ackumulerade avskrivningar —2 346 665 —2 133 331
13 440 002 13 653 336
Restvirde enligt plan vid arets slut 353 865 732 362992 013
Varav
Byggnader 324 747 722 332614223
Standardforbéttringar 15 678 008 16 724 456
Markanldggningar 0 0
Uppskrivning 13 440 002 13 653 335
Taxeringsvarden
Bostdder 491 000 000 491 000 000
Lokaler 7010 000 7010 000
Totalt taxeringsvérde 498 010 000 498 010 000
varav byggnader 326 794 000 326 794 000
varav mark 171216 000 171 216 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1 922 836 1922 836
Installationer 5745203 5745203
7 668 039 7 668 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 668 039 7 668 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 908 238 —1900 789
Installationer -1 679 201 —1 425076
-3 587 439 -3 325 865
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =7 449 —7 449
Installationer —254 125 —254 125
-261 574 —-261 574
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1915 687 —1908 238
Installationer —1933 327 —1679 201
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 849 014 -3 587 439
Restvarde enligt plan vid arets slut 3819 026 4080 600
Varav
0 0
Inventarier och verktyg 7 149 14 598
Installationer 3811877 4066 002
Not 13 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2023-06-30 2022-06-30
10 st andelar i Backa Folkets hus 1000 1 000
5 st andelar i Fonus 1000 1 000
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 2000 2000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
2 594 st andelar 4 500 kr I Intresseforeninge 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 15 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattefordringar 393 759 429 179
Skattekonto 412 152 375 600
Summa dvriga fordringar 805 911 804 779
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 300 115 267511
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 565 166
Forutbetald kabel-tv-avgift 109 587 15165
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 100 050
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 341 50 762
Forutbetald tomtréttsavgild 358 825 365178
Forutbetalda leasingavgifter 805 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 825 672 1363 832
Not 17 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel, SBAB 6359321 9295685
Transaktionskonto, Swedbank 11 943 935 10 431 955
Summa kassa och bank 18 303 256 19 727 640
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 296 454 618 307 544 125
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —131 963 018 —107 544 125
Langfristig skuld vid arets slut 164 491 600 200 000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,87% 2022-09-20 6941 921,00 =6 920 671,00 21 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 3.87% 2022-10-30 3 847357,00 0,00 3 847357,00 0,00
NORDEA 4,08% 2022-11-09 5 555 400,00 —5521 200,00 34 200,00 0,00
NORDEA 4,08% 2023-01-07 10 379 447,00 —10 379 447,00 0,00 0,00
SBAB 3,87% 2023-03-24 9150 000,00 -9 150 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-06-30 50 000 000,00 =50 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 4,25% 2023-09-20 0,00 42 500,00 42 500,00 0,00
NORDEA 3,87% 2023-10-09 0,00 10 379 447,00 0,00 10 379 447,00
NORDEA 4,05% 2023-11-09 0,00 5521 200,00 34 200,00 5487 000,00
NORDEA 4,26% 2024-06-24 0,00 6878 171,00 0,00 6878 171,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-03-01 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
NORDEA 4,20% 2024-03-25 0,00 9 150 000,00 0,00 9 150 000,00
NORDEA 4,25% 2024-06-28 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2024-12-30 21 670 000,00 0,00 7 110 000,00 14 560 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2025-06-30 50000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,42% 2026-03-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
Summa 307 544 125,00 0,00 11 089 507,00 296 454 618,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Nordeas och Stadshypotekets Idn om 81 894 618 kr och 50 000 000 ki som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ér dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forliinga lanen under kommande ar.
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Not 19 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Beriknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 13 640 11631
Summa skatteskulder 13 640 11 631

Not 20 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1900216 1 860 034
Ovriga skulder 0 94103
Skuld for moms 84 868 119 071
Skuld sociala avgifter och skatter 53 836 63079
Clearing 197 —24
Summa ovriga skulder 2039118 2136 263

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna l6ner 148 360 143 426
Upplupna sociala avgifter 59 969 73 307
Upplupna réntekostnader 252 112 201 958
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 713 175
Upplupna elkostnader 52 590 40 263
Upplupna vattenavgifter 125751 178 908
Upplupna virmekostnader 142 824 164 985
Upplupna kostnader for renhallning 87 336 163 132
Upplupna revisionsarvoden 34 000 33500
Upplupna styrelsearvoden 187 604 183 563
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 104 159
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 84 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 2 823 455 2773 932
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3914 085 4774 309
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Not 22 Stéllda sékerheter 2023-06-30 2022-06-30

Foretagsinteckning 310 370 000 310370 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Fastigo 20 988 20 988

Not 24 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Thomas Groth Josefin Granhage

Peter Boel Marie Fallgren

Emma Hagelin

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-

Borevision AB

Magnus Emilsson Anita de Feo
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Sagogé&ngen , org.nr. 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Sagogangen for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Sagogangen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tlstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anita de Feo

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsriéttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilléigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocks ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 4 395 644 15125102
Ovriga externa kostnader 1286918 2984 935
Personalkostnader 548 205 2120 544
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3082 120 9387 856
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1675791 4032 268
Summa kostnader 10 988 678 33 650 705

3510 914,00
- ‘

4 395 644,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0 10 448
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 3488
Tradgardsskotsel extra debiterat 99 471 406 186
Rabatt/aterbdring fran RB 0 —22 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 17918
Serviceavtal 6 563 118 700
Inre skétsel/stdd grund 134 088 392 138
Inre skotsel/stdd extra 0 5583
Obligatoriska besiktningskostnader 18 951 1503
Bevakningskostnader 0 14 004
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 7 500
Rep bostider utg for kipta tj 188 900 736 641
Rep lokaler utg for kopta tj 0 16 484
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 77 298 216 049
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning 69 460 49 625
Rep installationer utg for kopta tj 39 606 109 721
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 24 405 30 955
Rep install utg for kopta tj Vdrme 8774 37 406
Rep install utg for kopta tj Ventilation 4763 68 735
Rep install utg for kopta tj El 0 32267
Rep install utg for kopta tj Lassystem 54 466 37 874
Rep huskropp utg for kopta tj 325 764 117 373
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 24 122
Rep markytor utg for kopta tj 0 550 959
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 6222
Ovriga Reparationer 3844 66 424
Vattenskador 336 774 619221
UH bostéder utg for kopta tj 38 190 27 299
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 91 462 0
UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 148 529
UH installationer utg for kopta tj 4058 5157
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 40 125 0
UH huskropp utg for kopta tj 104 051 18 625
UH Markytor utg for kdpta tj 35769 2261
Underhall Ovrigt 5125 0
Fastighetsel 158 745 759 983
Uppvérmning 555209 2973213
Fjéarrvirme 0 1 871 995
Vatten 340 392 1 435 348
Sophémtning 244 528 952 574
Fastighetsforsékring 300 115 576 069
Tomtrittsavgélder 717 650 1437 603
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 257 489 176 181
Dds-arvoden, drift 3150 14 083
Ovriga fastighetskostnader 0 —15 838
Fastighetsskatt 0 874 134
Forbrukningsinventarier 6257 40372
Forbrukningsmaterial 31071 62 037
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 54516 0
Ovriga kostnader for transportmedel 14619 90 231
Summa driftkostnader 4 395 644 15125102
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340 392,00 158 745,00

] Reperationer
' s ® Underhall
1 643 938.00 244 528,00 @ Ovriga kostnader
' @ vatten
@ E
® Uppvarmning
1134 053,00 ® Soph ing och atervi
318 780,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 37 203 kr/kvm 37 203 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Bevakningskostnader 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 5
Dos-arvoden, drift 0
Erséttningar till hyresgéster 0
Fastighetsel 20
Fastighetsforsékring 15
Fastighetsskatt 23
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0
Fjérrvdrme 50
Forbrukningsinventarier 1
Forbrukningsmaterial 2
Inre skotsel/stdd extra 0
Inre skotsel/stdd grund 11
Obligatoriska besiktningskostnader 0
Rabatt/aterbiring fran RB -1
Rep bostdder utg for kopta tj 20

Rep garage o p-plats utg for kdpta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for k6pta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sné- och halkbekédmpning

Sophédmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréttsavgéilder

Tradgéardsskotsel extra debiterat

UH bostéder utg for kopta tj

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj El

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Vérme

UH Markytor utg for kopta tj

Underhall Ovrigt

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador
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Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjdnster

SO O OO
(=1 \S I \S e )

Summa driftkostnader 118,15 406,56
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Arsredovisningen cr upprittad av styrelsen

R B B R F S a g O g é n g e n for RB BRF Sagogdngen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma fireningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: X
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum for helba Livtl
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Egna anteckningar /
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



