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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Vanhuset

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... ....cciuuiiiiiiit i iiiieeiieeetieeeeenaeeeanneesesaneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e e e s. 1
T B 1= Yo = | 0= s. 1
=T =T R = 1 gL = s. 1
N O Ol ottt e e s. 1
L= o =1 o N s. 1

FOrvaltningsbherattelse ........oouiuiuiiiiiii it i ittt ittt ittt ittt e ittt ssatensaeensnsanens s.2
VErKSAMNEEEN o e s.2
MedlemsSinformMation . ... . o e s.3
= =TS0 T 1 s.3
Forandringar i eget Kapital ... .....o.iiniiiii e e et s. 4
RESUIAtAISPOSITION ...ttt ettt et ettt e e e e s. 4

RESUIAtrAKNING ..ottt ittt ittt ettt ettt tatettasaeensassasnsasessasacsnsassnsnsnses s.5

== T 1Y = 173 1 - s.6

N1 = s. 8



Brf Vanhuset Arsredovisning 2022 - 2023
785000-2721

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1954-07-19.

Sate

Féreningen har sitt sate i Gavle.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Gavle Séder 45:5. Féreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 488 kvm
och 5 lokaler om 206 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

Styrelsens sammanséttning

Olle Vistbacka Ordférande
Malin Nilsson Styrelseledamot
Mona Helena Jansson Styrelseledamot
Per Ahlex Joakim Hallstensson  Styrelseledamot
Sara Eriksson Styrelseledamot
Pontus Nordin Suppleant
Daniel Lundin Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av 2 i styrelsen.

Revisorer

Martin Oberg  Revisor

Féregéende féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhall

2022  OVK (periodisk ventilationskontroll)
2022  Inglasning och renovering balkonger
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Planerade underhall

2024  Byte av elcentral
2023  Byte av portar

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett mindre 1an har blivit omlagt pa 4 ar till 3.98% ranta.
Vi har fatt en ny hyresgast till den stora lokalen vilket har paverkat ekonomin positivt, vi har f n en lokal som ar
outhyrd, dock arbetar styrelsen med att fardigstalla denna sa att uthyrning av denna ska kunna bli méjligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 6 6verlatelser.

Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen saledes berattigad att
saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andrahand.
Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023= 1 313 kronor) Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023= 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1811693 1762 569 1762964 1788228
Resultat efter fin. poster -3 668 704 -37 636 3573 190 665
Soliditet, % -16 12 11 18
Yttre fond 976 000 854 000 732 000 610 000
Taxeringsvarde 36 030 000 36 030 000 28 918 000 28 918 000
Bostadsyta, kvm 2488 2488 2488 2488
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 580 580 580 580
Lan per kvm bostadsyta, kr 5071 5177 5284 3338
Genomsnittlig skuldranta, % 1,29 1,20 1,31 1,55

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2022 - 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 142 908 - - 142 908
Upplatelseavgifter 86792 - - 86792
Fond, yttre
o 854 000 - 122 000 976 000
underhall
Balanserat resultat 818 825 -37 636 -122 000 659 189
Arets resultat -37 636 37 636 -3 668 704 -3 668 704
Eget kapital 1 864 889 0 -3 668 704 -1 803 815
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 659 189
Arets resultat -3 668 704
Totalt -3 009 515
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 122 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -976 000
Balanseras i ny rakning -2155515
-3 009 515

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI- 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1811693 1762 569
Rérelseintakter 148 153 1
Summa rérelseintakter 1959 846 1762570
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -4 894 860 -1 029 760
Ovriga externa kostnader 7 -95 134 -206 092
Personalkostnader 8 -68 258 -69 228
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -406 536 -338 946
Summa rérelsekostnader -5 464 788 -1644 026
RORELSERESULTAT -3 504 941 118 544
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 156 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -163 919 -156 180
Summa finansiella poster -163 763 -156 180
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 668 704 -37 636
ARETS RESULTAT -3 668 704 -37 636
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 9443 601 6 465 229
Markanlaggningar 11 47 498 52 250
Pagaende projekt 0 7 005 156
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 491 099 13522 635
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9491 099 13 522 635
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20639 13907
Ovriga fordringar 12 22013 7767
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 87 876 100 489
Summa kortfristiga fordringar 130 528 122 163
Kassa och bank

Kassa och bank 1402 683 1317 748
Summa kassa och bank 1402 683 1317748
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1533 211 1439911
SUMMA TILLGANGAR 11 024 310 14 962 546
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229700 229700
Fond for yttre underhall 976 000 854 000
Summa bundet eget kapital 1205 700 1083 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 659 189 818 825
Arets resultat -3 668 704 -37 636
Summa fritt eget kapital -3009 515 781189
SUMMA EGET KAPITAL -1 803 815 1864 889
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 12 553 897 10951 226
Summa langfristiga skulder 12 553 897 10 951 226
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 63 588 1930 267
Leverantorsskulder 42 008 62 574
Skatteskulder 1041 -1 829
Ovriga kortfristiga skulder 100 -20
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 167 491 155439
Summa kortfristiga skulder 274 228 2146 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 024 310 14 962 546
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vanhuset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 2-5%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1444152 1444152
Balkongavgift 94 300 71100
Rabatter bostader 0 -4 200
Rabatter lokaler 0 -7 880
Hyresintakter, lokaler 55942 59 499
Hyresintakter, p-platser 58 800 39 200
Intakter kabel-TV 60 024 60 024
Intakter internet 83148 83148
Ovriga intakter 14 826 17 527
Forsakringsersattning 135622 0
Elstod 12532 0
Summa 1959 846 1762570
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 96 232 82020
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 41 825 0
Serviceavtal 12 209 6102
Summa 150 266 88 122
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lopande reparationer och underhall 132 886 124 577
Reparation forsakringsskada 106 438 0
Planerat underhall 3625000 14 625
Summa 3864 324 139 202
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 93902 77 242
Uppvarmning 252192 237 067
Vatten 141 531 126 933
Sophamtning 68 247 64 220
Summa 555 872 505 462
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 67 800 44 895
Sjalvrisker 24100 3125
Kabel-tv/bredband 150 686 148 373
Arvode teknisk forvaltning 2731 24003
Fastighetsskatt 79 081 76 579
Summa 324 398 296 975
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 3463 14 858
Ovriga forvaltningskostnader 16 188 38126
Revisionsarvoden 8 000 3500
Ekonomisk férvaltning 57 074 57 454
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5550 3563
Bankkostnader 4859 4556
Ovriga externa tjanster 0 84 035
Summa 95134 206 092
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 48 302 47 300
Loner, arbetare 4000 7 600
Sociala avgifter 15956 14 328
Summa 68 258 69 228
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 163 852 156 180
Kostnadsranta skatter och avgifter 67 0
Summa 163919 156 180
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 11 626 552 11 626 552
Arets inkép 3380 156 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15 006 708 11 626 552
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5161 323 -4 827 127
Arets avskrivning -401 784 -334 196
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 563 107 -5161 323
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9443 601 6 465 229
| utgaende restvérde ingdr mark med 650 000 650 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 23 636 000 23 636 000
Taxeringsvarde mark 12394 000 12394 000
Summa 36 030 000 36 030 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 95 000 95 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 95 000 95 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -42 750 -38 000
Arets avskrivning -4752 -4 750
Utgaende ackumulerad avskrivning -47 502 -42 750
Utgaende restvarde enligt plan 47 498 52 250
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 22013 7767
Summa 22013 7767
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 107 6771
Fastighetsskotsel 21424 22380
Forsakringspremier 38679 54 906
Kabel-TV 17 354 16 432
Stadning 4312 0
Summa 87 876 100 489

NOT 14, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2027-06-01 3,98 % 1 666 259 1890 267
Stadshypotek AB 2029-03-01 1,07 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2026-03-01 0,79 % 2041226 2041226
Stadshypotek AB 2031-03-01 1,34 % 3910 000 3950 000
Summa 12 617 485 12 881 493
Varav kortfristig del 63 588 1930 267

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
El 3727 5356
Utgiftsrantor 5342 417
Férutbetalda avgifter/hyror 149 812 149 666
Uppl kostn renhallningsavg 411 0
Uppvarmning 8199 0
Summa 167 491 155 439
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 13218 000 13218 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi ser f n Gver byte av portar da dessa ar i behov att bytas da det sker mycket reparationer av dessa dock utan
att kunna bli av med problemet. Invantar f n bygglov ifran kommunen. Vi har en elcentral som ar starkt behov av
uppdatering till bladsakringar da keramiksakringarna vi har dagslaget ej tillverkas langre.
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Underskrifter
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Ort och datum
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Malin Nilsson Mona Helena Jansson
Styrelseledamot elseledamot
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Per Ahlex Joakim Hallstensson ara Erikssor(/
Styrelseledamot Styrelseledamot

Olle Vistbacka
Ordfbrande
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Min revisionsberattelse har lamnats &O_&i - _LL —1?:6_

M. oy

Martin Oberg
Revisor
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Revisionsberittelse till arsmoéte i Bostadsrattsforeningen Vanhuset.

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for perioden 2022-
07-01 till 2023-06-30 i Bostadsrattsforeningen Vanhuset i Gavle (785000-2721).

Det dr styrelsen som har ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsbokslut och forvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har
utforts med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen har handlat i strid med arsmotesbeslut eller
foreningens stadgar. Da revisionen ej givit anledning till anmarkning anser jag att revisionen
ger mig rimlig grund for att tillstryka att arsmotet faststaller resultat och balansrakning for
féreningen. Samt bevilja ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter for rakenskapsaret.

Gavle 2023-11-20

s —

Martin Oberg



