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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Tibrohus nr 3 far

Forvaltningsberattelse .

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 4 727 731 kr.

Foreningen har sitt séte i Tibro kommun.

Arets resultat fore fondforandring dr 596 tkr hogre dn foregdende &r. Fordndringen beror framst p&
lagre underhéllskostnader och reparationskostnader. Arets resultat efter fondforandring ligger 23 tkr ldgre 4n foregaende
ar.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har 6kat med 126 tkr. Den storsta orsaken dr hogre ranteintikter
och ldgre uppvarmningskostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an som villkorséndras under kommande verksamhetsar, dessa skulle ha
klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars amortering) har férdndrats under aret fran 645% till 716%.

I resultatet ingar avskrivningar med 771 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 997 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Dahlian 1 i Tibro kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 129 ldgenheter
upplatna med bostadsritt och 9 lokaler med hyresridtt. Byggnaderna dr uppforda 1955-57 och ombyggda 1992-93. Total
produktionskostnad for byggnader och mark 1955-1957 uppgick till 4 594 700 kronor. Under &rens lopp har
byggnaderna byggts om for totalt 19 355 840 kronor. Den storsta ombyggnaden skedde 1993-94. Under 2011-12 har
foreningen installerat ny vérmevéxlare till en total kostnad av 616 704 kronor. Fastighetens adress dr Kvarnvigen 1 A-G
och 3 A-C samt Gérdesvédgen 3 A-E i Tibro.

Fastigheterna ar fullvardeforsikrade i Lansforsakringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 12
1 rum och kok 15
2 rum och kok 39
3 rum och kok 51
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal lokaler 9

Antal garage 64

Antal p-platser 61

Total tomtarea 19361 m?
Total bostadsarea 7677 m?
Total lokalarea 854 m?
Arets taxeringsvirde 49 442 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 49 442 000 kr

Riksbyggens kontor i Skévde/Mariestad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Tibro Energi AB El

Tibro Energi AB Fjarrviarme

Telia AB Kabel-TV g_
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 144 tkr och planerat underhéll for 397 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa

18 282 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 828 tkr (214 ki/m?). Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 152 kr/m2 Foreningen beslutade pa foregdende stimma att gora en extra avséttning
till underhéllsfonden med 94 kr/m?. Foéreningen har under ett par ars tid lyckats gora extra avsittning till fonden dd man
haft ett bra resultat. Foreningens ingéende vérde i fonden tillsammans med érets avséttning visar att man kommer att
klara sitt periodiska underhall.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1993-1994 Kok och badrum
Fonsterbyte 2010-2011
Vidrmevéxlare 2011-2012
Installation 2018 Belysning trapphus
Ombyggnad yttre miljo 2019 Etapp 1
Ombyggnad yttre miljo 2020 Etapp 2
Datoriserad undercentral 2021
Stamrenovering bottenavlopp i kéllare 2021 Kvarnvégen 1B
Maélning takfot 2021

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Byte expansionskr] 26 380
Byte pléttak, Kvarnvidgen 3C/Gérdesvédgen 3A 263 917
Reparerat rotskador takfot 60 294
Service garageportar 10 625
Ovrigt 35617
Planerat underhall Ar
Relining av horisontella avloppsstammar i kéllare 2023
Utemiljo 2024 L
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Hégg Ordforande 2023
Carina Ekring Sekreterare 2024
Mattias Persson Vice ordforande 2024
Christin Sahlén Ledamot 2023
Madeleine Sandzeén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Charlott Kjellberg Suppleant 2023
Linda-Marie Klingstrom Suppleant 2023
Mikael Persson Suppleant 2023
Monica Dahlander Suppleant 2023
Christer Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Revisorscentrum i Skovde AB,
huvudansvarig revisor Anders Karlsson Auktoriserad revisor Stdmman
Stefan Johansson Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Bengt Johansson Stémman
Valberedning Utsedd av
Lisbeth Holm Stdmman
Ulla-Bell Windestél Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 148 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 609 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlételser av bostadsrétter skett (foregéende ér 14 st.) 'l
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Flerarsoversikt

600

500
400
300
200
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. L —l
2018/2019 2019/2020 2020{2021 2021f2022 2022{2023
~o- Driftkostnader, kr/m2 - Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  «m Rinta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 6 033 5985 5987 5852 5802
Arets resultat 1226 630 1476 652 488
Balansomslutning 27259 26 654 26 620 25 842 26 044
Soliditet % 39 35 33 28 26
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetséar* 716 645 644 535 450
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 143 645 192
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 609 603 603 586 580
Brénsletilldgg, kr/m? 150 150 150 150 150
Driftkostnader, kr/m? 349 483 305 372 375
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 303 364 264 252 257
Rénta, kr/m? 26 27 31 36 43
Underhéllsfond, kr/m? 1142 942 909 750 671
Lan, kr/m? 1819 1 895 1968 2043 2119

*Ny post fran och med verksamhetsar 2020-2021.

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. i
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Bielopp~yidarets hiftian 207 196 8037789 586 708 629729
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 800 000 -800 000

Disposition enl. arsstiammobeslut 629 729 629 729
Reservering underhéllsfond 1300 000 -1 300 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -396 834 396 834

Arets resultat 1225908
Vid érets slut 207 196 9 740 956 -486 730 1225908
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 416 437

Arets resultat 1225908

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 300 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 396 834

Summa 739 178
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny riakning i kr 739 178

Vad betriéffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. nw
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 032 768 5985104
Ovriga rorelseintékter Not 3 439 256 1075938
Summa rorelseintikter 6472 024 7 061 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 978 809 -4.121 867
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 374 899 -1 345031
Personalkostnader Not 6 =72 260 -62 919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -771294 =736 211
Summa rorelsekostnader -5197 263 -6 266 028
Rorelseresultat 1274761 795 014
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 10 268 24 912
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 160 388 39708
Rintekostnader och liknande resultatposter -219 509 -229 904
Summa finansiella poster -48 853 -165 285
Resultat efter finansiella poster 1225908 629 729
Arets resultat 1225908 4 629 729
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 14 881 522 15 652 817
Summa materiella anléiggningstillgangar 14 881 522 15 652 817
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 193 500 193 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 193 500 193 500
Summa anlidggningstillgangar 15 075 022 15 846 317
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 455 574 0
Ovriga fordringar Not 11 10 692 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 540418 435 624
Summa kortfristiga fordringar 1 006 684 435 813
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 11 177 595 10 371 812
Summa kassa och bank 11 177 595 10 371 812
Summa omséttningstillgangar 12 184 279 10 807 625
Summa tillgangar 27259 302/’L 26 653 942

9 | ARSREDOVISNING RBF Tibrohus nr 3 Org.nr: 766600-1677



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 196 207 196

Fond for yttre underhall 9 740 956 8 037789

Summa bundet eget kapital 9948 152 8244 985

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -486 730 586 708

Arets resultat 1225908 629 729

Summa fritt eget kapital 739178 1216 437

Summa eget kapital 10 687 330 9 461 422
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8 049 182 15516 067

Summa langfristiga skulder 8049 182 15516 067

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 466 885 645 984

Leverantorsskulder 473 292 439 054

Skatteskulder Not 15 32 894 22 498

Ovriga skulder Not 16 29 467 25552

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 520251 543 364

Summa kortfristiga skulder 8522 790 1676 453

Summa eget kapital och skulder 27 259 302 L 26 653 942
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Markanldggningar Linjér 20
Fonsterbyte Linjdr 40
Virmevédxlare med undercentral Linjédr 20
Markinventarier Linjér 15

Mark &r inte féremal for avskrivningar. o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsdttning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostader 4 676 664 4630 344
Hyror, lokaler 10 548 10 548
Hyror, garage 159 120 159 120
Hyror, p-platser 42 000 41 650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -852 -852
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 140 -760
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 600 -5 100
Rabatter -120 -120
Brinsleavgifter, bostidder 1151 148 1150274
Summa nettoomsattning 6 032768 5985104

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 354 492 354 263
Ovriga lokalintikter 3 850 6 550
Ovriga ersittningar 22182 28 617
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -7 6
Erhéllna statliga bidrag 41 524 0
Ovriga rorelseintikter 17 215 38 711
Forsdkringserséttningar 0 647 791
Summa o6vriga rorelseintdkter 439 256 1075938

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -396 834 -1016 201
Reparationer -143 573 -844 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -155 620 -155 620
Forsdkringspremier -90 055 -78 256
Kabel- och digital-TV -362 592 -363 746
Pcb/Radonsanering 0 -1240
Aterbiring frén Riksbyggen 13 200 16 200
Obligatoriska besiktningar -4 822 0
Forbrukningsinventarier -14 251 -25 647
Vatten -444 628 -387 440
Fastighetsel -236 214 -217 810
Uppvérmning -886 312 -901 527
Sophantering och atervinning -124 409 -83 028
Forvaltningsarvode drift -132 700 -62 687
Summa driftskostnader -2 978 809 -4 121 867
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 294 205 -1260 394
IT-kostnader -1363 -1 559
Arvode, yrkesrevisorer -21 400 -18 905
Ovriga forvaltningskostnader -16 721 -14 058
Kreditupplysningar -1 848 -54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 108 -30 093
Kontorsmateriel -5 863 -5 644
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 -1 537
Medlems- och foreningsavgifter -7 095 -7 095
Konsultarvoden 0 -2 625
Bankkostnader -3 985 -2293
Ovriga externa kostnader =774 =774
Summa o6vriga externa kostnader -1 374 899 -1 345 031
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -32 000 -26 750
Sammantradesarvoden -20 000 -17 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -7 500
Sociala kostnader -12 760 -11 169
Summa personalkostnader -72 260 -62 919
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -676 994 -676 994
Avskrivning Markanldggningar -56 027 -56 027
Avskrivning Markinventarier -38 273 -3 189
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =771 294 -736 211
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Aterbiring Lansforsakringar 6 398 6336
Utdelning andelar i Riksbyggen 3 870 18 576
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 10 268/@: 24 912
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 29293 301 29293 301
Mark 715 878 715 878
Standardforbéttringar 750 000 750 000
Markanldggning 1 120 539 1 120 539
Markinventarier 574 096
32 453 814 31879718
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 574 096
0 574 096
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32 453 814 32 453 814
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -15851714 -15174 719
Standardforbéttringar -750 000 =750 000
Markanlidggningar -196 094 -140 067
Markinventarier -3 189 0
-16 800 997 -16 064 787
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -676 994 -676 994
Arets avskrivning markanliggningar -56 027 -56 027
Arets avskrivning markinventarier -38 273 -3 189
-771 294 -736 210
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 572 291 -16 800 997
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 881 522 15 652 817
Varav
Byggnader 12 764 593 13 441 587
Mark 715 878 715 878
Markanldggningar 868 418 924 445
Markinventarier 532 634 570 907
Taxeringsvérden
Bostdder 48 400 000 48 400 000
Lokaler 1 042 000 1 042 000
Totalt taxeringsviarde 49 442 000 49 442 000
varav byggnader 38471 000 38471 000
varav mark 10 971 000 i 10 971 000
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Not 10 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
387 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 193 500 193 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 193 500 193 500
Not 11 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 10 692 189
Summa 6vriga fordringar 10 692 189
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédnteintdkter 104 958 14 156
Forutbetalda forsdkringspremier 47 840 42215
Forutbetalt forvaltningsarvode 327 188 317 283
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 432 60 432
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 1537
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 540 418 435 624
Not 13 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 10 590 637 9727576
Transaktionskonto 586 958 644 236
Summa kassa och bank 11 177 595 10 371 812
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 15 516 067 16 162 051
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -645 984 -645 984
Nésta ars omforhandling av 1&ngfristig skuld -6 820 901 0
Langfristig skuld vid arets slut 8 049 182 15 516 067

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB
SWEDBANK
SBAB
SWEDBANK

Summa

1,43%
1,68%
1,22%
1,13%

*Senast kinda rantesatser

2023-12-06
2024-03-25
2025-11-14
2026-08-25

2480 901,00 0,00 430 000,00 2050 901,00
5200 000,00 0,00 0,00 5200 000,00
4654 937,00 0,00 130 000,00 4524 937,00
3826213,00 0,00 85 984,00 3740 229,00
16 162 051,00 0,00 645 984,00 15516 067,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 645 984 kr samt att omférhandla tva lan pa 6 820 901 kr varfor den
delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 583 936 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 12 286 147 kr forfaller till betalning senare én 5 &r efter J B

balansdagen.
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Not 15 Skatteskulder

2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 10 396 0
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 155 620 155 620
Debiterad prelimindrskatt -133 122 -133 122
Summa skatteskulder 32 894 22 498

Not 16 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 2297 2297
Skuld sociala avgifter och skatter 27 171 23 256
Summa ovriga skulder 29 467 25 552

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rantekostnader 4 602 4691
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7082 1 840
Upplupna kostnader fér TV och digitala tjénster 0 99
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4637 1316
Beriiknat forvaltningsarvode 0 22 025
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 503 930 513393
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 520 251 543 364
Not Stdllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 22 807 500
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Tibrohus nr 3

Org.nr 766600-1677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Tibrohus nr 3 for rikenskapsaret 2022-
07-01 —2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fsreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som &r tillréckliga och 4ndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter & hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hédnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar dr otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léingre
kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett siitt som ger en
réttvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Tibrohus nr 3 for riakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Tibro den 6 oktober 2023
Revisorscentrum i Skivde AB

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anliggningstillgadngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péaverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lg soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberdttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bené@mns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens érsstamma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F Ti b ro h u S n r 3 for RBE Tibrohus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r i
0771-860 860 N Riksby yggen
mefo« hela Livel

www.riksbyggen.se
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