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Styrelsen for Brf Osby Sjépark 1 far

Forvaltningsberattelse iamiae o

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-19. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2018-04-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-13. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séite i Vairmds Kommun.

Foéreningen dger samtliga aktier i Fastighetsbolaget Skogsbovigen 19 i Gustavsberg AB, 556801-5159,
som bedriver parkeringsverksamhet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vdrmdo Osby 1:79 i Virmds Kommun. P4 fastigheten finns fyra punkthus uppforda med
73 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2017-2019. Inflytt har skett under juni 2019. Fastighetens adress dr
Skogsbovigen 22-24 i Gustavsberg.

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Sr.o.k. Summa
10 26 26 10 1 73

Dessutom tillkommer

P-platser Laddplatser Garageplatser

39 6 9
Bostédder bostadsritt 4309 m?
Total tomtarea 4998 m?
Avrets taxeringsvirde 119 720 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvirde 86 923 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Storholmen Férv AB
Fastighetsservice Storholmen Forv AB
Elleverantor Skelleftea Kraft AB
Elnit Vattenfall
Fjérrvirme Vattenfall

Vatten Varmds Kommun

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 89 tkr.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. '
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Styrelse, revisor och 6évriga funktionarer

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Bergstrom Ordforande 2023
Tore Engholm Ledamot 2023
Ann-Charlotte Hertzberg Ledamot 2024
Susanna Fromhold Ledamot 2024
Indira Babic Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbara Lagerqvist Suppleant 2023
Jonatan Jonsson Suppleant 2024
Pia Enhorning Suppleant 2024
Tove Astrand Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Robert Dohrman Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsdret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende 4r 11 st.).
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Foéreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 110 personer.

Ekonomi
Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den forsta november 2022 da avgifterna hojdes med 15,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 889 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 330 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 773 kr/m2/ar.
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Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3946 3606 3501 1810% 0
Rorelsens intakter 4163 3782 3676 1914%* 0
Resultat efter finansiella poster -2.560 -2310 -1 952 -861* 0
Soliditet % 80 80 80 80* 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 773 735 729 385% 0
Driftkostnader, kr/m? 612 461 322 158* 0
Rénta, kr/m? 194 158 171 90* 0
Lan, kr/m?* 13 438 13 554 13 454 13 454* 0

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter mm som ingar i freningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

*Jamforelsetalen for 2019 avser 6 manaders verksamhet
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 244220 000 258 780 -3071 737 -2309 716

Disposition enl. drsstimmobeslut -2309 716 2309 716

Reservering underhallsfond 129 390 -129 390

lanspréaktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat -2.5591753

Vid arets slut 244 220 000 388 170 -5 510 843 -2 559 753
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 381453

Arets resultat -2 559753

Arets fondavsittning enligt stadgarna -129 390

Summa -8 070 596

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8070 596
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

v
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3946 871 3605 622
Ovriga rorelseintikter Not 3 216110 176 170
Summa rorelseintakter 4162 981 3781792
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 637 120 -1986 011
Ovriga externa kostnader Not 5 =315 157 -487 567
Personalkostnader Not 6 -47 968 -91 335
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 889 283 -2 851 496
Summa rérelsekostnader -5 889 528 -5 416 409
Rorelseresultat -1 726 547 -1 634 617
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 495 6200
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 127 216
Réntekostnader och liknande resultatposter -833 828 -681 514
Summa finansiella poster -833 206 -675 098
Resultat efter finansiella poster -2 559 753 -2 309 716
Arets resultat -2 559 753 -2 309 716

7 ] ARSREDOVISNING Brf Osby Sjépark 1 Org.nr; 7696337471



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 294 088 402 296 936 462
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 367 566 408 789
Summa materiella anliggningstillgangar 294 455 968 297 345 251
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 11 492 471 492 471
Summa andelar i koncernforetag 492 471 492 471
Summa anliggningstillgingar 294 948 439 297 837 722
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 13 231 14 753
Ovriga fordringar Not 13 4786 10017
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 57 887 316 686
Summa kortfristiga fordringar 75 904 341 456
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 876 905 253 269
Summa kassa och bank 876 905 253 269
Summa omsiittningstillgangar 952 809 594 726
Summa tillgangar 295901 248 298 432 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 220 000 244 220 000

Fond for yttre underhall 388170 258 780

Summa bundet eget kapital 244 608 170 244 478 780

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 510 843 -3 071737

Arets resultat -2 559 753 -2309 716

Summa fritt eget kapital -8 070 596 -5 381 453

Summa eget kapital 236 537 574 239 097 327
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 917 197 19 167 757

Skulder till koncernforetag Not 17 400 000 0

Summa langfristiga skulder 19 317 197 19 167 757

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38986 921 39237481

Leverantorsskulder 95 859 198 435

Skatteskulder 12 430 10 170

Ovriga skulder Not 18 6088 -32 245

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 945 180 753 523

Summa Kkortfristiga skulder 39 545 358 40 167 364

Summa eget kapital och skulder 295901 248 298 432 448
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende védrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pé basis av tillginglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 100
Fasad Linjér 50
Fonster Linjér . 50
Elstammar Linjér 25

Tak Linjér 50

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

iy
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3332510 3168 691
Hyror, garage 108 000 108 000
Hyror, p-platser 258 000 258 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 500 -1 000
Elavgifter 255 861 71931
Summa nettoomsattning 3 946 871 3 605 622

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 143 664 143 500
Ovriga ersittningar 44 409 17 116
Ovriga rorelseintikter 28 037 15 554
Summa Ovriga rorelseintakter 216 110 176 170

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -89 077 -107 521
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -7 200 -5230
Forsédkringspremier -58 754 -56 770
Kabel- och digital-TV -149 449 -147 429
Systematiskt brandskyddsarbete -18 599 0
Serviceavtal -19 734 -38 889
Obligatoriska besiktningar -101 303 -127 891
Sné- och halkbekdmpning -265018 -241 704
Forbrukningsinventarier -6 032 -5018
Vatten -196 400 -307 100
Fastighetsel -758 636 -463 312
Uppvirmning -381 773 -436 431
Sophantering och étervinning -383 355 -44 522
Forvaltningsarvode drift -201 790 -4 194
Summa driftskostnader -2 637 120 -1 986 011
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -242 792 -412 343
Arvode, yrkesrevisorer -28 500 -21 000
Ovriga forvaltningskostnader -12030 -4 478
Kreditupplysningar -1316 -1 586
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -20 486 -17 605
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 790 -6 720
Konsultarvoden 0 -20 344
Bankkostnader -3183 -3490
Summa Ovriga externa kostnader -315 157 -487 567
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -36 500 -73 000
Sociala kostnader -11 468 -18 335
Summa personalkostnader -47 968 -91 335
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 848 061 -2 848 061
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 879 -740
Avskrivning Installationer -32 344 -2 695
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 889 283 -2 851 496

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 495 6200
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 495 6 200
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 203 432917 203 432917
Mark 100 721 233 100 721 233
304 154 150 304 154 150
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 304 154 150 304 154 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7217 688 -4 369 627
-7 217 688 -4 369 627
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 848 061 -2 848 061
-2 848 061 -2 848 061
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 065 749 -7 217 688
Restvarde enligt plan vid arets slut 294 088 402 296 936 462
Varav
Byggnader 193 367 168 196 215 229
Mark 100 721 233 100 721 233
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Laddboxar 88 786 88 786
Installationer 323 438 323 438
412 224 412 224
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 412 224 412 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Laddboxar -740 0
Installationer -2 695
-3 435 0
Arets avskrivningar
Laddboxar -8 879 -740
Installationer -32 344 -2 695
-41 223 -3 435
Ackumulerade avskrivningar
Laddboxar -9618 -740
Installationer -35 039 -2 695
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -44 657 -3 435
Restvarde enligt plan vid arets slut 367 566 408 789
Varav
Laddboxar 79 167 88 046
Installationer 288 399 320 743
Not 11 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i koncernforetag 492 471 492 471
Summa andelar i koncernféretag 492 471 492 471
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 632 2154
Kundfordringar 12 599 12 599
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 231 14 753
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4786 10017
Summa 6vriga fordringar 4786 10 017
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 4910 4740
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 104 089
Forutbetald kabel-tv-avgift 40910 37430
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 067 170 428
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 887 316 686
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 27 457 3400
Transaktionskonto 849 449 249 869
Summa kassa och bank 876 905 253 269
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 57904 118 58 405 238
Kortfristig del av langfristigt lan** -38 485 801 -38 736 361
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -501 120 -501 120
Langfristig skuld vid arets slut 18 917 197 19167 757

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,36% 2022-06-22 19 418 316,00 -19293 036,00 125 280,00 0,00

SWEDBANK 3,25% 2023-03-28 0,00 19293 036,00 125 280,00 19 167 756,00

SBAB 3,35% 2023-03-28 19 568 605,00 0,00 0,00 19 568 605,00

SWEDBANK 1,36% 2024-06-19 19418 317,00 0,00 250 560,00 19 167 757,00

Summa 58 405 238,00 0,00 501 120,00 57 904 118,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 501 120 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

**Som kortfristig del tas upp dels lan som forfaller till betalning inom tolv manader fran balansdagen, dels amorteringar
som ska goras inom samma tid pa dvriga lan.

Not 17 Skulder till koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncernforetag 400 000 0
Summa skulder till koncernféretag 400 000 0
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 11997 11997
Skuld f6r moms -6 015 -43 591
Avriékning hyror och avgifter 106 -051
Summa Ovriga skulder 6 088 -32 245

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 11716 18 335
Upplupna réntekostnader 8613 4526
Upplupna driftskostnader 18 750 0
Upplupna elkostnader 151 609 96 530
Upplupna vattenavgifter 77 608 0
Upplupna varmekostnader 57338 70 160
Upplupna kostnader for renhallning 33184 0
Upplupna revisionsarvoden 16 188 16 000
Upplupna styrelsearvoden 37250 73 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 129 644 144 690
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9600 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 393 680 330 282
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 945 180 753 523
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 134 150 60 134 150

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Indira Babic

Var revisionsberattelse har lamnats

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor
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