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Inledning

Detaljplanearbetet for omradet vid
Ragangen genomfors med normalt
planforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL och kan delas in i olika
skeden. Detaljplanen ska ge en samlad
bild av markanvéndningen och hur
miljon &r tankt att forandras och
bevaras. Under samradsskedet tas ett
forslag till detaljplan fram och berérda
ges mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget. Darefter sker en bearbetning
av planférslaget som sedan blir foremal
for granskning. | antagandeskedet
godkanns detaljplanen av
samhallsbyggnadsndamnden innan den
antas av kommunfullmaktige. Fyra
veckor efter antagande och protokollet
fran beslutet satts upp vinner
detaljplanen laga kraft, under forutsattning att den inte overklagas.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN

Plan- och bygglagen 1987:10 ersattes i maj 2011 av Plan- och bygglagen
2010:900. Arbetet med foreliggande detaljplan inleddes efter maj 2011 och
har darfor utformats och handlagts med stod av den nya lagen.

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft Genomférande

s == =
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta, bestdammelser och illustrationsplan
e Denna plan- och genomforandebeskrivning
e Granskningsyttrande

Ovriga handlingar som tagits fram under planarbetet

Behovsbeddmning

Fastighetsforteckning

Samradsredogdrelse

Oversiktlig naturinventering for Ragangen (Ahlgren 2012)
Forprojektering gata/dagvatten (Norconsult 2013)

Utredning om lokalt omhé&nderatagande av dagvatten, Geoteknisk
undersokning (beskriver utforande) (Cowi 2013)

e PM Geoteknik, Utredning av lokalt omhandertagande av dagvatten
(beskriver slutsatser) (Cowi 2013)

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att tillskapa tomter for
enfamiljshus med hénsyn till befintlig bebyggelse, fornminnen och
skogsdungens rekreationsvarde.

Bakgrund

Planerings- och naringslivsberedningen (nuvarande klimat- och
planeringsberedningen) uttryckte i oktober 2008 en ambition om att fa fram
100 tomter for villabebyggelse inom stadsdelarna Alby, Hallunda, Norsborg
och dess omgivningar. | enlighet med dversiktsplanen kan fortatningar provas
och malsattningen i kommunens riktlinjer for boendeplanering ar att bygga
fler bostader i redan bebyggda omraden och att fa ett mer varierat utbud.

Planlaggning galler bostéader i redan befintligt bostadsomrade. Omradet kring
Ragangen byggdes pa 1970-talet med radhus i en till tva vaningar med en
mindre forgardsmark och en nagot storre tomt pa baksidan. All parkering ar
samlad vid nagra fa infarter med separata garagelangor. Fem omraden
identifierades som mojliga for ny villabebyggelse i ett inledande skede varav
tre omraden beddms vara genomforbara. Det handlar om 10 bostader.
Planlaggningen samordnas med uppdraget om Alby stadsbyggnadsidé.
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Plandata

Planens lage och areal

Planomradet &r belaget i sodra delen av Alby, kring vagen Ragangen, soder
om Kvarnhagsvéagen och 200 meter dster om Hagelbyleden. Det forsta
omradet ligger vid entrén fran Kvarnhagsvagen och kallas for just Entrén.

Det andra omradet ligger norr om slutet av Ragangen och kallas Skogsbrynet.
Det tredje omradet ligger sydost om Ragangen och kallas for Kullen. Entrén
har en areal p& 1200 m?, skogsbrynet 1500m? och Kullen har en areal p& 3500
m? dér ungefar lika mycket mark tillkommer for naturmark.

Bilden visar pa de tre omradena: Skogsbrynet, Entrén och Kullen som ar utpekade som
omraden for bebyggelse i sédra Alby. Genom planomradet I6per Ragangen som har gett
namn at projektet. Norr om omréadet stracker sig Kvarnhagsvagen och véster om omradet
Hagelbyleden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for planomradet

Kommunfullméktige beslutade 2009 efter en omfattande dialog med
Albyborna att ta fram ett utvecklingsprogram for ett langsiktigt hallbart Alby.
| programmet star vad kommunen vill satsa pa i Alby inom 30 ar. Syftet med
ett utvecklingsprogram for Alby &r att samordna alla de satsningar som gors i
Alby. Kommunen vill skapa ett langsiktigt hallbar stadsdel som inte bara
erbjuder bra bostader och god kommunal service utan ett omrade som
utvecklas som helhet dar arbetslosheten ar l1ag, barn och unga har goda
uppvaxtvillkor och bebyggelsemiljon ar inbjudande. Kommunen har tagit
fram fem huvuduppgifter som vi anser vara viktigast for Albys framtida
utveckling.

Skapa en bra uppvéxtmiljo for flickor och pojkar

Skapa battre jobbchanser for kvinnor och mén

Fornya stadsmiljon

Utveckla Albys identitet

Prova nya arbetsformer i kommunen

Stadsbyggnadsidé for Alby

Som forsta steg i utvecklingsprogrammet tog kommunen fram en ny
stadsbyggnadsidé for stadsdelen Alby som var klar varen 2013. Idén visar hur
stadsrummet med bebyggelse, ny som befintlig, allmanna platser, gator och
torg stegvis kan forandras under lang tid. Den kommer att ge utrymme for
privata avtryck i miljon — alltifran egna uteplatser och egna hus till olika
byggherrar med olika byggstilar. Nagra utgangspunkter ar:

Mer dynamisk stadsmiljo

Ny bebyggelse ska komplettera Alby

Subtopia ska tillatas véaxa

Albyvégen som en samlande huvudgata med trottoarer

Stranden ska vara Albys gréna lunga

Hogt stallda ekologiska ambitioner

Intressant och utmanande arkitektur

Forandringarna ska gora Alby tryggare

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen ar antagen av kommunfullmaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. Arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan
har pabdrjats och under varen 2013 &r den nya 6versiktsplanen ute pa samrad.
Den nya 6versiktsplanen borjar galla forst nar den antas.

Enligt Botkyrka kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom nagot
av de utpekade bevarande- eller forandringsomradena utan i ett omrade dar
pagaende markanvandning foreslas. Detta innefattar mindre fortatningar och
enskilda etableringar. Eftersom omradet redan ar ianspraktaget anses
uppdraget om att ta fram en ny detaljplan for bostader vara forenligt med
Oversiktsplanen.
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Detaljplan

{ ‘ i

WA AN N N e R e B | SmAstEE Asonre |

For omradet kring Ragangen galler detaljplanen PI. 50-17-1 som faststélldes
1973. Genomférandetiden har gatt ut.

De tre utpekade omradena ar planlagda som allman platsmark (park).
Platserna har rekreationsvarden for de boende och de eventuella
fornlamningar som finns maste studeras narmare.

Fastighetsplaner
Det finns ingen fastighetsplan for omradet.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen gav 2011-06-07, § 154 samhallsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Ragangen.

Samhéllsbyggnadsndmnden gav Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2011-08-30,
8 194 i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan.

Samhéllsbyggnadsndmnden godkande 2012-11-13, § 267 att skicka ut
forslaget pa samrad.

Samhéllsbyggnadsndmnden godkénde 2013-06-19, 8 165 att skicka ut
forslaget pa granskning.
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Det finns ett stort behov av villatomter i Botkyrka kommun. Planerings- och
naringslivsberedningen (nuvarande klimat- och planeringsberedningen)
uttryckte i oktober 2008 en ambition om att fa fram 100 tomter for
villabebyggelse inom stadsdelarna Alby, Hallunda, Norsborg och dess
omgivningar. | enlighet med dversiktsplanen kan fortatningar prévas och
malsattningen i kommunens riktlinjer for boendeplanering &r att bygga fler
bostéader i redan bebyggda omraden och att fa ett mer varierat utbud.

Klimatstrategi for Botkyrka

Botkyrka kommun har arbetat fram en klimatstrategi med malsattningen att
bland annat minska utslappen av vaxthusgaser. Klimatstrategin pekar framst
pa fyra omraden:

a. Fossilbranslefri kommunal organisation senast ar 2015
b. Fossilbranslefritt Botkyrka senast ar 2030

c. Klimatneutral kommunal organisation senast ar 2020
d. Klimatneutralt Botkyrka senast ar 2040

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev Botkyrka kommun under en europeisk deklaration om héllbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. For att 6ppna hallbarutveckling har
Botkyrka kommun tagit fram sex hallbarhetsutmaningar som ska vara
vagledande i arbetet med planlaggning av nya omraden.

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna kanner sig hemma

Botkyrka har de bésta skolorna

Botkyrkaborna &r friska och mar bra

Botkyrkaborna bidrar inte till klimatférandringar
Botkyrkaborna har fortroende for varandra och demokratin

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att projektet framst svarar upp mot
utmaningarna: kdnna sig hemma och att planen inte bidrar till
klimatférandringar. Den forsta utmaningen beror pa att de boende i Alby, i
och med planens genomférande, har chansen att gora boendekarriar. Det
rader brist pa enfamiljshus i stadsdelen. Att fastighetséagaren dessutom far
bygga sitt egna hus &r unikt. Den andra utmaningen som beror klimatet har
att gora med att projektet utnyttjar redan utbyggd infrastruktur till storsta
delen. Fler manniskor i omradet ger ocksa battre underlag till kollektivtrafik
vilket gor att fler kan 1damna bilen hemma.
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FORUTSATTNINGAR

Se karta 6ver de tre utbyggnadsomradena Entrén, Kullen och Skogsbrynet pa
sidan 7.

Markagoforhallanden

Den berdrda marken i omradet dgs av Botkyrka kommun och utgors
huvudsakligen av fastigheten Alby 15:32.

Rattigheter

Det finns ett par gemensamhetsanlaggningar i omradet, varav en berors av
denna plan. Det & gemensamhetsanldggningen Fjallstorpet GA:1 for va-
ledningar, biluppstallningsplatser, tradgardsanlaggningar med mera.

Behovsbeddmning

For detaljplaner ska kommunen gdra en behovsbedémning, for att avgéra om
en miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning av behovsbeddémningen

Sammantaget bedéms detaljplanen inte ge upphov till betydande
miljopaverkan darmed kréavs ingen sarskild miljobedémning. Planomradet &r
redan bebyggt med bostéder och den forslagna utbyggnaden bedéms inte
innebara nadgon omfattande miljopaverkan.

De miljofragor som ar viktiga att 16sa i planprocessen ar dagvatten, buller,
naturhansyn och eventuella utslapp fran lokala braskaminer.

En dagvattenutredning pagar bl. a. for att utreda hur dagvattnet ska renas
lokalt innan det slapps vidare till dagvattensystemet. Planforslagets paverkan
pa Albysjons vattenkvalitet bedoms bli marginell.

Om uteplatser anlaggs oskarmade mot Ragangen 6verskrids riktvardet for
den maximala ljudnivan (70 dBA) enligt kommunens 6versiktliga
bullerkartlaggning (Ingemansson Technology, 2006). En mojlighet ar att
anlagga skarmade uteplatser for husen vid Ragangen s att riktvardet for
buller vid uteplats klaras. Det finns ocksa en praxis (Boverket, 2004) som kan
aberopas i fall som detta dar det ekvivalenta riktvardet klaras men dar
riktvardet for den maximala ljudnivan overskrids. Enligt denna praxis far
riktvardet for den maximala ljudnivan dverskridas hogst 5 ggr/timme. | detta
fall bedoms antalet 6verskridanden under maxtimmen bli farre, d&ven om
uteplatserna inte bullerskyddas.

Inga hoga naturvarden bedoms ga forlorade om planforslaget forverkligas.
Med utgangspunkt fran utford naturinventering (Ahlgren, 2012) bér sa stor
hansyn som mgjligt tas for att bevara naturvérden och rekreationsvarden for
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de boende i omradet. Det grona sambandet mellan den grona kilen sdder om
planomradet och Albys lokala grénstruktur bor inte byggas igen helt.

Eftersom ventilationsforhallandena ar daliga i omradet &r det olampligt att
anvanda braskamin i planomradet enligt kommunens lokalklimatsutredning
(BERGAB, 1988).

Omradet ar anslutet till fjarrvarme vilket innebar eldning i braskamin troligen
sker i begransad omfattning (s.k. trivseleldning). En planbestdammelse som
forbjuder nya braskaminer inom planomradet bor dock dvervagas.

Geotekniska forhallanden

Omradet Entrén bestar framst av postglacial grovsilt och glacial lera. Kullen
bestar av gnejs, sedimentbergsart och berg i dagen, och omradet Skogsbrynet
bestar framfor allt av postglacial grovsilt.

Det finns risk att naturmarksavrinning fran berg tar sig ner pa de framtida
tomtytorna i Skogsbrynet och att problem med dagvatten kan uppsta.
Grundvattennivaer ar inte kanda och en dagvattenutredning samt geoteknik
undersdkning kommer att géras infor granskning.

Radon

Inom planomradet &r huvuddelen mark som innebér normalrisk for
markradon och en liten del som innebér Iagrisk for markradon.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Risk for skred och eller h6ga vattenstand
Det rader ingen risk for skred eller héga vattenstand i omradet.

Fornlamningar

Till en borjan utreddes ett nagot storre geografiskt omrade dér kanda
fornlamningar finns. For att betona vikten skrevs det in i projektets syfte. Pa
Kullens 6stra sida har det funnits en fornlamning som undersoktes pa 1970-
talet men senare gravdes ut. Det finns darmed i dagslaget inga kanda
fornlamningar inom omradet. Om fornlamning patraffas ska det enligt lag
anmalas till Lansstyrelsen.

Storningar

Enligt kommunens bullerkartlaggning (Ingemansson Technology, 2006)
klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva fran vagtrafik pa samtliga tomter
inom planomradet. Daremot éverskrids riktvardet for maximal ljudniva fran
vagtrafik pa uteplats (70 dBA) pa de tomter som ligger intill Ragangen. Detta
riktvérde kan klaras om uteplatserna skarmas eller forlaggs husens baksidor,
sett fran vagen. Det finns ocksa en praxis (Boverket, 2004) som kan aberopas
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i fall som detta dar det ekvivalenta riktvérdet klaras men dér riktvérdet for
den maximala ljudnivan éverskrids. Enligt denna praxis far riktvérdet for den
maximala ljudnivan 6verskridas hogst 5 ggr/timme. | detta fall bedoms
antalet overskridanden under maxtimmen bli farre, &ven om uteplatserna inte
bullerskyddas.

Bebyggelseomraden
Bostader

Bebyggelsen kring Entrén, Kullen och Skogsbrynet bestar av
radhusbebyggelse fran 70-talet. De flesta husen &r i tva vaningar med en
mindre férgardsmark och en nagot mer tilltagen privat baksida. Tradgardarna
skiljs av med hack eller staket. All parkering ar samlad vid nagra fa infarter.
Parkering sker pa markplan, utomhus eller i langor av garage. Omradet ar
trafikseparerat dar trafik och parkering sker avskilt fran bostader och gang-
och cykelvégar. Huslangorna ligger i rader pa 3-6 sammansatta hus. De flesta
huslangor formar tillsammans mindre kvarter eller gardar kring exempelvis
en lekplats eller mindre gronyta. Radhusen har under aren fatt olika utryck
och farg.

Langan med bostader precis véaster om Kullen har en annan utformning. De
fyra husen som bildar en langa ar byggda i en vaning istallet for tva vaningar.
Husen har direkt anslutning till parkeringen pa framsidan och har en mindre
tradgard mot Kullen. Husen ar handikapsanpassade.

Den vanstra bilden visar en typisk radhuslanga i tvd vaningar. Den hogra bilden visar Ragangen.
Léanas bort i bild ser man Kullen.

L S
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Arbetsplatser
Inom omradet vid Ragangen finns inga arbetsplatser.

Den vanstra bilden visar Ragangen med omradet Entrén till hoger och Kullen till vanster. Den hogra
bilden visar korsningen Ragangen med Kvarnhagsvagen. Huset ar borjan pa ett omrade med
flerfamiljshus pa andra sidan Kvarnhagsvagen.

Service

Narmsta forskola heter Staren och ligger 300 meter fagelvagen, nordvast om
omradet. Precis norr om Staren ligger Kvarnhagsskolan. Narmaste
gymnasium, S:t Botvids Gymnasium, ligger i Hallunda. Vardcentral,
dagligvaruhandel och full kommersiell service finns i Alby centrum som
ligger ca 650 meter fagelvagen norr om omradet.

Tillganglighet och trygghet

I Alby ar gang- cykel och forndonstrafik separerad enligt den sa kallade
SKAFT-principen (se stycket om trafik pa sidan 18). Som gaende &r man
skyddad da man inte kommer i konflikt med fordonstrafiken samtidigt som
de separata gang- och cykelvagarna med tunnlar under de mer trafikerade
bilvagarna kan upplevas 6dsliga och otrygga.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger strax norr om en av Stockholms grona kilar som utgor
viktiga samband i Stockholmsomradets gronstruktur. Dér bebyggelsen i
omradet vid Ragangen ligger bredde en gang i tiden jordbruksmarken ut sig.
Nar omradet exploaterades pa 70-talet med radhusbebyggelse anvandes
jordbruksmarken som var plan och brukad till bebyggelse, medan kullarna
och bergen som inte odlades bevarades mellan husen som gréna oaser. Dessa
sma gronomraden &r karaktaristiska inslag vid Ragangen och anvénds av de
boende for att leka, rasta hunden eller att titta pa. Det finns flera grona sma
omraden dar ofta grova tallar och enstaka ekar vaxer. Det &r just ett av dessa
mindre grénomraden som foreslas styckas av for att bilda nya
bostadsfastigheter (Kullen). For att reda ut exploateringens paverkan pa
naturen och de gréna sambanden har en 6versiktlig naturinventering
genomforts som bifogas till handlingarna. En samlad bedémning finns under
Forandringar och Konsekvenser/Natur pa sidan 25.

Skogsbrynet

Skogsbrynet nordvast om Ragangen ar flackt och avgransas i norr av en
mindre bergbrant. | véstra delen véxer det hasselbuskar, i mitten av omradet
star ett relativt hogt larktrad. | Oster star en stérre asp samt salg. For ovrigt
forekommer bjork, asp, mindre ek, med flera I6vtrad samt unga granar spritt
6ver omradet. | omradets norra del, vid foten av berget véaxer det medelgrova
tallar. En tall har fallit och bildar en sa kallad laga och en dod tall star som en
sa kallad torraka. Vissa svampar och insekter ar beroende av dod ved som
darmed kan bidra till att berika den biologiska mangfalden i skogsomradet. |
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markskiktet vaxer vitsippa, varfryle och olika grasarter som lundgrée,
farsvingel och hundaxing.

Entrén

Entrén ar bland det forsta man ser nar man svénger av fran Kvarnhagsvégen
in pa Ragangen, darav namnet entrén. Entréns sydostra del bestar av en trivial
grasyta vars nordvastra del moter ett bryn av slanbérsbuskar. Norr om denna
star en relativt grov ek med farad bark. | barkfarorna forekommer flackvis
knappnalslavar, troligen grén knappnalslav. Soder om slanbuskaget och
vaster om grasmarken tar ett bryn av medelstor bjork och ek éver. Langre in i
skogsomradet norr om Ragangen dar marken blir allt brantare star ett antal
grovre tallar. Har finns gras, vitsippor och backsmultron i faltskiktet. | séder
mellan grasytan och parkeringen vaster darom star en relativt stor asp (eller

poppel).

Kullen

Omradet bestar av en skogsbevuxen kulle sydost om Ragangen. Gangvag
omger tre sidor av kullen, langs med den véstra sidan gar en stig. Ett antal
trad har nyligen tagits bort i kullens yttre delar.

I den nordostra och sydvastra delen av Kullen finns lite berg i dagen. | 6ster
ligger mossbevuxna stenblock spridda 6ver den mot Gster svagt sluttande
marken. | norra och sydvéstra delen star flera grova tallar. | vastra och sodra
kanten finns nagra aldre grova stubbar med tydliga spar av vedinsekter och
vedsvamp samt hackspettars naringssok. | 6vrigt bestar busk- och tradskiktet
av mindre och medelstora I6vtrad som bjork, asp, sélg och ung ek, samt
enstaka nyponrosbuskar.

I markskiktet véxer lingon- och blabérsris, vitsippor, harsyra, smultron,
varfryle, 6rnbraken och olika grésarter. Graset vaxer flackvis ar blandat med
mossor som hakmossa, husmossa, med flera. | sédra och vastra kanten finns
enstaka violer samt ormdga, en lag forgatmigejlik véxt, och andra
varblommande tradgardsflyktingar. Mot kullens mitt &r tradvegetationen mer
blandskogsartad med bland annat tatare blabarsris i faltskiktet. Har
observerades nagra ringduvor vid faltbesoket.

Fran kullens norra del diagonalt mot Gster gar en stig.
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Bilderna visar omradet Skogsbrynet. Pa den vanstra bilden ser man de befintliga radhusen dster om det
utpekade omradet fér bvaanation.
ORI\ . /)

Bilden till vanster och till hoger visar omradet Kullen och den upptrampade stigen som I6per langs den
véstra sidan.
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Lek och rekreation

Narmaste storre lekplats ligger precis soder om omradet Kullen. Den ar
utrustad med en mindre bollplan och en gungstallning. Lekplatsen ligger
Oppet med bostader i vaster och i norr. Séder om lekplatsen ligger en
skogshevuxen as som gor att delar av lekplatsen och bollplanen skuggas vissa
delar av dygnet. Ytterligare lekplats med bollplan finns i anslutning till
forskolan Ugglan, séder om Alby centrum. Oster om Alby centrum finns en
konstgrasplan. Det ar ocksa populart att leka spontana lekar uppe pa berget i
skogspartiet mellan Ragangen och Kvarnhagsvagen.

Omgivande rekreationsmiljoer

Gota landsvég l6per genom sddra Alby i 6st- vastlig riktning. Idag ar den
gamla landsvagen omvandlad till ett populart gang- och cykelstrak och
passerar omradet vid Ragangen. Osterut, ca 1 kilometer bort, leder
landsvégen till Flottsbro rekreationsomrade kring Albysjén och Tullingesjon.
Vid den nordvéstra sidan av Albysjon och norddstra sidan av Tullingessjon
ligger tva badplatser.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

| hela Alby &r det ett gatunat enligt den sa kallade SKAFT-principen. Detta
betyder att fordonstrafiken &r separerad fran gang- och cykeltrafiken, ett satt
som var modernt att bygga pa i Sverige pa 60- och 70-talen.

For att komma till omradet svanger man in pa Ragangen fran
Kvarnhagsvagen, en av huvudgatorna genom Alby. Kvarnhagsvégen har
varken gang- eller cykelvag. Ragangen slutar med en vandplan och har bitvis
trottoar. Fotgangare och cyklister hanvisas till de separata gang- och
cykelbanor som slingrar sig genom omradet och i tunnlar under
Kvarnhagsvéagen till resterande delar av Alby. Systemet gor att fotgangare
och cyklister inte behéver dela utrymme med fordonstrafiken. Det har
dessvarre ocksa lett till att manga gang- och cykelvagar som leds genom
morka tunnlar och som ligger fritt fran bebyggelse kan upplevas otrygga. Det
gor i sin tur att manga valjer att ga langs bilvagen, i vagrenen, som absolut
inte ar anpassad for detta andamal.

Langs med del av Ragangen finns det en trottoar som kopplas pa gang- och
cykelvagen genom omradet. Cykeltrafiken i direkt anslutning till Ragangen
hanvisas till gatan.

Kollektivtrafik

Hagelbyleden, precis véster om omradet vid Ragangen, trafikeras med
bussarna 738, 743, 795 och 708. Busshallplatsen ligger i korsningen
Hagelbyleden/Kvarnhagsvagen. Buss 708 svanger av in pa Kvarnhagsvagen
och vander vid Kvarnhagsvagens slut eller gar genom Alby till Alby centrum.
De andra namnda bussarna trafikerar Hagelbyleden mellan Tumba och
Hallunda centrum. Busshallplatsen vid Hagelbyleden &r
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tillganglighetsanpassad och trafikverket ar vaghallare. Fran Alby centrum gar
tunnelbanans roda linje. Dérifran till centralstationen i Stockholm tar det ca
30 minuter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Bilparkeringen kring omradet vid Ragangen sker pa stérre, gemensamma
parkeringsplatser. Parkeringsplatserna sker antingen utomhus eller i garage.
Garagen ingar i tva gemensamhetsanlaggningar for de boende.
Parkeringstalet ar drygt 2, vilket innebar att varje hushall har tillgang till
minst tva parkeringsplatser. Cykelparkering sker oftast i anslutning till den
privata fastigheten. Radhusen vaster om Kullen har mindre privata forrad
som kan anvandas for cykelparkering i anslutning till bostaden.

Riskanalys

Hagelbyleden (vag 258) vaster om omradet ar en primar transportled for
farligt gods. Lénsstyrelsen i Stockholms lan rekommenderar att bebyggelse
placeras pa minst 25 meters avstand fran vagen. Vandplanen pa Ragangen
ligger 170 meter fran Hagelbyleden vilket innebar att ingen riskanalys
behdver goras.

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och forsorjs
med kommunala ledningar for vatten, spill- och dagvatten. Dagvattnet
avvattnas idag till rannstensbrunnar i gatan som sedan ar kopplade till
kommunala dagvattennatet.

Planomradet ligger inom sekundér skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade och dagvattenhanteringen ska félja gallande foreskrifter.
Recipient for omradet ar Albysjon som har klassats med god ekologisk och
god kemisk status, vilket motsvarar miljokvalitetsnormerna ar 2015. Om
detaljplanen realiseras kommer den hardgjorda trafikerade ytan att 6ka nagot
och darmed dven mangden férorenat dagvatten till dagvattensystemet.

All tillkommande bebyggelse ska ta hand om dagvattnet lokalt sa langt som
det ar mojligt. Fordrojning av dagvatten ska ske inom varje fastighet innan
det avleds till kommunalt ledningsnét.

Skogsbrynet

Huvudledningarna som ska forsorja Skogsbrynet ligger nedgrévda langs
Ragangens sodra sida. Dessa var ursprungligen enskilda men kommunen har
Overtagit ansvaret for dem. Trots detta har ingen omprdévning av den aktuella
gemensamhetsanlaggningen genomforts. Darmed géaller tva motstridiga
regelverk idag for dessa ledningar. Kommunen rekommenderar
samfallighetsféreningen att ansoka om omprévning hos Lantmateriet.

| vastra delen av planomradet finns risk att naturmarksavrinning fran berget
tar sig ner pa de framtida tomtytorna och att problem med
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naturmarksavrinning kan uppsta. En geoteknisk undersokning har gjorts som
visar att grundvattennivan ligger ungefar 2 meter under markytan och att
marken &r svar att infiltrera i. For att undvika att vatten fran berget paverkar
fastigheterna negativt maste ett avskarande dike anlaggas i fastigheternas
norra del.

Entren

Marken dr troligtvis svar att infiltrera i och det mesta av nederborden tas idag
upp av befintlig vegetation. Aven hér kan det vara aktuellt med ett
avskarande dike langs med bergskanten sa att naturmarksavrinning inte
paverkar fastigheterna negativt.

Kullen

Kullen &r idag oexploaterad och den mesta nederbdrden tas omhand av
befintlig vegetation. Tillkommande lokalgata kommer att generera mer
avrinnande dagvatten som planeras att tas omhand med ett 6ppet dike i
lokalgatans sodra/vastra del samt vid behov med ett makadamstrak. Detta
dike fungerar dven som avskarande sa att naturmarksavrinning fran kullen
inte belastar lokalgatan. Diket samt fastigheternas dagvatten ansluts sedan till
kommunalt ledningsnat i angransande gang- och cykelvégar. Eventuellt kan
ytvatten fran naturmarken belasta en av tomterna som da behover anlagga ett
avskarande dike.

Varme
Omradet ar anslutet till fjarrvarme.

Planomradet ligger i ett omrade dar det enligt kommunens
lokalklimatutredning (BERGAB, 1988) ar olampligt att anvanda braskaminer
pa grund av daliga ventilationsforhallanden.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Se karta 6ver de tre utbyggnadsomradena Entrén, Kullen och Skogsbrynet pa
sidan 7.

Markagoforhallanden
Kommunen ar mark&gare och kommer att salja de nya tomterna.

Fastighetsbildning

Samtliga nya bostadsfastigheter kommer att bildas genom avstyckning fran
fastigheten Alby 15:32. For att utoka antalet parkeringsplatser i omradet
kommer det att kravas en omprévning av den existerande
gemensamhetsanlaggningen Fjéllstorpet GA:1. Bade avstyckningarna samt
omprévning av gemensamhetanldggningen genomfors av Lantmaéteriet pa
uppdrag och bekostnad av kommunen.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger inte inom aktsamhetsomrade for ras och skred. Marken ar
idag obelastad och det ar inte kdnt om marksattningar pagar. Idag féreligger
inga stabilitetsproblem.

Markfororeningar har inte kontrollerats. Inga indikationer om
markfororeningar har patraffats i samband med utférandet av den geotekniska
undersokningen for Skogsbrynet.

Nér det galler Skogsbrynet har en geoteknisk undersékning gjorts som visar
att grundvattennivan ligger ungefar 2 meter under markytan och att marken ar
svar att infiltrera i. FOr att undvika att vatten fran berget rinner in pa
tomtmark maste ett avskarande dike anlaggas i fastigheternas norra del.

Jordlagerfojden utgors Overst av ett tunt mulltacke f6ljt av torrskorpelera pa
silt med inslag av finsand och siltig finsand ovan ett tunt lerlager pa grusig
lerig sand. Det tunna lerlagret innehaller siltskikt. Lerlagret under
torrskorpeleran har en méaktighet som uppgar till ca 0,7 m.

Bebyggelseomraden
Bostader

Det planeras for totalt nio tomter dar privatpersoner kan bygga ett friliggande
bostadshus i tv& vaningar. Tomterna blir relativt sma, 550-840 m? med en
begransad byggarea pa 110 m? dar 30 m? kan avsattas for
komplementbyggnad. Entrén ger plats for tva tomter dér parkeringen sker
inom den befintliga gemensamhetsanlaggningen Fjélltorpet GA:1.
Skogsbrynet ger plats for tva och kullen ger plats for fem tomter dar
parkering sker inom den egna fastigheten.

Tanken med den nya bebyggelsen ar att husen ska kilas in i den befintliga
naturmiljon dar manga av tallarna far sta kvar. Tomterna ska upplevas som en
overgang mellan det urbana och naturen. Sprangning ska undvikas och den
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naturliga markvegetationen ska bevaras. Huskroppens storlek och placering
ska anpassas till platsens terrdng och hoga naturvarden. Tallarna och andra
naturvarden ska ha ett naturligt inslag och samspel med den bebyggda miljon.

| valet av fasadmaterial ar naturmaterial som tra dnskvart som smalter in i
miljon och de befintliga husen i omradet.

En planbestammelse pa plankartan géller avstandet huset placeras fran
tomtgrans. Avstanden bygger pa brandregler da det bor vara minst 7 meter
mellan husen. Avstandet mot gatan har att géra med sikten. Mot
fastighetsgrans och gata kan man fortfarande parkera bilen.

Insyn

En annan planbestdmmelse lyder ”Insyn till grannfastigheter ska i mojligaste
man beaktas” nir bygglov ges. Det ér {for att paverkan pd den befintliga
bebyggelsen ska bli sa liten som mojligt. Detta géller framfor allt den
planerade bebyggelsen pa Kullen mot de befintliga husen pa
Avstyckningsvégen. Ett strak med “kryssad” mark i 1&ngs Kullens Ostra sida
ritas in pa plankartan dar marken endast far bebyggas med uthus och garage.
Detta ocksa for att minimera insynen fran de boende pa Avstyckningsvagen.

KVARNHAGSVAGEN
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Det gula illustrerar de foreslagna tomterna. De gra husen med réd kant pa tomterna ar ett forslag p& hur husen kan

placeras. De gra husen ar befintliga hus och garage. De gréna ringarna illustrerar de trad som ar vérda att bevara.
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Illustrationerna pa& Skogshrynet ovan samt Entrén och
Kullen till hoger vill visa i detalj var placeringen av husen
kan ske pa tomten. Enligt detaljplan far man inte bygga
narmare an 4 meter fran tomtgrans. Dessutom far endast
uthus och garage byggas langs den dstra sidan av Kullen.
Detta illustreras med rod, streckad linje. Tréaden och
marknivaer ska i mojligaste man bevaras. Huset ska

anpassas till tomten, inte tomten till huset.

Ovan &r tva sektioner som visar de befintliga husen i rétt pa Avstyckningsvagen, till hdger, i relation till de planerade

14

husen pa Kullen (lila, till vaster). Mellan husen visas den befintliga gdngbanan. Insyn till de befintliga grannfastigheterna

(i rott) ska i mojligaste man beaktas vid byggnation.
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Kullen

Ilustrationen visar sektionerna A-A till E-E i omradet Kullen. Sektionerna vill visa forhallandet mellan befintlig och
planerad bebyggelse i relation till Kullens hojd. De gula byggnaderna &r Ragangen 41-47 och de réda byggnaderna
ligger pa Avstyckningsvéagen. De rosa byggnaderna &r en foreslagen placering. Tomterna kommer att vara av
skogskaraktar dar sa lite intrdng gors i naturen som mojligt. Tanken ar att manga av traden far st kvar och att
markvegetationen bevaras sa langt det gar.
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Service

Tillkommande behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler bedéms inte
vara sa stort att en utbyggnad av service i naromradet kravs.

Tillganglighet

Tillgangligheten anses bli god. Trottoaren langs Ragangens norra sida
breddas fran 1,5 meter till 2,5 meter och forlangs till och med tomterna vid
Entrén. Skogsbrynet och Kullen har direkt angoring med bilvég for att kunna
parkera inom den egna fastigheten. Entrén parkerar inom den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Skogsglantan och gar in till fastigheten.
Trottoaren som slutar framfér Entrén kan i framtiden forlangas till
Kvarnhagsvéagen om den byggs ut med gang och cykelvag. Annars kvarstar
det separerade gang-, cykel-, och fordonstrafiknatet som finns idag.

Storsta mojliga hansyn tas till gallande regler for tillganglighet, sasom vagens
lutning etc.

Befintlig bebyggelse
Ingen befintlig bebyggelse ingar i planen.

Natur
Mark och vegetation

Vid en eventuell exploatering i omradet bor byggnaderna infogas i omradets
topografi sa att sprangning undviks. Planen bor utformas sa att storsta
mojliga del av den befintliga vegetationen och de grovre traden kan bevaras.
Vid eventuell plantering av buskar och trad i samband med exploatering av
omradet bor man vélja inhemska arter med mellansvensk proveniens.

Entrén har funktion som gront samband mellan naturomradet narmast norr
om Ragangen och de omraden som ligger soder om Ragangen. Det ar darfor
viktigt att s& manga trad som majligt lamnas orérda. Norr om entrén finns en
stor ek som &r viktig att den far sta kvar i fred da den fungerar som port in till
omradet. | Skogsbrynet ar det, forutom tallarna, viktigt, om méjligt att
behalla hasselbestandet. Av de tre omradena ar Kullen det omrade som ar
mest inbjudande att betrdda och har darmed ett relativt hogt rekreationsvarde.
Det fungerar liksom Entrén som ett gront strak. Delar av den skogsbekladda
kullens naturmark sparas med sin roll som gront strak med fler funktioner.
Den upptrampade stigen pa Kullens vistra sida bevaras.

Teknisk forsorjning
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Trafiksystemet i stort kvarstar som det ser ut idag. Ragangen forblir ca 6
meter bred.

For att angdra fastigheterna vid Entrén med bil sker parkering inom den
befintliga gemensamhetsanldggningen Skogglantan sydvést om fastigheterna.
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Darifran gar man in till fastigheten pa den trottoar som tillkommer framfor de
tva fastigheterna. Angoringen till fastigheterna vid Skogsbrynet sker direkt
fran Ragangen. Dar Ragangen svanger vasterut ska gatan delas och en infart
skapas till Kullen for de sex fastigheterna som planeras dar.

For gangtrafikanterna breddas befintlig trottoar langs den norra sidan av
Ragangen. Den breddas fran 1,5 meter till 2,5 meter for att ge stérre utrymme
for de gaende. Trottoaren fortsatter till och med de tva fastigheterna vid
Entreén. Trottoaren kan i framtiden forlangas till Kvarnhagsvdgen om det blir
aktuellt med en utbyggnad av gang- och cykelvag langs vagen. Pa Kullen
lamnas inte plats for en separat gang- och cykelvag da det ror sig om fa
fastigheter. Det finns en upptrampad stig 6ver Kullens véstra sida i nord-
sydlig riktning. Den stigen far vara kvar och lamnas obebyggd tillsammans
med den mindre hjden pa Kullens sydvastra del. Det avsatts dven en remsa
naturmark pa Kullens sodra del for att underlattas for de gaende i syn-vastlig
riktning. Inga cykel- och mopedvagar skapas utan de far halla sig till gatan
eller utpekade vagar sedan innan.

Den nya vagen over Kullen &r av en mer smaskalig karaktar dar fordonen tar
sig fram pa fotgangarens och cyklistens villkor, en sa kallad gardsgata. Vagen
blir 5,5 meter bred for att en bil och ett storre fordon, exempelvis en sopbil
ska kunna motas. Déar vagen svanger ar den en aning bredare. Slutet av gatan
utgors av en vandplan. | detaljplanen redovisas hela vagomradet vilket utéver
korbanan dven innebar plats for belysning (pa vagens sodra sida) samt dike
(ocksa pa vagens sodra sida) som ska ta upp vatten fran vagen och fran
Kullen.

Végen utformas som gangfartsgata, d v s med trafik pa gaendes och cyklisters
villkor. Det finns ingen separat trottoar eller gang- och cykelbana, utan
samtliga trafikantslag samsas pa samma yta.

Kollektivtrafik

Planens genomforande kommer inte att innebara 6kad kollektivtrafik med fler
turer, nya busslinjer eller 6kad turtithet pa tunnelbanan. Omradet forsorjs
med bussar som trafikerar Hagelbyleden séderut och norrut samt genom Alby
till Alby centrum. I Alby centrum finns &ven en tunnelbanestation (réd linje).
Det tar ca 30 minuter fran Alby centrum in till Stockholm central.

Parkering och utfarter

De tva fastigheterna vid Entrén far parkera inom den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Fjallstorpet GA:1, véaster om omradet. Utrymmet
for gemensamhetsanldggningen utdkas i och med den aktuella planen for att
mojliggora detta. Att skapa en infart direkt fran Ragangen ar inte lampligt pa
grund av trafiksékerhetsproblem. En infart norr om fastigheterna var heller
inte aktuellt da infarten kommer for nara korsningen
Ragangen/Kvarnhagsvagen. Dessutom star det en ek dar som fungerar som
port in till omradet och som &r vard att bevara.
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De tva fastigheterna inom Skogsbrynet har sina infarter fran Ragangen och

parkerar inom den egna fastigheten. Aven pa Kullen parkerar man inom den
egna fastigheten. Dar sker infarterna fran den nya vagen med vandplan som
kommer att anlaggas. Pa Kullen &r parkering inte tillaten pa gatan, utan ska
ske pa egen tomt.

Vatten och avlopp, dagvatten

Omradena ligger inom sekundar skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade och dagvattenhanteringen ska félja gallande foreskrifter.
Recipient for omradet ar Albysjon. Tillkommande bebyggelse bedéms inte
bidra till en vésentlig 6kning av féroreningar i dagvattnet.

Idag forsorjs omradet med kommunalt vatten och avlopp. En tillkommande
bebyggelse pa ca 9 bostader kan forsérjas med befintligt ledningssystem men
viss utbyggnad maste ske.

For att ta hand om dagvattnet pa fastighetsmark kan férdrojningsmagasin bli
aktuellt om marken har daliga infiltrationsmojligheter.
Fordrojningsmagasinet bor i sa fall utforas med utloppsniva minst 0,5 m éver
uppmatt grundvattenniva for att inte riskera grundvattenbortledning, se
framtagna utredningar.

Dagvattnet fran den framtida lokalgatan beréknas inte innehalla hoga
fororeningshalter. De féroreningar som nar dagvattnet kan i hog grad
fastlaggas i det 6ppna diket som I6per langs med gatan, se framtagen
dagvattenutredning. | det fall delar av gatans dagvatten maste avledas med
makadamstrak eller ledning kan filterinsatser i dagvattenbrunnar anvéandas
for att rena dagvattnet. Om fororenat dagvatten inte renas innan det slapps
vidare till dagvattensystemet kan det paverka Albysjon negativt.

Varme och el

Planomradet ligger i ett omrade dar det enligt kommunens
lokalklimatutredning (BERGAB, 1988) &r olampligt att anvanda braskaminer
pa grund av daliga ventilationsforhallanden.

Det finns fjarrvarme i omradet. Hur bostaderna ska varmas upp kommer att
diskuteras under genomforandeskedet. Kommunen foresprakar att
fastigheterna kopplas pa befintligt fjarrvarmenit.

De nya fastigheterna kommer att anslutas till det befintliga elnétet. FOr detta
kravs en natforstarkning i omradet. For detta avsatts omrade i detaljplanen for
ny elstation, véaster om Skogsbrynet.

Avfall



50-47

BOTKYRKA KOMMUN 27 [27]
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

Sopbilen kommer intill varje fastighet forutom vid Entrén. De tva fastigheter
som ligger vid Entrén maste ta ut sina tunnor och stélla dem vid vagkanten
mot Ragangen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran att den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planen genomférs med kommunalt huvudmannaskap.

Revideringar

Sedan planen har varit ute pa granskning har det gjorts nagra mindre
andringar av redaktionell karaktar i plan- och genomforandebeskrivningen.

Sidan 21-23, illustrationerna har uppdaterats for att stimma 6verens med
plankartan. Andringarna som gjorts pa plankartan ar att utoka natur-marken
pa Kullen samt att minska vaglangden. Dessutom har ett kryssat falt lagts till
pa Kullens ostra sida. Alla andringar ar for att forbattra for de boende som
finns kring Kullen idag och minimera insynen till Avstyckningsvégen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anna-Bie Agerberg Anna Ahlstrand Anna Zidén
Gruppchef plan Planarkitekt Mark- & exploateringsingenjor



