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R Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med ett stall fér hdgst
2 héstar per fastighet inklusive foderlada och till-
hérande rasthagar, gédselplatta etc. Hogsta bygg-

nadshaid 2 5 m. Stérsta bruttoarea per tomt 80 m?
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jordiska ledningar

y Marken skall vara tillganglig for utfart fran
angrénsande fastigheter
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€, 200 Stérsta bruttoarea for huvudbyggnad per
tomtplats | m?. Minsta tomtstorlek 5 000 m?.
Hégst en huvudbyggnad per tomt tillats,
darutdver far hogst ett uthus per tomt med stdrsta

byggnadsyta 80 m? byggas.
g / Uthus far inradas som kontor, ateljé.
Skala 1:1000 ' €, 300 Storsta bruttoarea per tomtplats i m?.
05 0 s Ny
L Iy ‘ MARKENS ANORDNANDE
7 S N i ny Akerholme som &r biotopskyddad, skall bevaras

och vara tradbevuxen. Tridbestandet far gallras
och markvegetationen slas eller betas varsamt.

far enligt de och
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Akerhol storlekskrav som finns angivna i planbeskrivningen.
(:D ermoime Djurskyddsmyndighetens féreskrifter och allménna

=
§ rad om djurhalining inom lantbruket 1 kap 29 § och
Hus 31§ samt 2 kap "Héstar" skall féljas.
A + X 7010000
¥-©— —G-A Kérbar utfart far inte anordnas

OBS! Den geotekniska
undersékningen har visat
higa radonvirden i tre

punkter varfor byggnader
skall ha radonsaker
konstruktion

Gemensam kirvag
1ill nya stall

Garage PLACERING, UTFORMNING

Py Byggnader skall placeras minst 4 meter fran tomt-
gréns och | huvudsaklig dverensstimmelse med
illustrationen pa plankartan samt i enlighet med de
skyddsavstand som anges i planbeskrivningen.
Uthus skall uppféras fristdende fran huvudbyggnad.

Higsta tillatna byggnadshajd i meter

1] Hagst tva vaningar. Darutdver far vind ej inredas.

Gemensam ridvig
[for fastigheterna
inom planomrader

f1 Ny bebyggelse skall utformas med hansyn till kultur-
miljén. Fasadsma al@ll vara av tré och férgsétiningen
a med bygds
fargséttning. L4ngsta gavelbredd 8, 0 m.
Taknock skall ha samma riktning som husets langsida.
Byggnaderna skall ha sadeltak mod lutningen 24-32
grader. T: skall vara it
1s skall ha

by Endast kallariésa hus
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- Datum Dnr Adh
OSTERSUND 2007-04-02 Dnr planmodul

2239/2005

. P 05/0023

De-t-aljplan for
HASTGARDAR

Del av Frosé-Berge 21:1 95

A WIS Ar R e & oA A W

Ostersunds kommun

LAGA KRAFTBEVIS

Miljé- och samhillsnimnden i Ostersunds kommun har den 27 juni 2006, § 172 att
antagit detaljplan fosr HASTGARDAR, del av Froso-Berge 21:195 i Ostersunds
kommun.

Detaljplanen ér upprittad den 2006-04-26.

Miij&- och byggnamndens beslut dverklagades.
Lansstyrelsen i Jimtlands l4n bestutade den 23 maj 2003 att avsla 6verklagandena.

Linsstyrelsens beslut 6verklagades.
Overklagandena pa linsstyrelsens beslut sandes av lansstyrelsen till regeringen den
8 september 2006.

Regeringen beslutade den 22 mars 2007, M2006/3806/F/P, att avsla
gverklagandena.

Miljo- och samhillsnimndens beslut att anta detaljplanen har dirmed vunnit laga
kraft den 22 mars 2007.

Lars Tiderman
Planarkitekt Ingrid Ericsson
Registrator

Lo [ fj & i ﬁ:ﬁﬁw\

Kopia till:

Kommunala lantmiterimyndigheten i Ostersunds kommun
Linsstyrelsen/kansliet, Samhillsplanering & Boende, 83} 86 Ostersund
Skattemyndigheten i Ostersund, 831 87 Ostersund

Teknisk forvaltning, Fastighetskontoret, Lena Nislund

Fross Djurpark, att Ake Netterstrdm, 832 96 Froson

Aktbeteckning: 2380K-P2007/4 Detaljplanenr: F139

telefonnummer 063-143000 vx
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Dnr Adh 2239-2005
Dnr planmoedul: P 05/0023

Detaljplan for

HASTGARDAR -
Ll del av Froso-Berge 21:195 m 1l
GSTERSUND OStGI’SLIIldS kommun

Oversiktskarta som visar lagef fér nya hastgardar vid aviagsvégen 1ill ridskolan vid Tanne.

&3 mot Hornsberg

mot Frosotornet

ANTAGANDEHANDLING

OSTERSUNDS KOMMUN
Sambhillsbyggnad 2006-04-26
Antagen av milj8- och samhillsndmnden 2006-06-27, §172

DP Frost-Berge 21:195 HASTGARDAR
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g Antagandehandling

Detaljplan for

HASTGARDAR
del av Froso-Berge 21:195 m 1l
Ostersunds kommun

Lo
el

G5TERSUND

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestdr av detaljplankarta med pilanbestimmelser och
illustration. Till forslaget hér plan- och genomférandebeskrivningar,
samridsredogorelse samt fastighetsforteckning daterad den 2006-05-09 och
grundkarta.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Agaren till Fross-Berge 21:195 har begirt planldggning av omrédet for att
kunmna stycka av tomter for tre nya histgardar. Bostadshusen forestas
placeras niira viigen mot Tanne ridskola (hadanefter benimnd Tannevégen)
och tillhérande stall i norddstra delen av de nya tomterna. Déremellan
avsitts mark for rasthagar. 1 planomradet ingdr dven fastigheten 21:216 dér
ett stall nyligen byggts med tillhorande rasthagar.

PLANDATA

Ligesbestimning, areal, markigoforhallanden

Omréidet for histgdrdarna dr beldget norr om korsningen mellan Bergsgatan,
Byvigen och Tannevigen och striicker sig utmed Bergsgatan.

Planomridets totala areal dr ca 2,6 ha. All mark &r i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet omfattas av det vidstrickta riksintresset for kulturmiljévarden,
Storsjobygden (Z25). Motivet dr forhistorisk bruknings- och boséttnings-
kontinuitet. Omrédet kinnetecknas av ett 6ppet jordbrukslandskap med
1800-talsgarden som dominerande gdrdstyp pa hojd- och sluttningslégen
med vida utblickar. En del av planomradet nirmast Tannevigen dr
kulturhistoriskt virdefull enligt Jimtlands ldns museum, se Bilaga 1.

DP Friis6-Berge 21:195 HASTGARDAR
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Gillande dversiktsplan for omridet &r Ostersunds Oversiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 19 juni 1991. Den anger att bebyggelse som inte hér
till jordbruksdrift eller annan platsbunden verksamhet skall foregas av
detaljplan. Sirskild hinsyn skall tas till landskapsbild samt friluftslivets och

flygets intressen. . -

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden
Omradet ir inte tidigare planlagt.

Program for planomridet

Nagot eget program finns inte uppréttat for planomrédet. Omrédet ingdr i

Program for bebyggelseutveckling FROSO-BERGE, Underlag vid

bygglovprévning och uppriittande av detaljplaner, Samrddsforslag,

december 2005 (markerat som nr 1 pé sidan 5). I programmet anges att:

e Av hinsyn till jordbrukets intressen, omradets rika natur- och
kulturvirden bor tillkommande bebyggelse foregés av detaljplan.

e Nya byggnader ska placeras och utformas med hansyn till kulturmiljén
vad avser form, material, firg etc.

¢ Tillkommande bostadsbebyggelse eller anliggningar for djurhéllning
skall lokaliseras enligt de principer som anges i kommunens policy,
“Rekommenderade skyddsavstind vid lokalisering av
bostadsbebyggelse”.

Kommunala beslut i évrigt

Miljé- och samhillsndmnden har 2005-11-23 beslutat att detaljplan skall
upprittas med inriktning mot 3-4 héstgrdar. Planen skall dven omfatta
befintligt stall med rasthagar i omradet.

Miljé- och samhillsnimnden har 2006-04-26 beslutat att godkénna det
bearbetade planforslaget som underlag for utstillning, se protokollet § 107.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markomradet for histgirdama #r idag 6ppen grasmark med négra trid-
bevuxna 3kerholmar i véstra delen. Framst bjork och niigon gran véxer i
dessa dungar. Lings nordvistra grinsen finns en rid4 av unga asptréd.
Marken sluttar it nordost.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersskning 4r utford utmed tre linjer parallella
med Bergsgatan med 40 m mellanrum och med totalt 15 provpunkter.
Jordtiicket domineras av finkornig morin, frimst siltmor4n som hor till
tjslfarlighetsklass 4, "Mycket tjillyftande jordarter”. Avstandet till berg i de
undersokta punkterna varierar mellan 0,9 och 3,3 m, mestadels mellan 1,3
och 1,8 m. Grundvattenytan beddms normalt ligga ca 2 m under markytan.

DP Fross-Berge 21:195 HASTGARDAR



5 Antagandehandling

Understkningen omfattar 4ven mitning av markradon 1 tre punkter.
Radonvirdena ligger 6ver grinsvirdet for hdgradonmark. Byggnader skall
ddrfor ha radonsiker konstruktion.

Fornlimningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Bebyggelse

Bostider
OmrAadet for histgirdarna ligger utanfor Luftfartsverkets grans for hoga
bullernivéer.

Minsta tomtstorlek 4r 5000 m® d.v.s. omradet for histgardama far hégst
delas upp i tre tomter for enbostadshus. Bostadshusen fr ha tva véiningar
med foreslagen stérsta bruttoarea 200m?tomt (totala arean for alla vanings-
plan begriinsat av omslutande yttervéggars utsida). Kallare tilléts inte.

Byggnaderna bor placeras/orienteras sa att solljuset pa bista sitt kan nyttjas
ur energiekonomisk synpunkt.

Inom planomradet giller fljande skyddsavstind i enlighet med Ostersunds
kommuns policy "Rekommenderade skyddsavstand vid lokalisering av ny

bebyggelse” daterad 2003-10-22 (se sidan 26 1 Program for

bebyggelseutveckling FROSO-BERGE, december 2005):

e Avstindet mellan stall och bostadshus utanfor planomradet skall
Gverstiga 100 meter. Avstdndet avser ¢j Fréso-Berge 21:113, 21:196,
21:197 som beddms utgora personalbostider tili Frost djurpark.

o Avstindet mellan stall och bostadshus inom planomradet skall Sverstiga
50 meter.

s Avystindet mellan rasthage och bostadshus utanfor planomradet skall
dverstiga 50 meter. Avstdndet avser ¢j Froso-Berge 21:113, 21:196,
21:197 som beddms utgéra personalbostader till Fréso djurpark.

» Avstindet mellan rasthage och bostadshus pd angrénsande fastighet
inom planomrédet skall dverstiga 25 meter.

Uthus

Uthus skall uppforas fristdende frin huvudbyggnad med stérsta byggnadsyta
60 m? och hdgst tvd viningar utan vind. Del av uthus f&r inredas som
kontor, ateljé. Hogst ett uthus per tomt fir uppforas.

Stall
Ett stall for hogst 2 histar tillats pA varje ny hastgard. Stallet far ha stérsta
bruttoarea 60 m* och hogsta byggnadshsjd 3,5 meter.

Placering och utformning

Byggnader skall placeras minst 4 meter frén tomtgréns och 1 huvudsaklig
overensstammelse med illustrationen pé plankartan samt 1 enlighet med
skyddsbestdimmelserna ovan. Med hénsyn till kulturmiljén foreslés att
placeringen av byggnaderna skall efterlikna traditionella girdsbildningar i
trakten och att ny bebyggelse skall utformas utifrdn féljande krav.

DP Fréss-Berge 21:195 HASTGARDAR



6 Antagandehandling

Taknock skall ha samma riktning som husets 1ingsida. Storsta tillatna gavel-
bredd 4r 8,0 m. Byggnaderna skall ha sadeltak med lutningen 24-32 grader.
Takmaterialet skall vara ickereflekterande. Fasadema skall vara av trd och
firgsittningen harmoniera med omgivande bygds traditionella firgsétining.

Service

Frén planomradet r det ca 2,7 km till Ostbergsskolan. Till ndrmaste
livsmedelsaffirer 4r det ca 3 km.

Tillginglighet

Terrangforhallandena inom omradet bdr inte innebéra ndgra problem att
ordna en god tillgéinglighet for rullstolsbundna och personer med nedsatt
rorelseforméga. Nagon grund for avsteg frdn handikappkrav foreligger inte.

Djurhallning
Rasthagar

Hogst 2 hiistar per histgrd tilldts.

Varje hist bor ha tillging till en rasthage p& minst 300 m*. Rasthagarna skall
vara vilvardade. Dirfér rekommenderas att matjordstéicket 1 hirt nyttjade
rasthagar byts ut till ett vildrédnerat material och att rasthagarna mockas
minst en gang per ir. Vidare rekommenderas att histgérdarnas rasthagar
nyttjas gemensamt for att {3 stérre sammanhéngande areal och méjlighet till
vixelvis anvéndning vid hért slitage. Sténgsel skall vara vil uppsatt och
underhillet samt i 6vrigt utformat och anordnat p& sddant sitt att histarna
inte skadas. Se Djurskyddsmyndighetens foreskrifter och allménna rdd om
djurh3lining inom lantbruket 1 kap 29§ och 31§ samt 2 kap "Héstar”.

Betesmark
For att tillgodose behovet av betesmark sommartid krévs tillgdng p& mark
utanfor hastgérdarma.

Friytor

Naturmiijé .

Akerholmama inom planomridet har ett generellt biotopskydd. Det innebar
att 8kerholmarna inte fir tas bort eller forstoras. Eventuell dispens frdn det
generelia biotopskyddet sdks hos Liansstyrelsen, se miljébalken kap 11 och
Férordningen om omridesskydd 1998:1252. Syftet med biotopskyddet 4r att
bevara smébiotoperna vilka ger en variation i odlingslandskapet/tomtmarken.

Med hénsyn till landskapsbilden skall kerholmarna vara tridbevuxna och
tridridén bevaras mot fastighetsgrinsen 1 nordvist. Tridbestanden fir
gallras och markvegetationen slds eller betas varsamt.

Gator och trafik
Viganslutning, parkering

Plangriinsen mot Bergsgatan har lagts s4 att utrymme finns for att 1
framtiden bygga en separat gdng- och cykelvig utmed Bergsgatan.

DP Frist-Berge 21:195 HASTGARDAR
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De nya histgardama ansluts till enskild vig, Tannevigen. Ostersunds
kommun ansvarar for dnften av denna vig genom s.k. fritt vighallaransvar.
Gemensambhetsanliggning bildas for korbar anslutning frén stallen mot

Bergsgatan. En anslutning mot Bergsgatan forutsitter ett vilplan for bil med slép.

Planforslaget foranleder inte nigon forédndring av Tannevigens eller
Bergsgatans utformning eller standard.

All parkering skall ske pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Planen medger att en allméin ging- och ridvig kan byggas utmed Tanne-
vigen fram till busshallplatsen vid Bergsgatan nira Tanne vigskil. Vigen ir
avsedd for gangtrafik samt for ridning och kérning av héstar. Den ir inte
avsedd for cykeltrafik. Cykeltrafik skrdmmer ofta hiistar mer &n biltrafik
eftersom den ir sé tyst. Ging- och ridvigen blir enskild d.v.s. kommunen &r
inte huvudman for véigen.

Gemensamhetsanliggning bildas langs nordvéstra gréansen for. fastigheterna
inom planomradet for gemensam ridvég frén respektive stall till Tannevigen.

Kollektivtrafik
Busshallplats ligger vid Bergsgatan intill korsning med Tannevagen inom 120

meter frin histgirden som ligger ldngst bort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nya histgirdstomterna skall anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet. Befintliga ledningar finns Jings Bergsgatan. Nya
ledningar foreslds 1 en skiljeremsa mellan den foreslagna géng- och ridvégen
och Tannevigen. Dessa bor utformas si att de kan forlangas mot Tanne
ridskola som saknar kommunal V A-forsérjning.

Nivierna i omradet gor att varje enskild histgardsfastighet skall anordna en
pumpstation s att avloppsvattnet kan pumpas till kommunens avlopps-
ledningsnit. Dagvattnet tas om hand pd respektive fastighet.

Brandposter finns utmed Bergsgatan ca 50 m frén Tanne vigskil.

Viirme
Varje fastighet uppvirms individuellt.

Installation av virmepumpanliggning ska, fore utférande, anmiilas till
miljé- och samhillsndmnden. Enligt rekommendationer frAn SGU bor
avstindet frin tomtgrins till borrad brunn fér vinmepumpanldggning
overstiga 10 meter.

Byggnaders placering ur energisynpunkt bér beaktas med tanke pd
solinstrilning f6r eventuell uppvarmning genom solvidrmesystem.

DP Frost-Berge 21:195 HASTGARDAR
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El

Jimtkraft svarar for elforsérjningen till omradet. Nya fastigheter kan forsdrjas
via befintligt kabelskép i korsningen Tannevigen-Bergsgatan. Placeringen av
kabelskapet skall ske med hénsyn till bl.a. planerad ging- och ridvdg och i
ovrigt ges en diskret placering med hénsyn till det 6ppna landskapet.

Tele
Teleledningar finns i 6vre delen av de blivande hastgdrdstomterna. Finns det
mdjlighet bor dessa flyttas ut till Gvriga ledningar utmed Tannevégen.

Avfall
Himtning av hushéllsavfall sker vid anvisad plats utmed Tannevégen.

Administrativa fragor

Enligt “Lokala foreskrifter for att skydda ménniskors hélsa och miljén”
krivs inte tillstdnd, inom detaljplanelagt omride som avsatts f6r
jordbruksindamél, att halla, notkreatur, hist, get, fir eller fjaderfd (§2),
vidare krivs inte anmilan for spridning av naturgédsel (48).

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljébalken 6 kap 11 § skall kommunen gora en miljébeddmning av
planer och program om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljépéverkan. Om si ir fallet skall en separat miljokonsekvensbeskrivning,
upprittas i samband med plansamrédet.

Forst skall dock en behovsbedémning goras enligt de kriterier som finns
uppriknade i bilaga 2 och 4 till fSrordningen om milj6konsekvens-
beskrivningar for att se om detaljplanen medfor ndgon betydande
milj8péverkan. De kriterier som #r aktuella diskuteras nedan.

Stémingar
Planomradet ligger utanfér Luftfartsverkets gréns for hoga bullerviirden.

Féreslagna omréden for stall och rasthagar har de skyddsavstand till
bostader som Ostersunds kommuns policy rekommenderar.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Bebyggelse forslas i anslutning till befintliga traddungar/dkerholmar och
exponeras dirmed mindre i landskapet. Siktlinjen frin Bergsgatan rakt
viisterut med utsikt mot fjallvirlden bevaras. Byggnadema ftreslas placeras
i gardsbildningar p respektive tomt och utformas med hénsyn till
omgivande kulturmilj&.

Frimja héllbar utveckling
De biotopskyddade akerholmarna bevaras genom skyddsbestdmmelser 1
detaljplanen. Vatten och avlopp kopplas till det kommunala nitet.

DP Froso-Berge 21:195 HASTGARDAR



9 Antagandehandling

Stillningstagande

Planforslaget bedéms inte medfSra en betydande miljopaverkan med
foreslagen inriktning och hinsynstagande till landskapsbild och kulturmil)é
samt iakttagna skyddsavstind. Nagon separat miljkonsekvensbeskrivning
behdver dirfor inte upprittas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har f6ljande tjénstemén och konsulter i Ostersund medverkat:
Lars Tiderman och Hakan Genbick Samhillsbyggnad, Tom Brantheim,
kommunala lantméterimyndigheten, Sture Nistlund, Vatten, Staffan
Andersson, Renhéllningen samt Bjérn Mossberg, Jamtkraft och Eva Agdler
Suneson, arkitekt SAR/MSA, SWECO FFNS. Samtal har dven forts med
Kerstin Angantyr, Luftfartsverket, lansantikvarie Lillian Rathje, Veronica
Olofsson, Jimtlands Lins Museum och Eva Nisman, Linsstyrelsen
Jamtlands 1an.

Ostersund den 2006-04-26

o

Siv Reuterswird Ulla Rylander
Stadsarkitekt arkitekt LAR/MSA

DP Frost-Berge 21:195 HASTGARDAR



BILAGA 1
10 Antagandehandling

TRE CSTERSUND 11 FROSON

' LR

. r————————

D I 4 ; : k.
10t 0 nERGIGE ’ PRy o L o . :

TR A

De rastrerade omradena ir kulturhistoriskt virdefulla enligt Jimtlands lins museum.

DP Frssd-Berge 21:195 HASTGARDAR
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Dnr Adh 2240/2005
Dnr nlanmodui: P 05/0024

Detaljplan for

HASTGARDAR
= del av Fros6-Berge 21:195 m £l
sstersuns Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande, vilket innebdr att den
stills ut. Planforslaget har varit utséint for samréd under tiden 7 - 30 mars
2006. Utstillningen pagér fyra veckor under maj-juni. Antagande av planen
kan ske tidigast i slutet av juni.

Ett genomfSrande av planen sker dérefier genom att tomterna siljs och
bebyggs i den takt som fastighetsigamna bestimmer.

Genomforande tid
Genomforandetiden &r 5 &r frin den dag planen vinner laga krafi.

Ansvarsfordelning

Exploatdren, #gama till Fréso-Berge 21:195, har ansvar for att de
gemensamma delamna for de nya tomterna iordningsstills. Dessa delar &r:

- Gemensam viig for in-/utfart mot Bergsgatan frdn de enskilda tomterna.
- Gemensam ridvig for histgirdama och Fross-Berge 21:216 till Tanneviigen.

Ostersunds kommun ansvarar for VA-frséjningen fram till forbindelsepunkt
till varje enskild ny fastighet och Jimtkraft ansvarar for elforsérjningen inom
planomréidet.

Féreningen Ostersund/Frosé Ridkiubb tillsammans med Frose Stallidgar-
forening forutsitts ansvara for utforandet av den allménna géng- och
ridviigen mellan busshéllplatsen vid Bergsgatan och ridskolan vid Tanne 1
samordning med VA-dragningen till ridskolan.

Oversiktlig geoteknisk undersolming - utredning 4r gjord for detaljplanens
upprittande inklusive mitning av markradon (SWECO VBB 2006-01-31).

Avtal

Ostersunds kommun har upprittat avtal, daterat 2006-01-16, med 4garna till
Froso-Berge 21:195. Dir regleras villkoren som &tagande och kostnad for
planens uppréttande.

DP Friist-Berge 21:195 HASTGARDAR



12 Antagandehandiing

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning, anslutningar mm
I detaljplanen foreslds en indelning av hastgardsomrﬁdet 1 hogst 3
fastigheter med minsta tomtarea 5 000 m?.

Det foreligger krav pd gemensam utfart mot Bergsgatan i detaljplanen.

En gemensamhetsanléggning skall bildas for en gemensam 16sning for
anslutningsvig mellan de enskilda tomternas stalibyggnader och Bergsgatan
(g; p4 plankartan). En anslutning mot Bergsgatan forutsiter ett vilplan for
bil med slép.

En gemensamhetsanliggning bildas fér en gemensam ridvig for
histgirdarna och Fros6-Berge 21:216 till Tannevigen langs nordvistra
fastighetsgrinsen (g, pa plankartan).

Servitut bildas fér respektive histgirds in-/utfart till Tannevagen.

De nya fastigheterna ansluts till vatten/avlopp och el vid anslutningspunkter
som anvisas av Ostersunds kommun respektive Jamtkraft.

Exploatéren skall séka tilistind hos vighéllaren, Ostersunds kommun, f6r
vigansiutning mot Bergsgatan.

Mark utanfor plangréinsen lings Bergsgatan ir tinkt att Gverforas frén
fastigheten, Fros6-Berge 21:216 (befintlig stallanldggning), till Ostersunds
kommun f3r att géra det m&jligt i framtiden att skapa en separat ging- och
cykelvig utmed Bergsgatan.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren bekostar de gemensamma delarna for de nya tomterna d.v.s.
gemensam vig for in-/utfart mellan Bergsgatan och de enskilda tomtema samt
gemensam ridvig for histgirdarna och Froso-Berge 21:216 till Tannevégen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivning har upprittats i samrdd med Tom Brantheim,
kommunala lantmiterimyndigheten och Lars Tiderman, Samhillsbyggnad.

Ostersund den 2006-04-26

e

Siv Reuterswird Ulla Rylander
Stadsarkitekt arkitekt LAR/MSA

DP Fréss-Berge 21:195 HASTGARDAR
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Dur planmodul: P 05/0024

2240/2005

B TN [ Y o LI
petaljpian 101

HASTGARDAR

del av Fros6-Berge 21:195
ssrersuwo Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstilld i Rdhuset och 1 Linsbiblioteket i Ostersund
under tiden 12 maj — 9 juni 2006.

Utstéllningen annonserades 1 ortstidningarna den 11 maj 2006.
Utstillningshandlingarna utgjordes av plankarta med bestimmelser,
illustrationskarta, plan- och genomfdrandebeskrivning samt
samradsredogérelse. Under utstillningen ingick dven grundkarta som redovisar
befintliga forhallanden och gillande bestimmeiser. Till forslaget horde dven
fastighetsforteckning 2006-05-09.

Planhandlingama har sénts till berérda sakigare, myndigheter, organisationer
och kommunala forvaltningar.

Under utstillningstiden har 13 yttranden kommit in till miljé- och
samhillsnimnden. Yttrandena refereras nedan 1 korthet.

YTTRANDEN

Statliga och regionala myndigheter och organisationer
Lénsstyrelsen muntligt yttrande 2006-06-15: Ingen erinran.

Luftfartsstyrelsen/Per Wickenberg (2006-06-09):
Inget att invéiinda mot detaljplanen.

Polismyndigheten i Jimtlands lin/Reinhold Lundblad (2006-06-01):
Inga synpunkter.

Kommunala forvaltningar och bolag

Trafik och Park/Jan Asplund (2006-05-26): Ny utfart frin planerade
stallanliiggningar mot Bergsgatan mdste ga att samordna med befintlig utfart
frdn Frés-Berge 21:216. Om ny utfart ska ordnas sd krivs att anslutningens
vilplan klarar bil med slip.

Kommentar: Planforfattaren har diskuterat Trafik och Parks forslag med
berérda sakigare som dock inte anser att forslaget lampligt. Plan- och
genomfSrandebeskrivningen kompletteras istillet s att det tydligt framgér att
ny anslutning ska utformas for bil med slép.
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Ovriga organisationer, foretag och enskilda

Ostersunds kommungrupp av LRF/Arne Jonsson (2006-05-30):

LRF:s uppfattning frdn samrddet kvarstar, dvs att det éverhuvudtaget inte finns
plats for fler hisigdrdar eftersom dkermarken behévs for redan befintliga
lantbruk i omrédet. LRF hiinvisar vidare till sitt yttrande under samrddet.
Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Frésé socialdemokratiska forening/ Tomas Frank, Sture Olsson,Lennart
Hakansson (2006-06-05):

Delar helt och hdllet handiiggarnas uppfatining att begriinsa exploateringen
till wvé (2) storre héistgdrdar, eftersom markslitaget oftast blir stérre dn
beriiknat. Vi tror att det dr biittre med stérre gardar, det ger mer utrymme for
godsel o s v. Tva histgardar récker.

Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Frisé LRF/ Sven-Erik Eriksson (2006-06-03):

Har tagit del av den wtstillda planen och finner att den inte har dndrats i
onskad riktning. LRF motsdtter sig att planen antas i nuvarande skick.
Kommentar dver Netterstroms yttrande om dkermarken, ... "Att det dr daligt
Sfoderviirde och att griset inte dr ndgot att anvinda’”.

LRF konstaterar att det blir konsekvensen om man inte skéter marken, det dr ju
inget fel pd jorden. Med viixtfsljd och gédsling sd vixer det lika bra som pd
annan mark i omradet. LRF hidnvisar tzll sitt yttrande under samrddet
(20060329)

Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Andors Lundin och Lotta Encauist (2006-06-09):

LAFRACT O LINGIN ocit Lolla A FERQHBIOE (L VUUTUUTVS S
o

Detaljplanen redovisar Histgdrdar pd Frdsé-Berge 21:195 detta trots
restriktioner enligt kommunens policy (skyddsavstdnd) och att marken dr av
riksintresse for kulturmiljovirden.

Vi anser det oliémpligt att anvinda jordbruksmark till histgdrdar. Marken bor
bevaras sd att det finns méjligheter till en levande landsbygd dven i framtiden.
Vi dr inte emot en utveckling men anser att det mdste finnas limpligare
mark/omrdden, som inte dr ypperlig jordbruksmark, dér hdstgdrdar kan
ordnas.

Hur stor ska en tomt/gdrd vara for att kallas "Héstgdrd”?

Milj6- och samhéillsndmndens ordf lovade att undersoka hur Frésé Djurpark
planerar att uveckla verksamheten. Vi har inte fatt denna information.

Enligt ordf finns inga sakliga skl att inte tilldta hdstgdrdar. Vi undrar vilka
argument det finns for att tilldta histgdrdar pa produktiv jordbruksmark och
mark av kulturhistoriskt intresse.

Om planen gir igenom kommer det att bli ett prejudikat som mdnga kommer
att anviinda for att kunna uppféra "histgdrdar” i Tanne och berge.

Den unika mojligheten att nd en lantbruksmiljé med en promenad frdn
Ostersunds centrum méste vara intressant att bevara for Ostersunds och
Frosons framtida utveckling

Kommentar: Samhillsbyggnad delar uppfattningen att det #&r viktigt att véma

om jordbrukets intressen och den, stadsnéra, lantliga miljén som Fross-Berge.
representerar.
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Detaljplanen har utformats enligt de riktlinjer som anges 1 kommunens policy —
skyddsavstind mellan verksamheter och bostéder.
Samhillsbyggnad har inte funnit ngra klara riktlinjer/rekommendationer som

anger hur stor en histgérd ska/bor vara. Ett matt pa rasthagamas storlek som
amns dr ca 300m?hist. Omsatt till denna plan, 3 stall x 2 histar/stall, innebir

"
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det att rasthagarna tillsammans bor ha en yta pﬁ minst 1800m?. 1 detaljplanen
utgér den totala ytan som reserverats for rasthagar (inkl. stallbyggnader) endast
ca 1100m?, vilket foranledde samhillsbyggnad att foresld nimnden att infor
utstilining av planen reducera antalet histgardar till tva.

Kurt Eriksson (2006-06-12): Vidhdller den erinran mot detaljplan for
héiistgdrdar som tidigare framstillts { gemensam skrivelse, dat 2006-03-29,
frdn boende och markiigare i Tanne, Berge m fl.

Stéiller fragan vad som dr djurparkens resp Netterstréms privata intressen,
eftersom Frésé Djurparks betydelse for kommunen tydligen anvints som
pdtryckningsmedel.

Borde det inte ligga i djurparkens intresse att bevara det vackra landskap som
omger djurparken istillet for att ringa in djurparken med ytterligare
bostadsbebyggelse som dels innebir risk for klagomdl om Iukt och buller, dels
begrdnsar djurparkens mdjlighet till framtida expansion.

Akermark pd Froson dr en bristvara, det vore rimligt att lata ndgon
Jjordbrukare f& ta 6ver och bruka marken, om Djurparken inte lingre behéver
den.

Om detaljplanen vinner laga kraft kommer den att bli prejudicerande vid
liknande énskemdl om byggnation pd dkermark. Anat vore svdrt att hiivda om
alla ska vara lika infor lagen. Detta skulle pa sikt leda till att en del markigare
hellre vill tjiina snabba pengar pa tomgbrsaljmng [framfor intékter fran
arrenden.

Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Sven-Erik Eriksson (2006-06-03): Finner att planen inte dndrats efter
samrddet. Motsiitter sig att planen antas med nuvarande utformning. Héinvisar
till yitrande, dat 2006-03-29, under samrddet.

Kommentar till Netterstroms yttrande att “'det dr daligt fodervirde och att
grdset inte dr nagot att anvéinda . Det blir konsekvensen om man inte skiter
marken, det dr ju inget fel pd jorden. Med réitt vixtfolid och gédsling sd viixer
det lika bra som pd annan mark i omrdidet. '
Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Jan-Erik Jonsson (2006-06-03): Motsdtter sig planforslaget. Arealen dr for
liten for tre héistgdrdar. Beteshagarna kommer att bli sondertrampade.
Netterstrom anser att det inte viixer ndgot pd dkermarken, - plojer man aldrig
upp marken, gédslar och sar om dkern kan det inte heller vixa ndgot.

Vi har tidigare brukat dkern sd vi vet att det kan viixa dér.

Hiinvisar till yttrande under samrddet, dat 2006-03-28.

Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Doffan Nordquist (2006-05-29): Ar mycket negativ till planerna pd
exploatering pé jordbruksmark. Omrddet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden . Den 6ppna jordbruksmarken och landskapsbilden bor
déirfor virnas och bevaras.

Har tidigare till miljé- och samhdllsnimnden anfort oligenheter gillande
gddselhantering och damm fran intilliggande stall och vill diirfor inte ha fler
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stallar/héistar i néirheten. Anser att omrddet dr nog belastat av de verksamheter
som bedrivs redan idag.
Kommentar: Se sammanfattande kommentar

Leif Magnusson (2006-05-16): Vidhdller de synpunkter som framfordes i
gemensam skrivelse frin boende i Tanne, Berge. Delar dven den uppfattning
som framforts av LRF/Arne Jonsson.

Det aktuella omridet dgdes tidigare av Ivar Hofberg. Hofberg salde omrddet
till kommunen men fick lofte om att bruka det dven fortsdtiningsvis. Efter nagot
dr tog Kurt Jonsson dver brukandet av marken fram till dess att fastigheten
sdldes till Netterstrém. Kurt Jénsson som brukat marken blev dock aldrig
erbjuden att kipa fastigheten. Ett exempel pd hur Frisé Djurpark har

favoriserats pa bekostnad av jordbrukets intressen.

Det éir inte utan betydelse hur kommunen agerar mot etablerade jordbrukare
inom Tanne-Berge. '

Den mark som Djurparken ~ Netterstrom - kdpte av Pelle och Artur Hallstrém
och senare bebyggt med villor brukades av mig tidigare. Férst fGr hé och
spannmdl, senare som hagmark for héstar i mitt stall. Niir fastigheten sdldes
blev jag inte tillfrdgad trots att den var av stor betydelse f6r mig, utan den
sdldes till Djurparken/Netterstrom. I detta fall var det lantbruksnédmnden som
ansvarade for forsdljningen. _

Aven den del som idag ir parkering brukades av mig, kiptes av kommunen for
att sdljas vidare till djurparken. Skulle ha uppskattat om kommunen kontaktat
mig, nu blev jag anmodad att limna marken trots att den var nysddd. Har dock
inga inviindningar mot sjdlva parkeringen utan forstdr att den behévs.
Kommunen kanske inte stéttat djurparken med pengar men vil pd andra séitt
och pd jordbrukarnas bekostnad.

Kommentar: Se sammanfattande kommentar

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Vid samridsmétet redovisades de tva aktuella detaljplanerna inom Frés6-Berge
21:195, dels detaljplan for "Histgirdar” dels for "Sméhus”. Efterfoljande
frigor och diskussion kom framftralit att kretsa kring planen for "Héastgérdar” .
Under utstéllningen har invindningar framforts 6ver den exploatering for
bostadsindama8l som foreslds pa brukningsvird dkermark beldgen inom omrade
av riksintresse for kulturmiljovirden. Vidare ifrdgasitis om inte de foreslagna
exploateringarna kan komma att begrinsa djurparkens expansionsméjligheter
inom den egna fastigheten. Framtida arealbehov skulle ddrmed inte kunna
tillgodoses annat 4n genom att ex vis angrinsande jordbruksmark tas i ansprék.
Djurparkens “influensomride” skulle ddrmed breda ut sig ytterligare och kunna
begriinsa markanvindningen/exploateringsmdjligheterna 1 omradet.
Tillimpningen av kommunens “Policy” /riktlinjer avseende avstind mellan de
foreslagna histgérdama och befintliga bostider ifrigasitts

Kvarstiende synpunkter i sammandrag

»  Tillimpningen av rekommenderade skyddsavstind mellan verksamheter,
specifikt Histgdrdar och Djurparken, och bostadsbebyggelse ifragasiitts.

s
ey
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»  Arealbehov for resp. risk fr dveretablering av histgdrdar ifrdgasdtts.
Tre héstgdrdar + ett separat stall pd endast tvd hektar dker ger for smd
och sondertrampade rasthagar.

» Agarhistorik. Det pdstods ait djurparkens dgare gor egen vinning pd att
exploatera mark som kommunen salt/overlatit till djurparken for
foderproduktion.

» Krav pa okad trafiksiikerhet med trottoar/separat ge-vig efter Bergsgatan
och Byvéigen. Fartbegriinsning respekteras inte.

v Kollektivtrafiken maste forbiittras.

» Histgdrdar vid Frésé Djurpark dr att kringgd reglerna — svepskil for att
kunna bygga villor. Kan man stilla krav pa att det ska finnas hdstar?
Samma regler mdste gilla for alla, dvs. mdjlighet att bygga hésigdrdar.
Tilldts héstgdrdar pé jordbruksmark och i ett omrdde av riksintresse for
kulturmiljon blir beslutet "prejudicerande”.

* Den foreslagna exploateringen innebdr att jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Konsekvenserna blir att jordbruksarealen pd sikt minskar och
ddrmed tillgiinglig areal for foderproduktion och gédselspridning. Detta
leder till kade kostnader for iransport av gidsel och foder vilket forsvarar
— och pd sikt dventyrar - forutsdttningarna att bedriva aktivt jordbruk.

» Ett avsteg i kommunens restriktioner mot bebyggelse pd dkermark kan bli
prejudicerande for ytterligare bebyggelse pd dkermark

Se vidare samradsredogérelsen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Agarna av Frosé Djurpark, dnskar avstycka tre sk “Histgardar” for att frigéra
kapital att anvinda i utvecklingen av djurparken.

1 versiktsplanen for Ostersund sdgs om omradet dér Froso djurpark ligger:
Férutsittningarna for en framtida utveckling av verksamheten vid Froso Zoo
bor uppmiirksammas.

Djurparkens dgare avser att utveckla sin verksamhet p& Froson, dock utan att
expandera dvs. utdka djurparkens areal. Samhillsbyggnad har fitt en
beskrivning av djurparkens planer, nigot behov av att forvirva ytterligare mark
foreligger inte.

Samhillsbyggnad anser dock att det foreligger en risk for konflikt mellan
boendeintressen och djurparkens verksamhet vilket kan leda till begransningar
av djurparkens verksamhet och fortsatta utveckling

Agarhistorik

Kommentar:

Tidigare #goforhailanden saknar betydelse for samhillsbyggnads bedémning
av exploateringens lamplighet.

il
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Exploatering pad Jordbruksmark - Histgardar

Kommentar:

Samhillsbyggnad anser att de speciella natur- och kulturviirden som Lingaker
— Tanne- Berge - omridet innehar ska behandlas varsamt om inte dessa virden
ska g forlorade.

En viktig utgangspunkt i programmet fr Froso-Berge &r att sakerstilla
jordbrukets intressen.

Generellt ska exploateringar underordna sig befintliga gardsstrukturer och
6ppna jordbruksmarker.

F6r miljé- och samhillsnidmnden aterstér, efter samrdd resp. utstilining av
detaljplanen for Histgrdar pé del av Froso-Berge 21:195, att gora sin
bedémning av vad som framkommit och infor ev. beslut att anta planen géra
avvigningar meilan enskilda och allminna intressen.

Samhillsbyggnad anser inte att milj6- och samhillsnimndens beslut att prova
en exploatering pa jordbruksmark blir prejudicerande. Varje lokalisering
proévas vtifrédn den verksamhet/étgﬁrd som pianeras platsens lﬁmplighet med

________________

aVSBenUE pa man(Iomauanucn ldll(lbﬁdpb[)llu, kulturhistoriska [ldllbyn gic.

Skyddsavstand, Buller

Kommentar:

Utgingspunkten ir att detaljplanen utformats for ett boende 1 en tétortsnira
landsbygd for minniskor med ett intresse for histar och som sjélva vill kunna
halla hist. Stall och rasthagar har placerats pa de avstind frin planerade och
befintliga bostadshus som samhillsbyggnad bedémt ldmpliga med avseende p
oldgenheter i form av lukt, allergener etc. for att undvika risker for hilsa och
hygien. (rekommenderade avstind enligt kommunens policy).

Betriffande storningar frin djurparken hénvisar djurparkens dgare till
kommunens bullermiitning. Bullermitningen, utford 1996-07-16, dr dock inte
tillimplig. De mitningarna utfordes inom djurparken med syfte att avgéra om
bullernivaer frin djurparkens néjesaktiviteter, cirkus, bilbana etc. hade nigon
storande inverkan pd djuren.

Nagon métning av buller frAn djurparken pd angrinsande bostadsfastl gheter har
inte genom{forts.

Djurparken — Utvecklingsmdjligheter

Kommentar:

Djurparkens #dgare har beskrivit att de avser att utveckla sin verksamhet p
Frason, dock utan att expandera, dvs. utéka djurparkens areal. Nigot behov av
att forvirva ytterligare mark foreligger inte. Det sk "bakhiignet” kommer att
utvecklas for en publik verksamhet men utan djurhallning. Vidare pagér en
utbyggnad av djurparkens parkering.

Sambhillsbyggnad anser dock att den planerade exploateringen kan komma att
begrénsa djurparkens fortsatta utveckling genom att oldgenheter kan uppsta for
de boende. :

STALLNINGSTAGANDE

Under utstéllningen har inte tillkommit ngra ytterligare uppgifter eller
sakfrhallanden som foranleder nigra visentliga dndringar av planen.
Samhillsbyggnad foreslar att planforslaget fortydligas enligt f6]jande;

77
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o Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras sd att det tydligt
framgdr att ny anslutning frdn stallarna mot Bergsgatan ska utformas
for bil med slip.

Miljé- och samhillsndmnden foreslas anta den nya detaljplanen for
HASTGARDAR, del av Fross-Berge 21:195, Ostersund

upprittad den 2006-04-26. Antagandehandlingarna bestar av plankarta med
bestaimmelser, illustrationskarta, plan- och genomforandebeskrivning samt
detta utlitande.

UNDERRATTELSE
Nir protokoliet har justerats skall underriitteise om antagandebeslutet, jimte
protokollsutdrag och besvarshanvisning, sindas till:

Jan-Erik Ingvar Jinsson, Tanne 121, 832 96 FROSON
Svensson Géran, Tanne 205, 832 96 FROSON
Nystrém Bosse, Tannetorpet 105, 832 96 FROSON
Engqvist Anncharlotte, Tanne 105, 832 96 FROSON
Nordkvist Doffan, Tannel04, 832 96 FROSON

Lundin Anders, Tanne 105, 832 96 FROSON

Sellstrém Stig, Frosé-Berge 170, 832 96 FROSON
Sellstrém Calise, Froso-Berge 170, 832 96 FROSON
Gabrielsson Kjell, Froso-Berge 150, 832 96 FROSON
Gabrielsson Ketty, Frisi-Berge 150, 832 96 FROSON
Eriksson Sven-Erik, Vagle 135, 832 96 FROSON
Eriksson Gunnar, Vagle 135, 832 96 FROSON
Magnusson Birgitta, Friss-Berge 135, 832 96 FROSON
Andersson Anna Kristin, Friso-Berge 156, 832 96 FROSON
Andersson Jan-Erik, Frésé-Berge 156, 832 96 FROSON
Eriksson Kurt, Froso-Berge 175, 832 96 FROSON
Hansson Karl Goran, Tanne 125, 832 96 FROSON
Magnusson Leif, Friso-Berge 195, 832 96 FROSON
Ostersunds kommungrupp av LRF,

att Arne Jonsson, Smedsta 205, 830 30 Lit

Frisé socialdemolratiska forening,

att Tomas Frank, Gunhilds v. 9, 832 55 FROSON-

For kinnedom boér underrittelse om antagandebeslutet, utan besvirshinvisning,

sandas tiil:

Samhillsbyggnad

Trafik och Park

Affiirsverken Vatten

Kommunala Lantméiterimyndigheten
Liinsstyrelsen/kansliet, Samhiillsplanering o Boende
Frisé Djurpark, att Ake Nettersirom, 832 96 Fréson
Luftfartsstyrelsen, 601 73 Norrkdping

Ostersund den 2006-06-12
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