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Stadgar
for

Bostadsrattsforeningen

RORET

Hoganas

§ 1. Foretagsnamn

Foreningens foretagsnamn dar Bostadsrattsforeningen Roret.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter
och lokaler for uthyrning till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Hoganis, Skane.

§ 4. Medlemskap

Ansokan om medlemskap i foreningen gors skriftligen till och provas av styrelsen.

Medlem, som ej dr bostadsréttshavare, kan efter beslut pa féreningsstimma uteslutas om denne
forfar bedrigligt mot foreningen eller vars handlingar kan skada dess intressen.

Har bostadsritt efter Gverldtelse Gvergatt pa ny innehavare, ma denne ej utdva bostadsritten, med
mindre att han &r eller antagits till medlem 1 féreningen.

§ 5. Grundavgift, arsavgift och andelstal

Grundavgiften berdknas efter ligenhetens andelsviarde. Med ldgenhetens andelsvérde menas det
belopp som ldagenhetens viarde uppskattas till 1 forhallande till vardet av alla lagenheter 1
foreningens hus.

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi #r ldngsiktigt hillbar. Arsavgifterna ska fordelas p foreningens bostadsritter i forhallande
till lagenheternas andelstal.

Arsavgiften skall innehalla avsittning till dispositionsfond, reservfond och fond for inre
reparationer enligt §7.

Styrelsen fér besluta att andra andelstalet om de inbordes forhéllandena inte pdverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att d&ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
madste det beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.
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§ 6. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

* upplatelseavgift
overlételseavgift
pantsittningsavgift
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsrétten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen fér ta ut en 6verldtelseavgift av bostadsréttshavaren for arbete nér en bostadsritt overgar
till ndgon annan. Avgiften fir hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken (2010:110).

Foreningen fér ta ut en pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsritt. Avgiften fir vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdakringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett &r, beréknas
avgiften efter det antal minader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en ménad rdknas
som en hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska goéra med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 7. Fonder

Foreningen skall forvalta f6ljande fonder:
1. Dispositionsfond

2. Reservfond

3. Fond for inre reparationer

Dispositionsfonden bildas av det dverskott som kan uppstd av foreningens verksamhet. Ur denna
fond kan omkostnader for storre extra reparations- och moderniseringsarbeten tas. Aven utgifter for
forvaltningen, i den man den faststéllda drsavgiften ej ticker dessa kostnader, samt hyresforluster
och andra forluster for foreningen kan tas ur denna fond.

Reservfonden bildas genom arligt kapitaltillskott pd bostadsréttshavare med cirka 0,05% av
lagenhetens andelsvérde, till dess att fonden uppgér till 10% av samtliga andelsviarden. Gar
reservfonden under detta belopp, skall avsittning ater inforas och fortsitta tills fonden dter uppgér
till ndmnda procent av samtliga andelsvérden.

Fond {0r inre reparationer bildas av bostadsrittshavare genom &rlig inbetalning av cirka 0,25% av
lagenhetens andelsvérde tills det att fonden uppgér till 15% av ldgenhetens grundavgift. Om
fondens belopp understiger detta belopp, skall avsittning ater inféras och fortsitta tills fonden ater
uppgér till nimnda procent av ldgenhetens grundavgift. De fonderade beloppen i denna fond 4gs av
bostadsrittshavarna personligen.

Fonden far disponeras pé varje bostadsrittshavares 6nskan for reparationer inom dennes lagenhet
upp till det belopp som finns till godo. For 6vriga eller 6verskjutande kostnader star
bostadsrittshavaren sjélv for dessa.
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§ 8. Styrelse

Styrelsen ska besté av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter. Styrelseledamoter viljs av
foreningsstimman for tid av tva ar véxelvis.

Styrelsen ar ej beslutsfor dd mindre én tre ledamoter ar ndrvarande.
Styrelsen utser inom sig ordférande och vice ordforande.

Det ankommer styrelsen att faststilla belopp for grundavgift och arsavgifter och dartill bestimma
den ordning dessa belopp skall betalas.

Styrelsen fér ej utan bemyndigande av foreningsstimma silja, riva, ombygga eller beldna
foreningens fasta egendom. Givet bemyndigande giller ej ldngre dn tva ar.

Styrelsens firma tecknas forutom av styrelse sisom saddan av tva ordinarie ledaméter 1 forening.

Styrelsen erhéller en samlad ersédttning vars niva beslutas pa arsstimman. Foredelning av erséttning
gors av styrelsen.

§ 9. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning véljs
en till tvé revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna skall en gdng om aret fore ordinarie foreningsstimma, utfora en fullstdndig revision av
foreningens riakenskaper.

Minst sju veckor fore ordinarie féreningsstimma skall revisorerna avge en undertecknad
revisionsberéttelse till styrelsen.

Revisorerna skall till- eller avstyrka ansvarsfrihet for styrelsen.

§ 10. Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs en valberedning. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma.

Valberedningen skall bestd av minst tva ledamoter. En ledamot véljs av foreningsstimman till
ordférande/sammankallande.

Valberedningen foreslar personer till de fortroendeuppdrag for foreningen som skall véljas pa
stamman.

Valberedningen foreslar ocksa erséttning till styrelsen for dess arbete fram till nésta ordinarie
foreningsstimma.

Ersittning for valberedningens arbete skall utgd och beslutas av foreningsstimman.
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§ 11. Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsér ska vara kalenderar.

§ 12. Arsredovisning

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna fore januari manads utgéng. Arsredovisningen
ska bestd av resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

§ 13. Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas fore juni ménads utging. Extra stimma kan héllas om
styrelse eller revisorer finner omstédndigheter som foranleder detta, eller om minst 1/10 av samtliga
rostberittigade medlemmar till styrelsen inkommer med en skriftlig anhallan med angivet drende
som Onskas behandlas. Styrelsen ér skyldig att efter en sddan inkommen anhdllan snarast utfarda
kallelse till stimma.

Pé den ordinarie foreningsstimman ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.

Val av tv4 justerare.

Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkédnnande av dagordning.

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Beslut om faststéillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamdter som ska viljas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pé stimman enligt lag eller féreningens stadgar.
15. Ovriga fragor.

Nk W

*®

Intill dess att ordférande blivit utsedd, fores ordet av nagon ur styrelsen.
Pé extra foreningsstimma skall endast de drenden, for vilket stimman utlysts, forekomma.

Omrostning pé en foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad medlem péakallar
sluten omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer dn hélften av de angivna rdsterna,
eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader.

§ 14. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma/extra stimma. Kallelsen ska innehalla de 4renden som ska
forekomma pé stimman. Kallelsen ska utfardas tidigast 6 veckor och senast 4 veckor fore stimman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom utdelning i postbox eller genom brev med posten till
samtliga medlemmar.
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§ 15. Motioner

En medlem som onskar fa ett visst drende behandlat pd foreningsstimman skall skriftligen till
styrelsen inkomma med sitt d&rende innan februari manads utgang.§ 16. Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsrétter 1
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rést. Den som har obetalda avgifter till féreningen dger
ej rostritt, ej heller den som avsagt sig sin bostadsratt, begart uttrdde eller uteslutits ur foreningen.

En medlems ritt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetriddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
foretrada en medlem.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast
dessa fér vara bitrdde eller ombud:
* en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo
foraldrar
syskon
barn.

§ 17. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre réknas:

* rummens véggar, golv och tak

inredning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten
glas 1 fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerddrrar.

Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande 6vriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen ansvarar 1 6vrigt for husets underhall.

Bostadsréttshavaren ansvarar for mélning av
* innersidor av fonstrens bagar och karmar
radiatorer
vattenarmaturer
de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

méilning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjédnar mer én en ldgenhet.
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Bostadsréttshavaren ansvarar endast for reparationer pé grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

eget véllande

vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rdkning, om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhéllsatgérder som bostadsréttshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 18. Fordndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd goéra
* ingrepp i barande konstruktion
andring 1 befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten
* annan visentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om fordndringen inte &r till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 19. Andrahandsuthyrning av ligenhet

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for uppldtelse samt om
foreningen inte har ndgon befogad anledning att neka samtycke. Ett tillstand till upplatelsen kan
forenas med villkor.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till andrahandsupplételse. I
ansokan ska skélet till upplatelsen anges, tillsammans med uppgifter om den till vilken ldgenheten
ska upplatas.

§ 20. Underhéll

Styrelsen ska érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om éarsavgiftens storlek och
sdkerstélla att det finns medel for att trygga underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhall av féreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 21. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rdkning.

§ 22. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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