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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadstittsforening Masten. Styrelsen har sitt séte i Skellefted
kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

BostadsrattsfSreningen har till #indamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dédrmed frimyja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till .
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka for en ldngsikiig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad HSB. IISB ska vara
medlem i bostadsriittsfreningen,

Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppritias skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlia uppgift om den ldgenhet som Overlatelsen avser
samt eit pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittstéreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfbreningens hus,

Om en bostadsriitt har Svergitt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intrdde i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragratf éir uppfyllda och bostadsréittsféreninpen skdligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
andamAl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsrétt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv frsdljning eller tvangstdrsilining
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om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun elier ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvéirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréittsfireningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen har
férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for fOrvirvarens rikning,

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétien endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fér utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre &r efter dodsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriétten tvangsforsaljas fir dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och fOrvérvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begira kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergdtt till nekas medlemskap 1

bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangs{orsaljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfdreningens 15pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfdr
andring av det inbirdes férhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i réatt tid utgér
drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paiminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.




2015101304733

1 Arsavgiften ingdende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen fir ta ut dverltelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av

prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsiakringsbalken och faststills {or dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Omn en ligenhet upplits under en del av ett r, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsriittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari ~ 31 december.

Senast vid marsménads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning. Denna bestar av
f8rvaliningsberiittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma
Féreningsstimman ar bostadsrattsforeningens hdgsta beshutande organ.
Ordinarie féreningsstimima ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstéimma ska hillas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore september ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimmean,

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress ar kind for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmélan av stimmoordfGrandens val av protokollforare
godkénnande av rdstlingd

godkidnnande av dagordning

Vi b
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val av tv8 personer att jémte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstraknare

friga om kallelse skett i beh&rig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berdttelse

11. beslut om faststdllande av resuliatrdkning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller fSrlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. ANPASSNING:Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB. (utgar:val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i
HSB)

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits 1 kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

© % =1 o

Extra féreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varjc medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r6st. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostréti.

En medlems r#tt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr
medleminens stallforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ir
fran utfirdandet. Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstimma medftra ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstinunan innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoli vid foreningsstdmma

Ordf6randen vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
1 friga om protokollets innehali galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rosining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ldpst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér demme av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ir beslutfor nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter 8r ndrvarande kriivs enhallighet
or piltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantridden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammaniridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras 1 nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, &vriga viljs av foreningsstémman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete $3 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 november. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver
gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkoingar i
revisionsberittelsen ska héllas tillpdngliga fér medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och foresld principer f6r andra

ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
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Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsréttslagenheter.
Overforing till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inve underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrittsldgenheten,
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrin férhallandet mellan andelstalet f6r
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsrittsfdreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomftrande av underhéll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras 1 ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har réit att f& utdrag ur ligenhetsférteckningen betriffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsrétten, samt

datwm for utfirdandet.

b

Swohow

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna,

Bostadsrittshavaren bér teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén f6r bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2, icke bérande innerviggar,




2015101304737

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillh6rande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdSrrar med tilthérande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterd6rr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, lds och nycklar,

glas i fonster och dbrrar samt sprdjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjédm, titningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fénsterdorr,

8. méilning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vaiten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés..

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstind,

14, sikringsskip, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.

T O

Ingér i bostadsréttsupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan, Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om lidgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fSr renhallning och sndskottning, Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f6r milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutGver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsriittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsritisféreningen anmadla fel och brister 1 sdan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
f6r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsverfdring som
bostadsréttsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokedngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt § forekommande fall fér brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

§ 34 Bostadsridttsforeningens évertagande av underhallsatgard
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Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av fSreningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bosiadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsidagenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en 1dgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att foréindras eller i sin helhet behtva tas i ansprak av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till firandringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresn@mnden.

§ 36 Avhjaipande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s8 att annans sékerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter nuppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfra &tgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fr avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sAdan grad kan vara skadliga fr hélsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bdr tdlas, Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av
ligenheten iakitta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksé av de som hor
1ill bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrétishavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i §verensstdimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fSlja bostadsrdttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren siigs upp
med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att eit foremal &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har riitt att fA komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller f5r att utfora arbete som bostadsratisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta Iigenheten visas pé limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in 1 Hgenheten och utfira nddvindiga atgérder for att
utrota chyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Iimmar tilliride nir bostadsréttsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.




2015101304739

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke b6r begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndé upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresngmnden ldmnar sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantréit i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

« om ligenheten &r avsedd f5r permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ngot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller nigon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och dirigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse verglr bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Driojsmal med insats eller npplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utGver tva veckor fran det
att bostadsrittsféreningen cfter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsnpplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamél
om lagenheten anvinds for annat dndamaél dn det avsedda,
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5, Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsriattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som 14genheten upplétits till i andra hand, genom vardslgshet 4r
valiande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten pi annat sétt vanvardas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsréitten ar
upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivaingen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten nér bostadsréittsforeningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnetlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds f6r néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétien é4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsidgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse

vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréftshavaren till avflytining, fir bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av rsavgift eller avgift
t6r andrahandsupplatelse, och har bostadsréittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f2 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har 1dmnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritielse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

"
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Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfailen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan drijsmal ansSker om tillstand till upplatelsen och fir anskan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsféreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia réttelse ska ske inom tvi méanader frén den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda p forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller vad som sfigs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse
om rifttelse inte har skett. Tillsdigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsrittsfSreningen
fick reda pé férhallandet, Om det brotisliga forfarandet har angetts il atat eller om forumdersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
ménader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutals pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidia rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

MGy Wy RN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsritisforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtréitt,
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§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Tor giltigheten av foljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Dbeslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstémmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare fireningsstdmman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttridde ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behilina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstammor 2015-01-29 och 2015-04-21

Ovanstaende stadgar bestyrkes:
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Godkénnes av HSIF Riksforbund
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