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Att bo 1 bostadsrétt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika
med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.
Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten 1
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra
tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Bron vid Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsikring for
bostadsrattstilligg.

/\ e phm partner
PART S

Fastighetsforvalining AB
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Brf Bron vid Nissan 1(11)
Org.nr 769618-5953

Styrelsen foér Brf Bron vid Nissan far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad.

Féreningen dger fastigheten Jarnbanan 1 med dérpa uppférda 2 stycken byggnader med 77 ldgenheter.
Fastighetens adress ar Egon Ostlunds gata 2, 4 och 6. Esaias Thoréns gata 3 och 7 i Halmstad.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Hakan Wallentin Ordférande 2024
Christer Wolrath Styrelseledamot 2024
Per-Axel Nilsson Sekreterare 2023
Gunnel Carlsson Styrelseledamot 2024
Mats Lévgren Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Nina Hultberg 2023
Martin Gometz 2023

Valberedning

Josephine Nylander Sammankallande 2023
Pernilla Dahlstrom 2023
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av ledaméterna tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstimma 24 maj 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv férsdkring om bostadsrattstillagg.
Hemférsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jarnbanan 1

Byggér: 2010

Antal lagenheter: 77, samtliga upplatna med bostadsrétt
Bostadsyta: BOA: 6924 kvm

Tomtyta: 3 615 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 59 platser i kdllarvaning

Gemensamhetsanldggning

Féreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning tillsammans med Jarnbanan 2 (Brf Jdrnbanan).
Gemensamhetsanldggningen omfattar plattsatta ytor, gronytor, lekyta, belysningsarmaturer, ledningar,
el, garage inkl. nerfartsramp, kérytor, port med automatik, ventilation samt belysning.

Véasentliga servitut

Féreningens fastighet belastas av ledningsrétt for spillvattenledning till forman fér Halmstad kommun.
Fastigheten belastas dessutom av Halmstad kommuns rétt att pa fastigheten anldgga, bibehalla och
underhalla en gangramp, samt en mur ut mot cykelbana och en mur i mitten av rampen.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
Lansforsakringar Forsakring

Telia Bredband, TV och porttelefon

HEM Fjarrvarme, el, vatten, sophantering
Kone Hiss

Tollab Serviceavtal garageport

Ekmans tradgard Utemiljén GA

Securitas Bevakning garage

Oscar Hansson VVS Service vdarme och ventilation

Vésentliga héndelser under riikenskapsdret

Arets resultat mer an halverades jamfort med forra aret till 225 497kr (fg ar 498 296kr). Detta
berodde till storsta delen pa dkade kostnader for el och réntor. Flera av féreningens lan lag i tur
att placeras om, vilket medférde kraftigt hojda rantekostnader. Styrelsen har under
rakenskapsaret valt att endast amortera 800 tkr pa féreningens |an for att darigenom ha
mojlighet att betala malning av de putsade fasadytorna med pengar i kassan.

I bérjan av april spolades alla stamiedningar i husen och efter sommaren gjordes den
obligatoriska OVK-besiktningen av ventilationen.

Bland arets handelser kan d&ven ndmnas en gemensam gardsfest med Brf Jarnbanan, som
arrangerades i bérjan av december,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut

Flerarsoéversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 4703
Resultat efter finansiella poster 225
Soliditet (%) 82
Arsavgift kr/kvm 625
Fastighetslan kr/kvm 5670
Driftkostnader* kr/kvm 282
Avséattning yttre underhallsfond
kr/kvm 70
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avglft

Belopp vid arets ingang 99996000 87629 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99996 000 87 629 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3a att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfdéres

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.

118
10
9
119

2021
4695
498
82
625
5785
266

70

Fond fér yttre
underhéll
4095518

485 200

4580718

3

2020 2019
4694 4694
690 496
81 80
625 625
6088 6384
237 270
70 70
Balanserat Arets
resultat resultat
-1458 834 498 296
498 296  -498 296
-485 200
225 497
-1445738 225 497
-960 538
225 497
-735 041
485 200
-1220241
-735 041

(11)

2018
4 694
531
79
625
6781
249
70

Totalt

190 759 980

0

0

225 497

190 985 477
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Resultatrakning
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

4703 345
7112
4710 457

-2302 645
-73 970
-1597 425
-3 974 040
736 417

4 887
-515 807
-510 920

225 497

225 497

225 497

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

4694515
29024
4723539

-2 235663
-72 910
-1591 842
-3900 415
823124

0

-324 828
-324 828
498 296

498 296

498 296
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Bala nsrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 229 349 389 230929 201
Inventarier, verktyg och installationer 6 54 750 42 362
Summa materiella anldggningstillgdngar 229 404 139 230971 563
Summa anlaggningstillgangar 229 404 139 230971 563
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 818 442 780958
Ovriga fordringar 141 403 83986
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 73434 76275
Summa kortfristiga fordringar 1033279 941 219
Kassa och bank

Kassa och bank 1953 243 810361
Summa kassa och bank 1953 243 810361
Summa omséttningstillgangar 2986 522 1751580
SUMMA TILLGANGAR 232 390 661 232723 143
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

187 625 000
4580718
192 205 718

-1445 738
225 497
-1220 241
190 985 477

8 38 456 000
38 456 000

800 000
40

222 946
276 606
12811
1636781
2949 184

232 390 661

6(11)

2021-12-31

187 625 000
4095518
191720518

-1458 834
498 296
-960 538
190 759 980

37956 000
37 956 000

2 100000
0

251299
211941
3988
1439935
4007 163

232723 143
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden.

Anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,8% 125ar
Laddstolpar 20% 5ar

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4326739 4326739
Hyra garageplats 351793 346 470
Gastlagenheten 24 200 21000
Ovriga intakter 7725 29330
4710457 4723539

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 419 826 316910
Viarme 359 884 305 099
Vatten och aviopp 90 285 98 433
Sophantering 193 383 184 691
Snohantering 22 487 19699
Reparation och underhall av fastighet 211242 257 699
Hiss 51 757 81868
Forvaltningsarvode GA 23172 22 500
GA 63 784 76028
Garage 67 485 171523
Ovriga fastighetskostnader 12 869 5148
Fastighetsskatt 141953 134 653
Forsakring 94 663 90 365
Fastighetskétsel och férvaltning 248 340 241104
TV, bredband, porttelefon 218 086 178 714
Revisor 18 875 16 563
Stamma 11 685 0
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Gastlagenheten

Ovriga férvaltningskostnader
Gardsfest

Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 4 Styrelsearvode

Styrelsearvode

| arvodet ingar lagstadgade sociala avgifter. De var 2022, 11 470kr och 2021, 10410kr.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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774
9146
31130

4 880
6940
2302646

2022

73970

2022-12-31

244 300 000
244 300 000

-13370799
-1579 812
-14 950611

229 349 389

123 499 000

30 000 000
153 499 000

2022-12-31

63963
30000
93 963

-21 600
-17 613
-39 213

54750

8(11)

9441
13391

0

4 535
6870
2235234

2021

72910

2021-12-31

244 300 000
244 300 000

-11 790 987
-1579 812
-13 370799

230929 201

101 231 000

37 000 000
138 231 000

2021-12-31

48 750
15213
63 963

-9570
-12 030
-21 600

42 363
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklldn om 39 256 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder )
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 38 456 000 37 956 000
38 456 000 37 956 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 800 000 2 100000
800 000 2 100 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av Iangfristiga 1an.
Rintesats Datum fér Lanebelopp Linebelopp
Langivare % rantedndring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 3,980 2024-10-30 5326 000 5326 000
Stadshypotek 3,690 2023-10-30 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2,550 2026-06-01 4 475 000 4 675000
Stadshypotek 1,100 2023-04-30 4 590 000 4 890000
Stadshypotek 3,350 2023-03-01 8 775 000 8 775 000
Stadshypotek 0,890 2023-04-30 6 090 000 6 390 000
39 256 000 40 056 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 800 000 2 100 000

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen tog med tanke pa de hdjda kostnaderna beslut om att hoja arsavgiften fran 1 januari 2023
med 5%.

Malning av fasadens putsade ytor ar bestéillda och ska utféras under 2023.

Franluftsflaktarna pa taket ska bytas ut mot effektivare och ny enegideklaration ska upprattas.

Not 10 Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 675 000 56 675 000
56 675 000 56 675 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Hakan Wallentin Christer Wolrath
Ordférande
Gunnel Carlsson Mats Ldévgren

Per-Axel Nilsson

Min revisionsberattelse har [dmnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bron vid Nissan
Org.nr 769618-5953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Bron vid Nissan for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och éindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Bron vid Nissan, Org.nr 769618-5953
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bron vid Nissan for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och ¢vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen, Borgensforbindelse 3r exempel pé ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets siut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan Iamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamaél att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (IAngsiktig underhlisplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

/\ * phm partner
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhdllandet mellan omsittningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Gver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hog
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhalisfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebir att om en
forening har 13g soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r féreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstaimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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Att bo 1 bostadsrétt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsritt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika
med bostadsritt dr att man gemensamt bestammer och ansvarar for sin boende miljé. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. arsavgiften sa att den ticker foreningens utgifter.
Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ligenheten 1
gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller Gverlatas pa samma sitt som andra
tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Bron vid Nissan har for sina medlemmar tecknat en kollektiv forsikring for
bostadsrattstilligg.
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Brf Bron vid Nissan 1(11)
Org.nr 769618-5953

Styrelsen foér Brf Bron vid Nissan far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad.

Féreningen dger fastigheten Jarnbanan 1 med dérpa uppférda 2 stycken byggnader med 77 ldgenheter.
Fastighetens adress ar Egon Ostlunds gata 2, 4 och 6. Esaias Thoréns gata 3 och 7 i Halmstad.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionérer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Hakan Wallentin Ordférande 2024
Christer Wolrath Styrelseledamot 2024
Per-Axel Nilsson Sekreterare 2023
Gunnel Carlsson Styrelseledamot 2024
Mats Lévgren Styrelseledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Nina Hultberg 2023
Martin Gometz 2023

Valberedning

Josephine Nylander Sammankallande 2023
Pernilla Dahlstrom 2023
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2023

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av ledaméterna tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstimma 24 maj 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv férsdkring om bostadsrattstillagg.
Hemférsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Jarnbanan 1

Byggér: 2010

Antal lagenheter: 77, samtliga upplatna med bostadsrétt
Bostadsyta: BOA: 6924 kvm

Tomtyta: 3 615 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 59 platser i kdllarvaning

Gemensamhetsanldggning

Féreningen forvaltar en gemensamhetsanldggning tillsammans med Jarnbanan 2 (Brf Jdrnbanan).
Gemensamhetsanldggningen omfattar plattsatta ytor, gronytor, lekyta, belysningsarmaturer, ledningar,
el, garage inkl. nerfartsramp, kérytor, port med automatik, ventilation samt belysning.

Véasentliga servitut

Féreningens fastighet belastas av ledningsrétt for spillvattenledning till forman fér Halmstad kommun.
Fastigheten belastas dessutom av Halmstad kommuns rétt att pa fastigheten anldgga, bibehalla och
underhalla en gangramp, samt en mur ut mot cykelbana och en mur i mitten av rampen.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
Lansforsakringar Forsakring

Telia Bredband, TV och porttelefon

HEM Fjarrvarme, el, vatten, sophantering
Kone Hiss

Tollab Serviceavtal garageport

Ekmans tradgard Utemiljén GA

Securitas Bevakning garage

Oscar Hansson VVS Service vdarme och ventilation

Vésentliga héndelser under riikenskapsdret

Arets resultat mer an halverades jamfort med forra aret till 225 497kr (fg ar 498 296kr). Detta
berodde till storsta delen pa dkade kostnader for el och réntor. Flera av féreningens lan lag i tur
att placeras om, vilket medférde kraftigt hojda rantekostnader. Styrelsen har under
rakenskapsaret valt att endast amortera 800 tkr pa féreningens |an for att darigenom ha
mojlighet att betala malning av de putsade fasadytorna med pengar i kassan.

I bérjan av april spolades alla stamiedningar i husen och efter sommaren gjordes den
obligatoriska OVK-besiktningen av ventilationen.

Bland arets handelser kan d&ven ndmnas en gemensam gardsfest med Brf Jarnbanan, som
arrangerades i bérjan av december,
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret

Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut

Flerarsoéversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 4703
Resultat efter finansiella poster 225
Soliditet (%) 82
Arsavgift kr/kvm 625
Fastighetslan kr/kvm 5670
Driftkostnader* kr/kvm 282
Avséattning yttre underhallsfond
kr/kvm 70
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser avglft

Belopp vid arets ingang 99996000 87629 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99996 000 87 629 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3a att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfdéres

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.

118
10
9
119

2021
4695
498
82
625
5785
266

70

Fond fér yttre
underhéll
4095518

485 200

4580718

3

2020 2019
4694 4694
690 496
81 80
625 625
6088 6384
237 270
70 70
Balanserat Arets
resultat resultat
-1458 834 498 296
498 296  -498 296
-485 200
225 497
-1445738 225 497
-960 538
225 497
-735 041
485 200
-1220241
-735 041

(11)

2018
4 694
531
79
625
6781
249
70

Totalt

190 759 980

0

0

225 497

190 985 477
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Resultatrakning
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4703 345
7112
4710 457

-2302 645
-73 970
-1597 425
-3 974 040
736 417

4 887
-515 807
-510 920

225 497

225 497

225 497

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

4694515
29024
4723539

-2 235663
-72 910
-1591 842
-3900 415
823124

0

-324 828
-324 828
498 296

498 296

498 296
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2022-12-31

229 349 389
54750
229 404 139

229 404 139

818442
141 403
73434
1033 279

1953 243
1953 243
2986 522

232 390 661

5(11)

2021-12-31

230929 201
42 362
230971 563

230971 563

780958
83986
76 275

941 219

810 361
810361
1751580

232723143
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

187 625 000
4580718
192 205 718

-1445 738
225 497
-1220 241
190 985 477

8 38 456 000
38 456 000

800 000
40

222 946
276 606
12811
1636781
2949 184

232 390 661
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2021-12-31

187 625 000
4095518
191 720518

-1458 834
498 296
-960 538
190 759 980

37956 000
37 956 000

2 100000
0
251299
211941
3988
1439935
4007 163

232723 143
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden.

Anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,8% 125ar
Laddstolpar 20% 5ar

Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4326739 4326739
Hyra garageplats 351793 346 470
Gastlagenheten 24 200 21000
Ovriga intakter 7725 29330
4710457 4723539

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
El 419 826 316910
Viarme 359 884 305 099
Vatten och aviopp 90 285 98 433
Sophantering 193 383 184 691
Snohantering 22 487 19699
Reparation och underhall av fastighet 211242 257 699
Hiss 51 757 81868
Forvaltningsarvode GA 23172 22 500
GA 63 784 76028
Garage 67 485 171523
Ovriga fastighetskostnader 12 869 5148
Fastighetsskatt 141953 134 653
Forsakring 94 663 90 365
Fastighetskétsel och férvaltning 248 340 241104
TV, bredband, porttelefon 218 086 178 714
Revisor 18 875 16 563

Stamma 11685 0
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Gastlagenheten

Ovriga férvaltningskostnader
Gardsfest

Bankkostnader
Féreningsavgifter

Not 4 Styrelsearvode

Styrelsearvode

| arvodet ingar lagstadgade sociala avgifter. De var 2022, 11 470kr och 2021, 10410kr.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

774
9146
31130

4 880
6940
2302646

2022

73970

2022-12-31

244 300 000
244 300 000

-13370799
-1579 812
-14 950611

229 349 389

123 499 000

30 000 000
153 499 000

2022-12-31

63963
30000
93 963

-21 600
-17 613
-39 213

54750

8(11)

9441
13391

0

4 535
6870
2235234

2021

72910

2021-12-31

244 300 000
244 300 000

-11 790 987
-1579 812
-13 370799

230929 201

101 231 000

37 000 000
138 231 000

2021-12-31

48 750
15213
63 963

-9570
-12 030
-21 600

42 363
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Not 7 Skulder som avser flera poster

9 (11)

Féretagets banklldn om 39 256 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av Iangfristiga 1an.

Réntesats
Léngivare %
Stadshypotek 3,980
Stadshypotek 3,690
Stadshypotek 2,550
Stadshypotek 1,100
Stadshypotek 3,350
Stadshypotek 0,890

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rantedndring
2024-10-30
2023-10-30
2026-06-01
2023-04-30
2023-03-01
2023-04-30

Not 9 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen tog med tanke pa de hdjda kostnaderna beslut om att hoja arsavgiften fran 1 januari 2023

med 5%.

2022-12-31

38 456 000
38 456 000

800 000
800 000

Lanebelopp
2022-12-31

5326 000
10 000 000
4475000
4 550 000
8 775 000
6 090 000
39 256 000

800 000

Malning av fasadens putsade ytor ar bestéillda och ska utféras under 2023.
Franluftsflaktarna pa taket ska bytas ut mot effektivare och ny enegideklaration ska upprattas.

Not 10 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

56 675 000
56 675 000

2021-12-31

37 956 000
37 956 000

2 100 000
2100 000

Linebelopp
2021-12-31

5326 000
10 000 000
4 675000
4 890 000
8 775000
6 390 000
40 056 000

2 100 000

2021-12-31

56 675 000
56 675 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
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Ordférande

Gunnel Carlsson

Per-Axel Nilsson

Min revisionsberattelse har [dmnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Christer Wolrath

Mats Ldévgren
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Bron vid Nissan
Org.nr 769618-5953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av irsredovisningen for Brf Bron vid Nissan for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och éindamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden géra att en férening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bron vid Nissan for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvalmingen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och ¢vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrékningen, Borgensforbindelse 3r exempel pé ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets siut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan Iamplig
fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamaél att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér
underhall av féreningens fastighet (IAngsiktig underhlisplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

/\ * phm partner
PART

Fastighetsforvalining AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom férhdllandet mellan omsittningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Gver till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hog
soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhalisfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebir att om en
forening har 13g soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av dlder och nyttjande.
Den &rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrdkningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erliggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r féreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstaimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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