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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Knivstahus nr 2

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-09-03 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Knivsta.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sammansdttning

Eva Bjelke Bekkevik Ordférande
Carl Johan Mikael Karlsson  Styrelseledamot
Goran lversen Styrelseledamot
Gunnar Stéhl Styrelseledamot
Mattias Lagerqvist Styrelseledamot
Glenn Lennart Skare Suppleant

Mina Hares-Mannebdck Suppleant

Valberedning

Linnéa Helén Sammankallande
David Stdhlberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bjérn Mélséter Internrevisor

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-12-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantrdaden.
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Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Knivsta-Tarv 9:1 - Fikonvagen, Knivsta-Tarv 10:1 - Apelsinvdgen
och Knivsta-Tarv 17:1 - Citronvdgen. Fastigheterna férvarvades 1979.

Féreningen har 122 bostadsratter om totalt 10 894 kvm och 1 lokal om 255 kvm.

Fullvardesforsdkring finns via Folksam.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvdarme.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strdcker sig fram till 2050. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023  Utbyte av en tvattmaskin pd Apelsinvdgen

2023  Drdanering av ytterligare huskroppar pd Apelsinvdgen

2023  Installerat en hjdrtstartare utanfér féreningslokalen.

Utbyte av samtliga termostater samt utbyte av ventiler till inkommande fjarrvdrme i samtliga

2022
hus/l&dgenheter

2022  Nytt digitalt bokningssystem till tvattstugor, bastu samt féreningslokal
2022  Utbyte av gamla vattenventiler i férrddsgdngarna Citron-, och Fikonvdagen
2021 Rengéring av kdks-, och badrumsventiler pd Fikon-, och Citronvdgen

2021 Férstdrkning av bjdlklag Fikonvdgen 61 och 63

2021 OVK genomférd p& Apelsinvégen

2021 Utbyte av belysningsarmatur i samtliga tvattstugor

2021 Utbyte av samtliga varmevdaxlare i undercentralerna

2021 Renovering av bastu med tillhérande duschutrymme

2021 Stamspolning av avlopp i samtliga fastigheter ut till kommunal huvudledning

Avtal med leverantérer

Serviceavtal fér véra tvattstugor  Knivsta Hushdllsservice

Internetleverantor Lidén Data AB
Teknisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme och el Vattenfall
Vatten Roslagsvatten
Sophantering/Renhdlining Knivsta kommun, Suez
Garageportar Garageportexperten, Uppsala
Brandskydd Presto Brandskydd AB
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Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arscvgiften héjdes med 4% fré&n 1januari 2023.

Arsredovisning 2022 - 2023

Ett av de bundna l&nen villkorsdndrades i mars 2023 och har numera en rdrlig rénta. Vi omférdelade samtidigt
amorteringen sd att vi nu enbart amorterar pd de |&n dar vi har rérlig rénta.

Vi fick en ny hyresgést till férskolelokalen frén 1 januari 2023.

Férdndringar i avtal

Vi har skrivit ett serviceavtal med Knivsta Hushdllsservice fér véra tvattstugor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 170 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 22 och
avgdende medlemmar under dret var 19. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 173 medlemmar i féreningen. Det

har under daret skett 8 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 7 447 994 7 146 483 7 345759 7 568 332
Resultat efter fin. poster 594181 -514 913 760 718 643 605
Soliditet, % 19 16 18 15
Arsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 661 633 625 625
La&n per kvm bostadsyta, kr 2025 2132 2 257 2372
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 22 17 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 106 101 101
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 51 50 48
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-08-31 resultat 6vriga poster 2023-08-31
Insatser 2399932 - - 2399932
Fond, yttre
onderhall 285 910 - 2526 483 2812393
Balanserat resultat 2815553 -514 913 -2 526 483 -225 843
Arets resultat -514 913 514 913 594181 594181
Eget kapital 4986 482 (0] 594181 5580 663
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 7 447 994 7146 483
Rorelseintdkter 219 181 -12 240
Summa rérelseintdkter 7 667 175 7 134 243

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -5 054 622 -5796773
Ovriga externa kostnader 8 -633178 -577 406
Personalkostnader 9 -152 271 -225383
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -791893 -815 969
Summa rérelsekostnader -6 631965 -7 415530
RORELSERESULTAT 1035 210 -281287

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14 326 369

Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -455 355 -233 995

Summa finansiella poster -441 029 -233 626

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 594181 -514 913

ARETS RESULTAT 594181 -514 913
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Tillgéngar Not 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 25111 960 25032764
Maskiner och inventarier 12 52 378 (0]
P&gdende projekt 362 958 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 25527 296 25032764
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 11100 11100
Summa finansiella anléggningstillgangar 11100 11100
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25538 396 25 043 864
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 598 (0]
Ovriga fordringar 14 3133508 3210 315
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 9 653 0]
Summa kortfristiga fordringar 3161760 3210315
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1975 854
Summa kassa och bank (0] 1975 854
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3161760 5186 169
SUMMA TILLGANGAR 28700 156 30 230 032
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 399 932 2399 932
Fond fér yttre underhdll 2 812 393 285910
Summa bundet eget kapital 5212 325 2685 842
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -225 843 2 815553
Arets resultat 594 181 -514 913
Summa fritt eget kapital 368 338 2300 640
SUMMA EGET KAPITAL 5580 663 4986 482
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 10 173 079 15 573 829
Summa langfristiga skulder 10 173 079 15573 829
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 11886 556 7 655 806
Leverantorsskulder 157 336 1195 473
Skatteskulder 6 071 (0]
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 896 450 818 442
Summa kortfristiga skulder 12 946 413 9 669 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28700 156 30230 032

Sida 8 av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

p
Fingerprint: c7223d2b66e22020aea09037cf4f7cf5b5df744cdb889222388717b8b78656bf0779eb77df7a26e11a07d42ec1e36295d3f95256afd4cd5bf08548728f09279e



Brf Knivstahus nr 2 Arsredovisning 2022 - 2023
716401-2291

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Knivstahus nr 2 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 175-5%
Fastighetsforbdattringar 2,5%
Maskiner 12,5 %

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende véardenedgd&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 7131119 6 900 415
Hyresintakter garage 150 800 145 500
Hyresintakter p-plats 88 064 87 121
Hyresintakter forréd 216 216
Hyror barnstuga 64 800 (0]
Hyres- och avgiftsrabatt -13 200 (0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 1200 0
Fakturerade kostnader 12700 0]
P&minnelseavgift 420 0
Dréjsmdalsranta 84 0
Pantsdattningsavgift 14 060 13 041
Overlatelseavgift 7 668 0
Ores- och kronutjamning 63 190
Ovriga intdkter 1430 -12 240
Forsakringsersdttning 207 751 (0]
Summa 7 667 175 7134 243
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 125 381 121 861
Fastighetsskotsel utdver avtal 24 967 36 975
Fastighetsskétsel gard enl avtal 502 754 488 631
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 15 868 8 501
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7 656 0
Brandskydd 40 164 10 516
Gérdkostnader 20778 27 312
Gemensamma utrymmen (0] 908
Sophantering (0] 5679
Snéréjning/sandning 3560 27 367
Serviceavtal 7125 (0]
Fordon 85 (0]
Férbrukningsmaterial 32 091 6 463
Summa 780 428 734 213
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Bostadsrdttsldgenheter 52500 0]
Tvattstuga 58 098 6 483
Trapphus/port/entr 0 2175
Dérrar och l&s/porttele 7 922 951
Bastu/pool (0] 66 545
VVS 29 457 17 919
Varmeanldggning/undercentral 87 357 14 467
Ventilation (0] 18 215
Elinstallationer 2328 95722
Fasader 10 725 (0]
Fonster (0] 41243
Mark/gérd/utemiljé 36 731 14131
Garage/parkering 12 942 19 082
Vattenskada 217 146 41847
Summa 515 206 338780
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Underhall av byggnad o 324 825
Bastu/pool 0 222 693
Vdrmeanldggning 583 712 1096 867
Mark/gérd/utemiljsé 0 8 000
Garage/parkering 26 700 81700
Summa 610 412 1734 085
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 420 045 253 459
Uppvdrmning 1249 331 1253790
Vatten 548 417 595 632
Soph&mtning/renhdlining 310 772 301891
Grovsopor (0] 10 579
Summa 2528 565 2 415 351
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsdakringar 287 547 250 041
Kabel-TV 93 696 93 696
Bredband 10 200 10 812
Fastighetsskatt 228 568 220 028
Korr. fastighetsskatt 0 -234
Summa 620 011 574 343
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 4 408 4 575
Tele- och datakommunikation 15 477 6 235
Juridiska &tgarder 253 348 236 503
Inkassokostnader 4 253 2513
Revisionsarvoden extern revisor 19 500 17 750
Styrelseomkostnader 2 524 (0]
Fritids och trivselkostnader 841 3825
Féreningskostnader 8 597 356
Studieverksamhet 8100 (0]
Forvaltningsarvode enl avtal 157 345 152 661
Overlatelsekostnad 17 349 o]
Pantsdattningskostnad 14 402 (0]
Korttidsinventarier 19 619 8 477
Administration 10 706 34 412
Konsultkostnader 88 261 101778
Bostadsrdtterna Sverige 8 450 8 320
Summa 633178 577 406
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 109 400 160 550
Revisionsarvode arvoderad 4 800 9 600
Ovriga arvoden 2 600 3300
Lagstadgade arb giv avg 35471 51933
Summa 152 271 225383
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2022 - 2023

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslén 455 009 233880
Ovriga réntekostnader 346 115
Summa 455 355 233995
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 44 518 443 44 340 698
Arets inkép 867 597 177 745
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 386 040 44 518 443
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19 485 680 -18 669 710
Arets avskrivning -788 401 -815 969
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 274 081 -19 485 680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25111960 25032764
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1765 000 71765 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 94 560 000 94 560 000
Taxeringsvdrde mark 30 911 000 30 911 000
Summa 125 471000 125 471000
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Brf Knivstahus nr 2
716401-2291

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 823 253 823 253
Inkép 55870 0]
Utgdende anskaffningsvérde 879 123 823 253
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -823 253 -823 253
Avskrivningar -3 492 0]
Utgdende avskrivning -826 745 -823 253
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52378 (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Aktier och andelar 6100 6100
Summa 11100 11100
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto (0] 20 245
Skattefordringar (0] 2 469
Momsavrdkning 90 764 0]
Klientmedel hos SBC (0] 2137 601
Transaktionskonto hos SBC 1992 744 0]
Borgo rantekonto hos SBC 1050 000 1050 000
Summa 3133508 3210 315
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda kostnader 137 (0]
Upplupna rdanteintakter 9 516 0]
Summa 9 653 (o)
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Swedbank hypotek AB 2024-03-28 4,96 % 6 017 056 6 374 306
Swedbank hypotek AB 2025-03-25 119 % 5829 461 6 016 961
Swedbank hypotek AB 2024-03-25 0,79 % 5191000 5419 000
Swedbank hypotek AB Rorligt 4,49 % 5022118 5419 368
Summa 22 059 635 23229 635
Varav kortfristig del 11886 556 7 655 806

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 272 135 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna kostnader (0] 48125
Uppl kostn rdantor 106 603 33365
Uppl kostnad arvoden 116 800 109 900
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 698 34 531
Férutbet hyror/avgifter 636 349 592 522
Summa 896 450 818 442
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 35211 000 35211 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi héller pd och upphandlar renovering av balkongerna pé Fikon-, och Citronvdgen. Vi har skrivit ett avtal

avseende installation av laddstolpar men arbetet ar inte fardigstdllt dnnu. Styrelsen har beslutat att hoja

arsavgiften med 2% frén 1januari 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Eva Bjelke Bekkevik Carl Johan Mikael Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Géran lversen Gunnar Stéhl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Lagerqgvist
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats - -

Ernst & Young AB Bjorn Mélsater
Niklas Nyberg Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféoreningen Knivstahus nr 2, org.nr 716401-2291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Knivstahus nr 2 for rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar .

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. For K2-féretag ska
skrivningen lyda: "Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelam-
nanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



:3-.||-.'.-||:|_; a bettor
working world

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed

enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Knivstahus nr 2 for rakenskapsaret 2022-09-01 — 2023-08-31

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortildpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst

pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och O&vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och

andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller

forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

Bjorn Malsater
Fortroendevald revisor
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