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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning.
Den bestdr av forvaltningsberéttelse, resultatrdkning och balansriakning.

Férvaltningsberttelsen

Ger en beskrivning av foreningens verksamhet. Te.x.
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vitka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrdkningen

Redovisar foreningens intédkter och kostnader under
verksamhetsiret. For en bostadsrattsférening ar
inte malet att gdra stora dverskott utan anpassa
intdkterna mot de kostnader féreningen har.
Resultatet kan variera ar fran ar beroende p3
oférutsedda, akuta kostnader som inte budgeterats
och dérmed inte tacks av intdkterna.

Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintdkterna  tacker  driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
rmedlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgérs till
storsta delen  av drifiskostnader  som e,
uppvérmning, vatten, fastighetsskotsel, sndérdjning
m.m. Till drifiskostnaderna riknas ocksd underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre aigérder
som  exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran Atgardens beddmda nyttjandeperiod och
belastar d& resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Awskrivningen ska motsvara A&rets
slitage pd fastigheten och inventarier. |
tildggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Ranteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft fér ranteintdkter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. [
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens [an har.

Balansrdkningen

Beskriver en 8gonblicksbild av  foreningens
tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangarna | en férening delas wupp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgadngar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna nar bundna
och dadrmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgdngen ar foéreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omséttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas tiil kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet &r fordelat p& bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det &r svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underh3lisfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.,

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett elier
flera ar enligt faststalid amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett 4r och kan
t. ex, vara forskottsinbetaida hyror och avgifter och
cbetalda leverantdrsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tilldggsupplysningar (Noter)

Skali finnas | en arsredavisning. Dessa ar till for att
skapa en Okad forstdelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balansrakningen, och
darmed ge en béttre bild éver foreningens
ekonomiska stéllning.
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Styrelsen for Brf Hallen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Hallen 1, bebyggdes 1965. Féreningen registrerades 1965-11-19 och
den ekonomiska planen ar registrerad. Fastigheten ar beldgen pa Storvretsvagen 70-90,
Skogés, Huddinge Kommun. P& fastigheten finns tva bostadshus innehallande 117 lagenheter.
Pa fastigheten fi aven 38 parkeringsplatser och 73 parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:
27 stycken 2 rum och kok, ,
54 stycken 3 rum och kok, f

36 stycken 4 w
Total bostadsyta enligt taxering/9 930 m2

Foreningen har en egen hemsida, www.brfhallen.se
Foéreningens fastigheter har under aret varit fullvardeforsakrad hos Lansférsakringar
Stockholm. | férsékringen ingick tidigare en tillaggsforsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma ufrymmen
Medlemmarna kan utnyttja flera lokaler inom foreningen, snickarbod, bastu, gym, fritidslokal
samt en trivselokal med véavstolar och symaskin.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskdtseln har skotts av Trangsunds Tradgards- och Fastighetsservice.
Toppsvab har skott trappstadningen. Vicevard har under aret varit Kathrine Eriksson.

Utférda underhélisatgarder Ar

Byggnation av miljdhus 2020
Postboxar 2016
Nya entrépartier 2016
Avloppsrenovering, relining 2010

Takrenovering 2008
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Beskatthing

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228), d v s foreningen
ar en akta bostadsrattsforening, Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per
bostadstagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med
tilihdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har under &ret utfért periodiskt underhall for ca 279 000 kronor. Det bestar av bl.a
kostnader | samband med ett planerat fénsterbyte, malning av trapphus och byte av sand i
sandlada. ,

Foreningen har dven aterstéllt efter vattenskada i huset.

COVID-19 utbrottet har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i aliménhet. Vi har beakiat
hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa foreningen
ar begréansad.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 166 st

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 155 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie fdreningsstdmman 2021-09-28 haft foljande
sammansatining:

Ordinarie Kathrine Hultman Eriksson Ordférande (t.o.m. 210928}
Monika Engstrom Ordférande (fr.o.m. 210929)
Nikolaos Bapkas Vice ordforande
Kristina L.owenberg Sekreterare
Ann-Cathrin Lindell L.edamot

Suppleant Christer Jchansson
Inger Andersson Forsell
Therese Hagglund

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 9 protokollférda styrelsesammantraden.

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning Har varit styrelsen
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2008-06-10.
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Flerarsoversikt 2021 2020 2019

Nettoomséttning (tkr) 5320 5240 523
Resultat efter finansiella poster (tkr) 483 -34 26
Soliditet (%) 44,9 41,2 39,
Arsavgift bostader, snitt per kvm (kr) 505 505 50
Varmekostnad per kvm totyta (kr) 95 99 10
Vattenkostnad per kvm totyta (kr) 26 34 2
Elkostnad per kvm totyta (kr) 14 1
Fastighetslan per kvm totyta (kr) 653 69
Skuldranta (%) 1,2 1,4 1,

F&r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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2018 2017
6 5229 5216
7 399 83
5 36,7 33,8
5 505 505
5 108 106
0 21 20
4 14 13
4 732 771
4 1,3 1,4

| 2021 &rs bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar dérmed jamférbarheten mellan innevarande och f
g &r. De kostnader dér periodiseringen har &ndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhallning och

revisionsarvode.

Foérandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhali resultat

Belopp vid arets ingang 1231225 3197 941 708 177
Avsattning yttre UH fond 321 000 -321 000
lanspraéktagande yttre
UH fond -356 000 356 000
Omféring av foregaende
ars resultat; -34 411
Arets resultat
Belopp vid &rets
utgang 1231225 3162 941 708 766

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 708 765

arets vinst 483 418
1192 183

disponeras sa aft

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall 321 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -279 000

i ny rakning Overféres 1150 183
1192 183

Arets
resultat

-34 411

34 411
483 418

483 418

Totalt

5102 932
0

]

0
483 418

5 586 350

Féreningens resultat och stalining i &vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

5319 955
5319 955

-3 630 234
-240 666
-324 962

-561 168
-4 757 030

562 925

254
=79 761
-79 507
483 418
483 418

483 418
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2020-01-01

~2020-12-31

5 240 357
5 240 357

-3 903 137
-338 653
-367 650

-562 539
-5 171 979

68 378

0

-102 789
~102 789
-34 411
-34 411

-34 411
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende arbeten

Summa materiella anldggningstillgangar

0o~ 1

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

7 284 953
0
0
7 284 953

7 284 953

83 461
223 219
306 680

4 838 145
4 838 145

5144 825

12 429 778
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2020-12-31

7 846 121
0
0
7 846 121

7 846 121

32 237
209137
241 374

4310 215
4310 215

4 551 589

12 397 710
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leveranibrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

1231225
3162 941
4 394 166

708 765
483 418
1192183

5 586 349

10 3090 080
3 090 080

10 2979729
260 211

12 974

11 4543
495 892

3753 349

12429778

B (12)

2020-12-31

1231 225
3197 941
4 429 166

708 176
-34 411
673 765

5102 931

6 069 809
6 069 809

411 000
129 673
0 464

62 681
612 152
1224 870

12 397 710
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Kassaflodesanalys

Den Ipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafldde fran den |6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Férandring av korifristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
«2021-12-31

483 418
561 168

1044 586

-240 854
306 085
-170 887
938 930

= O

-411 000
-411 000

527 930

4310215
4 838 145

7 (12)

2020-01-01
~2020-12-31

-34 411
562 539

528128
-46 928
-211 610

55 810
325 400

-570 059
-570 059

~-411 Q00
-411 000
<655 659

4 965 874
4 310 215
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats jdmfoért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten meilan innevarande och f
g ar. De kostnader dar periodiseringen har &ndrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhalining och
revisionsarvode.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
dkta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid &rets slut uppgar til 6 030 930 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fdreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs | enfighet med féreningens stadgar eller underhalisplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstadmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond f&r
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhallandet mellan eget kapital och tiligangar.

Fastighetens belaning per kvadrat beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Neftoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Parkeringsavgifter och Gvriga intakter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

L.épande underhali

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/lokalvard entreprenad
Uppvarmningskostnad
Rengdring vent, brandskydd
Vatten- & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snardjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Vicevardsarvode
Arvoden &vriga tjanster
Sociala avgifter

2021

5013 166
3 888
262 587
32 807

7 517
5319 955

2021

608 602
279 298
727 151
944 137
8 525
260 473
133 286
245 394
19 676
14 030
102 701
115 258
170 703
3 630 234

2021

107 200
158 150
11 900
47 712
324 962
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2020

5013 166
4032
167 689
37 000

18 479
5240 356

2020

402 121
700 449
696 222
979 528
8525
336 323
138 575
259 208
11 459
27 508
86 966
88 670
167 193
3903137

2020

107 190
181 330
31860
47 270
367 650

Foreningen har under &ret haft en person anstalid. Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststalida av féreningsstdmman.
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Not 5 Byggnader och mark

inga@ende anskaffningsvarde byggnad
Arets aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

2021-12-31

22 964 541
0
22 964 541

-15 926 420
-561 168
-16 487 588

808 000
808 000

7 284 953

79 000 000
28 000 000
107 000 000

6 476 953
808 000
7 284 953

10 (12)

2020-12-31

22 005 302
959 239
22 964 541

-15 363 917
-562 503
-15 926 420

808 000
808 000

7 846 121

79 000 000
28 000 000
107 00C 000

7038 121
808 000
7846 121

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 107 000 000 kr.

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffhingsvérde inventarier
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2021-12-31

17 970 900
17 970 900

2021-12-31

73095
73 095

-73 085
0
=73 095

0

2020-12-31

17 970 200
17 970 900

2020-12-31

73095
73 095

-73 059

-36
~73 095

0
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Not 8 Pdgaende arbeten

Ingaende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda kostnader (miljéhus)

Under aret genomférda omfoérdelningar (aktiveras)
Utgaende virde

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea sparkonto
Nordea féretagskonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek AB 31609
Nordea Hypotek AB 45111
Nordea Hypotek AB 29594
Nordea Hypotek AB 45629

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som

Rintesats
%

1,09

0,85

1,45

1,35

2021-12-31

o O OO

o

2021-12-31

3 021 308
1816 837
4838 145

Datum for
rantedndring
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2020-12-31

389180
570 059
-858 239

0

0

2020-12-31

3024 932
1285283
4310 215

Lanebelopp
2021-12-31

2026-01-21

3 mén
2025-01-22
2022-12-21

1 355 330
1073729
1935 750
1705000
6 069 809

2979729

kortfristiga, men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Nésta ars amortering 411 000 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31

Personalskatt 3150
Saciala avgifter 1213
Handkassa 180
4 543

Skogas 2021 0463
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2020-12-31

36 223
25969

489
62 681

Vo b Sl boghes Vikoteos

Kathrine Hultman Eriksson Nikolaos Bapkas
Ledamot Ledamot

& Rt
%Wg% mé‘& évhrgs/\d_
Kristina Lowenberg Monika Engstrom
Ledamot Ledamot

Ann-Cathrin Lindell
Ledamot -

Var revisionsberattelse har ldmnats 7577 - o4 -19
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hallen, org.nr 712800-1448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hallen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en v&sentlig os&kerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den &évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Hallen for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3



_l

pwe

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsyall den 19 april 2022
rice vatefhouseCoopers AB

e @”J/ 4
Fatih Ozcalik

Auktoriserad revisor
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Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
féoreningens styrelse, den bostadsrattsférening som
Du ar medlem i. 70 ars erfarenhet av férvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristaende
forvaltare av bostadsrattsféreningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Vi kan ocksa vara
bostadsrattsforeningen behjalplig med vardering
av fastigheter och bostadsratter. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsférsakring, el, atervinning mm.

P4 Castor arbetar vi dagligen med den
évergripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

CastorForvaltning 0 Castor Férvaltning

Forvaltnings AB Castor | Box 795 | 85122 Sundsvall | 06012 80 00



