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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Sandbacksgatan 19, 769610-1810, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i féreningens
hus upplata bostadslégenheter till nyttjande utan tidshegransning.

Fastigheten
Féreningen ager fastigheten Bjorken 3. Fastigheten ar fullférséikrad genom Lansférsakringar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Styrelse

Kristina Olsson Ordférande
Roland Stafshede Ledamot
Car] Hakansson Ledamot
Tommy Falk Ledamot

Suppleanter
Tarkel Schlegel

Revisor
Christian Brostrém

Forvaltning

Farvalining av fastigheten har skotts av styrelsen, den ekonomiska forvaitningen har skétts av
Ekonomitjanst Foretagsservice AB och stéddningen av Varmlands Fastighetsservice. Ny férvaltare
fr.o.m. 2023 ar Redovisningsféreningen, Helena Eskilsson. Kontakiperson pa redovisningsféreningen
&r Christina Nilsson.

Ersattning till styrelsen har ugatt med 16 049 kr och till revisor med 2 850 kr under aret.

Féreningsfragor

Fdreningens totala lagenhetsarea ar 1 450 kvm inkl hyreslagenheter, inga kommersiella lokaler

finns. Taxeringsvirdet pa féireningen fastighet uppgdr till 18 800 000 kr (fa 18 800 000 kr)

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda méten.En extra stdmma holls den @ mars
med anledning av ordinarie revisors Sven Erik Anderssons plétsliga bortgang. Dar valdes Christian
Brostrém till ny revisor, samtidigt valdes Tommy Falk till ny ledamot efter Karin Sjogren som valt att
avga, till ny suppleant efter Tommy Falk valdes Torkel Schlegel. Genom rbstning fattades beslut om ati
ta bort rabatten pa husets innergard. En gardsgrupp kemmer aft ses ut for att planera garden for en
utemiljé som &r mer 1atiskott, med blomlador, krukor och en liten plats for bord och stolar.

Medlemsinformation
Féreningen bestar av 16 bostadsrattslagenheter och 4 hyresligenheter och det har under aret skett tvé
overlatelser. Darutbver finns det 4 garage och 6 parkeringsplatser + 1 hantverksplats.

Verksamhetsberittelse

Balkongbesikining gjordes i november 2021 av PE Teknik & Arkitektur for att se hur konstruktionen
och héllfastheten med avseende pa miljdpaverkan ser ut. Pa stdmma 9 mars redovisades en offert pa
arbete utifran den gjorda besiktningen. Det beslutades att styrelsen far ga vidare med &rendst
balkongrenovering. Atgarder av det som framkommer av besikiningen var planerat till 2022 men fick
pausas. Arbetet fortsatter och vi hoppas kunna fa tifl en renovering under 2023,

SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete). Tillsammans med raddningstjénsten har vi undersdkt
méjligheten att & till en extra utrymningsvig fran vindslagenheten. Planen &r att fa till en sédker utgang
fran vindsfarradet och ut mot gatan.

Felsdkning och byte av gamla ledningar och armaturer i gardshuset gjordes i maj.

Besiktning och tvatt av taket pa gardshuset gjordes i oktaber.
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Underhallsspolning av gardshuset och felsokning av lackage i gastidgenheten har utforts.
Aven VVS-atgarder under badkar och rensning av stuprér har utfdrts.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga véisentliga hdndelser fér féreningen finns att rapportera.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 902 204 886 366 893912 895 162
Resultat efter finansiella poster -124 743 -8 959 158 502 166 932
Soliditet, % 52 52 51 " B0

Forandringar i eget kapital

Frift eget
Grundinsatser  Uppl. avgifter Yittre fond kapital
Vid arets bdrjan 6 000 000 1443 470 278 657 541 224
Disposition enf arsstémmobesiut
Overf ytire fond 56 400 -56 400
Avrets resultat -124 743
Vid arets siut 6 000 000 1443 470 335 057 360 081
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 360 081, disponeras enligt féljande:
hatanserat resultat A84 824
arets resultat -124 743
Totalt 360 081
disponeras for
Avsiites till foreningens yttre fond 85 000
balanseras i ny rakning 275 081
Summa 360 081

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterftljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning

Beiopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdndring m.m.

Arsavgifter och andra hyresintakter 902 204 888 366
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 902 204 888 366
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -662 225 -524 777
Personalkostnader 3 -20 526 -17 724
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -269 142 -269 142
Summa rorelsekostnader -851 893 -811 643
Rérelseresultat -49 689 76723
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3801 1180
Réntekostnader och liknande resultatposter -78 855 -86 862
Summa finansiella poster -75 054 -85 682
Resultat efter finansiella poster -124 743 -8 959

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -124 743 -8 859

Skatter

Arets resultat -124 743 -8 959
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Beiopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 965 735 15 234 877
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 965 735 15 234 877
Summa anlaggningstillgangar 14 965 735 15234 877
Omsittningstillgangar

Korffristiga fordringar

Ovriga fordringar 54 2287
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 612 24 329
Summa Kortfristiga fordringar 24 666 26616
Kassa och bank

Kassa och bank 762 989 637 477
Sumima kassa och bank 762 989 637 477
Summa omsittningstillgangar 787 655 664 093
SUMMA TILLGANGAR 15 753 390 15898 970
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundinsatser 6 000 000 6 000 000
Upplatelseavgifter 1443 470 1443 470
Fond for yitre underhall 335057 278 657
Summa bundet eget kapital 7778 527 7722127
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 484 824 550 183
Arets resultat -124 743 -8 959
Summa fritt eget kapital 360 081 541 224
Summa eget kapital 8 138 608 8 263 351
Langfristiga skulder 6

Owvriga skulder till kreditinstitut 6 7 337 947 7 397 243
Summa l&ngfristiga skulder 7 337 947 7397 243
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 31435 26 392
Skatteskulder 57 160 28 580
Ovriga skulder 71460 65 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 116 780 118 183
Summa kortfristiga skulder 276 835 238 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 753 390 15 898 970
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiflgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Faéliande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiflgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Férbéttringsutgifter pa fastigheten 50
Not 2 Intdkternas férdelning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
intakter per vésentligt intéktsslag
Arsavgifter 700 948 688 982
Hyror lagenheter 169 911 162 864
Hyror garage 16 765 19 500
Hyror parkeringsplatser 9980 12 420
intdkter gastlagenhet 5600 4 600
Intakter bastu -
Summa 902 204 888 366

Not 3 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstilida under verksamhetsaret. Arvoden fill styrelsen har utgétt med 16 04¢

Kr.

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Elkostnader 39012 27 814
Uppvarmning 193 584 208 651
Vatten och avlopp 104 520 11 608
Com Hem 83 754 63 470
K-d energi, sophantering 23 959 21050
Lokalvard 40 797 16 224
Snérdjning/haikbekdmpning 1818 4 9971
Reparation och underhall 57 226 51414
Fastighetsavgift 28 580 28 580
Fastighetsférsakringar 22 896 22016
Férbrukningsmaterial 1206 7 567
Redovisning och revision 45 000 38 750
Bankkostnader 2007 1401
Ovrigt 17 866 21 241
Summa 662 225 524 777
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Mark 3453 3926 3453 396
- Byggnad 10 852 000 10 852 000
- Fastighetsforbattringar 2605 147 2605 147
16 910 543 16 910 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 675 666 -1 406 524
-Arets avskrivning enligt plan -269 142 -269 142
-1944 808 -1 675 666
Redovisat virde vid arets slut 14 965 735 15 234 877
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvdntas betalas
efter mer én fem ar efter balansdagen 7 100 763 7 160 059
7100 763 7 160 059
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Underskrifter

Karlstad i februari 2023

Kristina Olsson
Styrelseordférande

Carl Hakansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Gmnats den

Christian Brostrém
Revisor

Roland Stafshede
Ledamot

Tommy Falk
Ledamot

2023
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