P‘ Riksbyggen

A . . RBF Ringen i Ljungby
'S red oVviSsni ng Org nr; 729000-1481
2022-07-01 — 2023-06-30

T#nk pa att spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid kontakt med din bank alt vid ev forsiljning.



P‘ Riksbyggen

Innehallsférteckning

EOEvaltningShetATElSe. couummussmsnssssemma s ssmmm e osmsmsssio s s assis 565 9mssaignssiins s 2
I2UCT0] 17210 1A O 9
BaAlanSTRRITID s s susssunisssss suossonmsmsns ssonss 565 8es 9545508047585 S30858 S 5700383 5 RISSTY RN G0 10
IO s v omeinss smiowsns mss oo Rwuem Eo RSB T 6o 408 S 5 S VS B AR B R R T 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 [ ARSREDOVISNING RBF Ringen i Ljungby Org.nr: 729000-1481



R Riksb en

Styrelsen for RBF Ringen i Ljungby far

Forvaltningsberattelse . ""

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 4 581 488 kr.

Foreningen dger fastigheten Bolmorten 3 m fl i Ljungby kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 144 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1965. Fastighetens adress ér Elfstromsgatan och Hogarorsgatan i Ljungby.
Foreningen bildades 1964 och nuvarande stadgar antogs 2018-08-09.

Foéreningen har sitt séte i Ljungby kommun.
Arets resultat &r 174 tkr sémre #n foregdende ar p.g.a. att 6kande kostnader for reparationer, drift och 6vriga kostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat med totalt 436 tkr jamfort med foregéende é&r frimst beroende pé att foljande
kostnader har okat: reparationer, forsakringspremier, kabel tv, statuskontroll utford, fastighetsel, uppvarmning,
sophantering samt forvaltningsarvode drift. Endast kostnad for vatten har minskat.

Réntekostnaderna har okat ndgot da ett av 1anen har rorlig ranta. Det tva stora lanen &r dock bundna till 2024 pé 0,76%
resp 2026 till 1,01% rénta.

Arets resultat ligger ndgot under budgeterat, differens 171 tkr.

Foreningens likviditet har inklusive 1dneomforhandlingar kommande verksamhetsar foréandrats frén 58% till 21%.
Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under éret

fran 113% till 84%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 105 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 898 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsakring.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforséakring. f_

2 ] ARSREDOVISNING RBF Ringen i Ljungby Org.nr: 729000-1481



IR Riksbyggen

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
6 42 84 12 144
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-platser
18 76
Total tomtarea 26 595 m?
Total bostadsarea 10 609 m?
Total lokalarea 177 m?
Arets taxeringsvirde 93 400 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 93 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Revidering av underhallsplan och brandskydd Riksbyggen
Fastighetsskotsel Riksbyggen

El (nét del) Ljungby Energi
Fjarrvdrme Ljungby Energi

El (rorlig del) Lulea Energi
OVK-besiktning Ljungby Ventilation AB
Vatten/avlopp/sophantering och avfall Ljungby kommun
Bredband Net at Once AB
Kabel-TV Telenor

Bevakning Securitas Bevakning AB

#

3 | ARSREDOVISNING RBF Ringen i Ljungby Org.nr: 729000-1481



i Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 326 tkr och planerat underhall for 544 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 73 804 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 2 460 tkr (232 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 402 tkr (226 kr/m?).
Avsittningen &r gjord enligt 30-arig underhéllsplan, ddr hdnsyn tagits till redan avsatta medel till underhéllsfonden.

Underhallsfond: Foreningens underhallsfond uppgick vid bokforingsarets ingang totalt till 1 731 tkr. Avséttning har
skett enligt budget for 2023/2024 (prognos 2022/2023) med 2 402 tkr. Under aret har 544 tkr tagits i ansprak av
underhéllsfonden. Vid bokforingsarets slut uppgick den totala underhallsfonden till 3 589 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma utrymmen 2015 Stenséttning
Installationer 2015 Trappautomat/timer
Markytor 2015 Plattlaggning

Byte fonster och fonsterdorr mot
Fonster 2016-2017 inglasad balkong
Malning 2016 Carportar
Carportar 2016 Motorvédrmareuttag
Installationer 2017 Ventilation
Installationer 2017-2018 Byte franluftsflaktar
Huskropp utvéndigt 2017-2018 Kéllardorrar och platarbeten
Markytor 2017-2018 Lekplats

Installationer, elarbeten och
belysningsarmaturer LED samt

Markytor 2018-2019 oversyn markytor och staket
Stambyte resterande hus(nr 1,2,3
Installationer 2018-2019 och 7)
Huskropp utvandigt 2018-2019 Tegellagning och takstuvar
Renovering samling- och
Lokaler 2020-2021 uthyrningsrum samt hus innergérd
Gemensamma utrymmen 2020-2021 Byte tvittutrustning
Ombyggnad av styrutrustning och
Installationer 2020-2021 temperaturmétning
Huskropp utvéndigt 2020-2021 Tegellagning fasader
Markytor 2020-2021 Vixter innergard
Tvittstuga avfuktare samt timer
Gemensamma utrymmen 2021-2022 och dréneringspump
Installationer 2021-2022 Byte daligt dagvattenror
Forberedelse och plantering
Markytor 2021-2022 véxter innergérd y
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, DV-ledning (slutfaktura) 79 004
Huskropp utvéndigt, nya fonster (vissa utbytta) 170 902
Markytor, nya héckar, trdd mm 261 523
Garage och p-platser, uppséttning parkeringsrécke 32471
543 900
Planerat underhall Ar Kommentar
Installationer 2025 Skalskydd, lassystem
Balkong, skdrmtak (tid beror pa
Huskropp utvéndigt 2027 vad besiktning visar 2023)
Jordning samt
Installationer 2027 automatsikringskép i bostédderna

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bosko Torbica Ordférande 2023
Margaretha Karlsson Vice ordforande 2023
Admir Smajlovic Sekreterare 2024
Lisbeth Salomonsson Ledamot 2024
Marcus Johansson Ledamot 2023
Stefan Ahman Ledamot 2024

Therése Bergman

Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amir Jujic Suppleant 2023
Kerstin Czischke Suppleant 2023
Suppleant
Caroline Nyd Riksbyggen 2023
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB, Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Bengt Fransson revisor 2023
Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Robert Horvath revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Eriksson 2023
Leif Karlsson 2023
Ljubinka Simic 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen har valt att gora en energiutredning via Riksbyggens Energiforvaltning och avvaktar déarfor med beslut om
kommande underhall tills denna &r slutford.

Under rdkenskapsaret 2022/2023 har foreningen gjort en extra amortering for att 1osa ett 1&n om 2 300 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 9,2%

fran och med 2023-07-01. Denna héjning ersétter dock delvis ett avslutat stamtilldgg per 2023-06-30. Darmed
forsvinner posten stamtilldgg pa samtligas avier. Andringen #r godkénd av foreningens auktoriserade revisor.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/r.
Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 10 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade. 2
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Flerarsoversikt

600

300
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100

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

&~ Driftkostnader, kr/m® = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m® -® Ranta, kr/m?

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 7478 7296 7297 7273 7 146
Resultat efter finansiella poster 793 970 —789 =519 455
Arets resultat 793 970 789 =519 455
Resultat exklusive avskrivningar 1898 2 085 327 596 1570

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond =504 32 —873 —604 850
Avsittning till underhallsfond kr/m? 223 191 111 111 67
Balansomslutning 22 097 24 507 25 154 26 669 28 167
Soliditet % 11 7 3 6 7
Likviditet % ink.

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 21 58 86 - -
Likviditet % exKkl.

laneomf6rhandlingar

kommande verksamhetsar 84 113 86 108 128
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 620 605 605 603 592
Driftkostnader, kr/m? 450 410 569 524 425
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 400 360 341 352 321
Rinta, kr/m? 21 20 28 35 35
Underhéllsfond, kr/m? 333 160 20 94 76
Lan, kr/m? 1641 1929 2 039 2 140 2250

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av ya
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bogjan 483915 1730 887 ~1485 184 969 969
Disposition enl. arsstimmobeslut 969 969 ~969 969
Reservering underhallsfond 2 402 000 —2 402 000
lanspréktagande av
underhallsfond —543 900 543 900
Arets resultat 792 614
Vid arets slut 483 915 3588 987 -2 373 315 792 614

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—515 216
792 614
—2 402 000
543 900

—1 580 702

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7477 904 7296 223
Ovriga rorelseintikter Not 3 132 778 28 858
Summa rorelseintikter 7 610 682 7 325 080
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 855 482 —4 418 533
Ovriga externa kostnader Not 5 —360 024 —332 105
Personalkostnader Not 6 —304 220 —303 951
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 105 296 —1 115304
Summa rorelsekostnader —6 625 022 —6 169 893
Rorelseresultat 985 660 1155187
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgadngar Not 8 5900 28320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 29373 5793
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —228 320 —219332
Summa finansiella poster —193 046 —185219
Resultat efter finansiella poster 792 614 969 969
Arets resultat 792 614/L 969 969
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 19 521 185 20 626 480
Summa materiella anliggningstillgangar 19 521 185 20 626 480
Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i intresseforetag Not 12 295 000 295 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 295 000 295 000
Summa anlidggningstillgangar 19 816 185 20 921 480
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 4325
Ovriga fordringar Not 14 9084 90
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 588 497 466 386
Summa Kkortfristiga fordringar 597 581 470 801
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1683371 3115125
Summa kassa och bank 1683 371 3115125
Summa omsittningstillgdngar 2280952 3 585 926
Summa tillgangar 22 097 137 L 24 507 406
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 483 915 483 915
Fond for yttre underhall 3 588 987 1730 887
Summa bundet eget kapital 4072 902 2 214 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 373316 —1485 184
Arets resultat 792 614 969 969
Summa fritt eget kapital —1 580 702 —515216
Summa eget kapital 2 492 200 1 699 586

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 600 000 16 600 000
Summa langfristiga skulder 8600 000 16 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 9100 000 4210 000
Leverantorsskulder Not 18 517323 448 306
Skatteskulder Not 19 21334 11254
Ovriga skulder Not 20 609 914 624 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 21 756 366 914 112
Summa kortfristiga skulder 11 004 937 6207 820
Summa eget kapital och skulder 22097 137 4 24 507 406
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader (slutavskriven per 2023-06-30) Linjér 57
Standardforbattringar Linjér 20-40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostader 6 574 996 6414 830
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —73 797 73,797
Hyror, bostdder (avser stammar, avslutat per 2023-06-30) 834 560 833 990
Hyror, lokaler 5520 7200
Hyror, p-platser 136 975 114 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —350 0
Summa nettoomsittning 7 477 904 7 296 223

Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 32129 17918
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 =12
Erhallna bidrag (avser elstod) 86 591 0
Ovriga rérelseintikter 14 069 10 952
Summa o6vriga rorelseintdkter 132778 28 858

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall =543 900 =540 588
Reparationer (i ar innefattas bl a samtliga kostnader tvittstuga inkl
serviceavtal Electrolux 31 tkr, vattenskador 39 tkr samt belysning inne/ute
40 tkr) —326 451 —228 370
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =227 525 —218 736
Forsakringspremier —138 027 —128 195
Kabel- och digital-TV -362 012 —350 895
Aterbiring fran Riksbyggen 13 600 19 100
Systematiskt brandskyddsarbete —6 822 —874
Serviceavtal (Bravida nycklar) —8 892 -8 257
Bevakningskostnader (Securitas) —13 493 —12 611
Sno- och halkbekémpning —78 916 —98 336
Statuskontroll =153 000 0
Forbrukningsinventarier (i ar inredning till styrelserum) —37 763 —10 449
Vatten —408 712 —415 417
Fastighetsel —262 018 —241 445
Uppvéirmning —1095 111 —1 044 998
Sophantering och atervinning —164 941 -153 970
Forvaltningsarvode drift (i ar inkl extratjanster nedklippning héckar 69 tkr) —1 041 500 —984 492
Summa driftskostnader -4 855 482¢ -4 418 533
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —266 494 —258 000
Lokalkostnader =378 0
Arvode, yrkesrevisorer —-18 619 —16 964
Ovriga forvaltningskostnader =7202 -2 021
Kreditupplysningar —80 —819
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —29 610 =17 742
Representation —8 820 —8 820
Kontorsmateriel —12 677 —14 700
Konstaterade forluster hyror/avgifter 125 0
Medlems- och foreningsavgifter —6 480 =7 920
Konsultarvoden =7 150 -3 019
Bankkostnader —2 642 -2 100
Summa o6vriga externa kostnader -360 024 -332 105
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstéllda -131712 —136 458
Styrelsearvoden —10 500 —10 500
Sammantrddesarvoden —73 500 —66 500
Ovriga erséttningar —14 780 —-11 392
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5300 =5 550
Ovriga kostnadserséttningar —1 036 —828
Pensionskostnader 0 373
Ovriga personalkostnader -8 400 —12 000
Sociala kostnader —58 992 —61 096
Summa personalkostnader -304 220 -303 951
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader (i &r slutavskriven) =274 943 —284 952
Avskrivningar tillkommande utgifter —830 352 —830 352
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 105 296 -1 115 304
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening (storlek beror pa beslut
av Riksbyggens Intresseforening) 5900 28 320
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5900 /( 28 320
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter fran bankkonton (Swedbank) 2338 5579
Rénteintdkter fran likviditetsplacering (SBAB) 26 803 0
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 137 215
Ovriga réanteintikter 95 0
Summa 6vriga rénteintéakter och liknande resultatposter 29 373 5793
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —228 320 —219 194
Ovriga réntekostnader 0 —138
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-228 320 -219 332
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 9498 405 9498 405
Mark 504 930 504 930
Standardforbéttringar 37042 815 37 042 815
47 046 150 47 046 150
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 046 150 47 046 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9223 462 —8 938 509
Standardférbittringar -17 196 208 —16 365 503
-26 419 670 —-25 304 012
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —274 943 —284 952
Arets avskrivning standardforbittring —830 352 —830 352
-1105 296 -1115 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 524 965 —-26 419 316
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 521 185 20 626 480
Varav
Byggnader 0 274 943
Mark 504 930 504 930
Standardforbéttringar 19 016 255 ld/ 19 846 607
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Taxeringsvarden

Bostidder 93 400 000 93 400 000
Totalt taxeringsvarde 93 400 000 93 400 000
varav byggnader 71 000 000 71 000 000
varav mark 22 400 000 22 400 000
Not 12 Andelar i intresseféretag
2023-06-30 2022-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 295 000 295 000
Summa andelar i intresseféretag 295 000 295 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 3 825
Kundfordringar 0 500
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 325
Not 14 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 9084 90
Summa 6vriga fordringar 9084 90
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 12 647 3218
Forutbetalda forsdkringspremier 72 920 65 107
Forutbetalda driftkostnader 3559 3236
Forutbetalt forvaltningsarvode 315032 302 929
Forutbetald kabel-tv-avgift 93 048 87705
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91291 4191
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 588 497 466 386
Not 16 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel 842 738 1927959
Transaktionskonto 840 633 1187 166
Summa kassa och bank 1683 371 i 3115125
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 17700 000 20 810 000
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 300 000 -3 025 000
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -1 185 000
Langfristig skuld vid arets slut 8600 000 16 600 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 5,01% 2023-06-08 2 310 000,00 0,00 2310 000,00 0,00

SBAB 5,01% 2023-11-15 1500 000,00 0,00 400 000,00 1 100 000,00

STADSHYPOTEK 0,76% 2024-01-30 8 000 000,00 0,00 200 000,00 7 800 000,00

STADSHYPOTEK 1,01% 2026-01-30 9 000 000,00 0,00 200 000,00 8 800 000,00

Summa 20 810 000,00 0,00 3110 000,00 17 700 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen villkorséndra 2 1dn pa 1 100 000 kr samt 7 800 000 kr som dérfor klassificeras
som kortfristig skuld. Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Av den langfristiga skulden forfaller 2 700 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande skuld pa

14 600 000 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 517323 445 272
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 3034
Summa leverantdrsskulder 517 323 448 306
Not 19 Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 21334 11 254
Summa skatteskulder 21 334 11 254
Not 20 Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 554 921 572 334
Skuld sociala avgifter och skatter 54 993 51 815
Summa o6vriga skulder 609 914/2 624 149
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna I6ner 0 8232
Upplupna sociala avgifter 0 2325
Upplupna riantekostnader 29 611 33751
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 191 500
Upplupna elkostnader 19 926 22,175
Upplupna viarmekostnader 40 173 44 924
Upplupna revisionsarvoden 16 300 16 969
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 149 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 631207 594 235
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 756 366 914 112
Not 22 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 35000 000 35 000 000

Not 23 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rikenskapséret 2022/2023 har foreningen gjort en extra amortering for att 16sa ett 1dan om 1 000 tkr.
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Revisionsberiattelse

Till fédreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ringen i Ljungby

Org.nr 729000-1481

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Ringen i Ljungby for rdkenskapsaret
2022-07-01 —2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per

den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en riittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-

ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté péa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och éndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler fsrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réittvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rim-
lig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Ringen i Ljungby for rikenskapséret 2022-07-01 —
2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande for-
eningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Skovde och Ljungby den 1 november 2023
Revisorscentrum i Skévd

B AT —
Bengt Fransson

Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r 1 sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de ér hdanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F Ri n g e n i Lj u n g by for RBF Ringen i Ljungby i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runfir hela Lirvel
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