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BILAGA 1  PROGNOS

ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16

Kapitalkostnader (kr)
Räntor 550 000            550 000           550 000           550 000           550 000           546 889            543 733           540 532           537 286           533 992            530 652               513 216              
Avskrivningar 250 000            250 000           250 000           250 000           250 000           250 000            250 000           250 000           250 000           250 000            250 000               250 000              

Driftkostnader (kr)
Driftkostnader 385 000            392 700           400 554           408 565           416 736           425 071            433 573           442 244           451 089           460 111            469 313               518 159              

Fastighetsskatt/kommunal avgift -                      -                     -                     -                     -                     -                      -                     -                     -                     -                      -                         36 356                

Intäkter exkl årsavgifter
Avgift Parkering 72 000              73 440             74 909             76 407             77 935             79 494              81 084             82 705             84 359             86 047               87 768                 96 903                

Amorteringar/Avsättningar
Avsättning underhåll 41 480              42 310             43 156             44 019             44 899             45 797              46 713             47 647             48 600             49 572               50 564                 55 827                
Amortering -                      -                     -                     -                     -                     62 220              63 112             64 018             64 936             65 867               66 812                 71 743                

Erfoderlig årsavgift 904 480            911 570           918 801           926 177           933 701           1 000 484         1 006 048        1 011 736        1 017 551        1 023 496         1 029 573            1 098 398          
exkl avskrivningar

Årsavgift kr/kvm/år 872                    879                   886                   893                   900                   965                    970                   976                   981                   987                    993                       1 059                  

Bokfört resultat 208 520 -           207 690 -          206 844 -          205 981 -          205 101 -          141 983 -           140 174 -          138 335 -          136 464 -          134 560 -           132 624 -              194 173 -             

Nödvändig nivå på årsavgifter
Årsavgifter medlemmar 904 480            911 570           918 801           926 177           933 701           1 000 484         1 006 048        1 011 736        1 017 551        1 023 496         1 029 573            1 098 398          

Kassaflöde
Intäkter 976 480            985 010           993 710           1 002 584        1 011 636        1 079 977         1 087 132        1 094 442        1 101 911        1 109 543         1 117 340            1 195 301          
Kostnader 1 185 000 -        1 192 700 -       1 200 554 -       1 208 565 -       1 216 736 -       1 221 960 -        1 227 306 -       1 232 776 -       1 238 375 -       1 244 103 -        1 249 965 -           1 317 732 -         
Återinförda avskrivningar 250 000            250 000           250 000           250 000           250 000           250 000            250 000           250 000           250 000           250 000            250 000               250 000              
Kassaflöde för löpande drift 41 480              42 310             43 156             44 019             44 899             108 017            109 826           111 665           113 536           115 440            117 376               127 569              
Amorteringar -                      -                     -                     -                     -                     62 220 -             63 112 -            64 018 -            64 936 -            65 867 -              66 812 -                71 743 -               
Summa kassaflöde 41 480              42 310             43 156             44 019             44 899             45 797              46 713             47 647             48 600             49 572               50 564                 55 827                
Ackumulerat kassaflöde 41 480              83 790             126 945           170 964           215 864           261 661            308 374           356 022           404 622           454 194            504 758               773 158              

Prognosförutsättningar
Ränteantagande 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Inflationsantagande 2,0% gäller driftkostnader, taxeringsvärde, fastighetsskatt och fondsavsättning 
Hyreshöjning 2,0%
Taxeringsvärde 23 828 000      24 304 560     24 790 651     25 286 464     25 792 194     26 308 037      26 834 198     27 370 882     27 918 300     28 476 666       29 046 199         32 069 351        
Föreningslån 11 000 000      11 000 000     11 000 000     11 000 000     11 000 000     10 937 780      10 874 668     10 810 650     10 745 714     10 679 847       10 613 035         10 264 324        

Fastigheten förvärvas under löpande kalenderår. Men ovanstående prognos och nedanstående känslighetsanalys beräknas på hela år, 1/1 -31/12.
Föreningen gör i prognosen linjär avskrivning med 250 000 kr. Föreningen kommer bokföringsmässigt att redovisa ett årligt underskott som utgör differensen mellan årlig
avskrivning och summan av årlig amortering och avsättning till underhållsfond.
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KÄNSLIGHETSANALYS
ÅR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
Dagens inflationsnivå och dagens räntenivå
årsavgift enligt 872                    879                   886                   893                   900                   965                    970                   976                   981                   987                    993                       1 059                  
ovanstående prognos kr/kvm/år

Årsavgifter om:
Dagens inflationsnivå och
1. Dagens räntenivå +1% 872                    985                   992                   999                   1 006                1 070                 1 075                1 080                1 085                1 090                 1 095                    1 158                  
2. Dagens räntenivå +2% 872                    1 091                1 098                1 105                1 113                1 176                 1 180                1 184                1 188                1 193                 1 198                    1 257                  

1. Dagens räntenivå - 1% 872                    773                   780                   787                   794                   859                    865                   871                   878                   884                    890                       960                     
2. Dagens räntenivå - 2% 872                    667                   674                   681                   688                   754                    760                   767                   774                   781                    788                       861                     

Dagens räntenivå och
1. Dagens inflationsnivå +1% 872                    882                   893                   904                   915                   984                    993                   1 003                1 014                1 024                 1 036                    1 142                  
2. Dagens inflationsnivå +2% 872                    886                   900                   915                   930                   1 003                 1 018                1 033                1 049                1 065                 1 082                    1 227                  

1. Dagens inflationsnivå -1% 872                    876                   879                   883                   886                   947                    948                   949                   951                   952                    954                       991                     
2. Dagens inflationsnivå -2% 872                    872                   872                   872                   872                   929                    927                   925                   923                   920                    918                       932                     
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 5:e kap. 3§ bostadsrättslagen, har granskat 
kostnadskalkylen för Bostadsrättsföreningen Sjömärket 13 med organisationsnummer 769635-7347. 
Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 17 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Kalkylen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stämmer överens med 
innehållet i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i kalkylen är pålitliga och kalkylen framstår som hållbar. 
Vår bedömning avser bedömd kostnad. Det är vår bedömning att bostadsrätterna kan upplåtas med 
bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök har inte gjorts i samband med 
intygsgivningen. 

Föreningen har i kalkylen räknat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader och avsättning för 
framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna förändras kommer det att påverka föreningens 
utgifter. Likaså förändras föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida 
underhåll. Eftersom avgifterna inte fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå 
bokföringsmässiga underskott. Dessa underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen 
gör avsättningar för framtida underhåll och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi 
kalkylen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att kalkylen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
- Kostnadskalkyl för Brf Sjömärket 13, daterad 2023-10-16. 
- Stadgar för Brf Sjömärket 13, registrerade hos Bolagsverket 2017-12-07. 
- Registreringsbevis för Brf Sjömärket 13, daterat 2023-09-21. 
- Utdrag Lantmäteriets fastighetsregister Huddinge Sjömärket 13, daterat 2023-09-21. 
- Bygglov, daterat 2023-02-21. 
- Offert finansiering, daterad 2023-09-29. 
- Beräkning av taxeringsvärden, odaterad. 
- Situationsplan och ritningar, daterade 2022-11-17. 
- Mäklarstatistik för Huddinge kommun, daterad 2023-10-06. 
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Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer och 
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsförsäkring.  
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