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Styrelsen for RB Brf Fabrikéren far

Forvaltningsberattelse ooz

rdkenskapsaret

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-10. Ekonomisk plan registrerades 2021-01-19 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-01-20.

Foreningen har sitt séte i Jonk6pings kommun.

Arets resultat r bittre dn foregdende &r p.g.a. kade intikter.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 105% till 12%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 396 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. ﬁ'\\,
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Fastighetsuppgifter

Foreningen har vertagit av Riksbyggen ekonomisk forening dgd fastighet Linsen 11 i Jénkdpings kommun. P4
fastigheten har avslutats byggnation av 2 st flerbostadshus med sammanlagt 43 ldgenheter och 1 st lokal. Byggnaderna
uppfordes under 2020-2021 och inflyttning har skett fran februari 2021.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar Jonkdping.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
14 25 4 43

Dessutom tillkommer:
Garage

36 (varav 5 med laddstolpar)

Total tomtarea 1 304 m?
Total bostadsarea 3 509 m?
Total lokalarea 90 m?
Total BOA & LOA 3 599 m?
Arets taxeringsvirde 113 911 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 63 450 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar. Bostadsrittsforeningen
dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intressefreningen kan
bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster frén Riksbyggen.
Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

En gemensamhetsanldggning Jonkoping Linsen GA:1 (ga:1) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11-s
behov av gardsanldggning i form av gangvigar, belysning, planteringar och utvéndiga cykelparkeringar. I
gemensamhets-anldggningen ga:1 ingér 2 fastigheter. For anldggningen nddvéndigt utrymme upplats i deltagande
fastigheter.

Anlédggningen forvaltas av Linsens samfillighetsforening.

Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen kommer att svara for 4861/7147 delar (68 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Jonkoping Linsen Ga:2 (ga:2) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11 behov av
parkeringsanldggning. I gemensamhetsanldggningen ga:2 ingér 3 fastigheter. For anldggningen nddvindigt utrymme
uppléts i deltagande fastigheter.

Anldggningen forvaltas av Linsens samfillighetsforening.

Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen kommer att svara for 26/62 delar (41,9%) av driftskostnaderna.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 48tkr och planerat underhdll for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa
479 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 133 kr/m. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 24 kr/m?

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Nylén Ordfdrande 2023
Kent Lilja Sekreterare 2024
Emelie Aggestig Vice ordférande 2023
Michael Johansson Ledamot 2023
Kathrina Eriksson Ledamot 2024
Ulla Lantz Ledamot 2024
Peter Strom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Esping Suppleant 2023
Niclas Eckhoff Suppleant 2024
Pier Henriksson Suppleant 2023
Suppleant
Emma Lof * Riksbyggen

*Katarina Akerlund har ersatts av Emma L6f som Riksbyggens representant i styrelsen.

Revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Fortroendevald
Henrik Lidhamn revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. /W\)
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Medlemsinformation
Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 4% h6jning av arsavgift.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 666 kr/m¥4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 8 st.)

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 67 personer.

Flerarsoversikt
Resultat och stillning 2022 *2021
Nettoomséttning 2763 1483
Resultat efter finansiella poster - 909 - 729
Arets resultat - 909 - 729
Avsittning till underhéllsfond, kr/m? 24 24
Balansomslutning 188 005 188 986
Soliditet 73% 73 %
Likviditet 12% 105 %
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 666 364
Rénta, kr/m? 169 68
Lan, kr/m? 13 972 14 113

*ar 2021 redovisas endast perioden mar-dec.

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. I«W\)
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 138 140 000 0 88 000 -88 000 =728 909
Disposition enl. arsstiammobeslut =728 909 728 909
Reservering underhallsfond 88000 -88 000

Arets resultat -908 579
Vid arets slut 138 140 000 0 176 000 -904 909 -908 579
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -816 909

Arets resultat -908 579

Arets fondavsittning enligt budget -88 000

Summa -1 813 488

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-1 813 488

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. fl\f\}
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2763 005 1482 548
Ovriga rorelseintikter Not 3 148 022 796 327
Summa rorelseintdkter 2911 027 2278 875
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -969 726 -851 541
Ovriga externa kostnader Not 5 -879 485 -539 981
Personalkostnader Not 6 -75 760 -68 010
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -1 304 468 -1 304 468
Summa roérelsekostnader -3 229 440 -2 764 001
Rorelseresultat -318 412 -485 126
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 9206 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 9415 23
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -608 788 -243 806
Summa finansiella poster -590 167 -243 783
Resultat efter finansiella poster -908 579 -728 909
Arets resultat -908 579
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 169 737 881 171 042 349
Summa materiella anldggningstillgadngar 169 737 881 171 042 349
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 21 500 21 500
Andelar i Linsens samfillighetsforening Not 13 16 084 995 16 560 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 16 106 495 16 581 500
Summa anléiggningstillgadngar 185 844 376 187 623 849
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 400 113 284
Ovriga fordringar Not 15 79 541 33800
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 308 058 237751
Summa kortfristiga fordringar 587 999 384 835
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1777 155 976 982
Summa kassa och bank 1777 155 976 982
Summa omsittningstillgangar 2 165 154 1361 817
Summa tillgdngar 188 009 530 188 985 666m\)

8 | ARSREDOVISNING RB Brf Fabrikéren Org.nr: 7696336721



Balansrakning

‘ Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138 140 000 138 140 000
Fond for yttre underhall 176 000 88 000
Summa bundet eget kapital 138 316 000 138 228 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -904 909 -88 000
Avrets resultat -908 579 -728 909
Summa fritt eget kapital -1 813 488 -816 909
Summa eget kapital 136 502 512 137 411 091
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 055 889 50 283 495
Summa langfristiga skulder 33 055 889 50 283 495
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 227 606 509 204
Leverant6rsskulder Not 19 51943 62 841
Skatteskulder Not 20 21610 4500
Ovriga skulder Not 21 447197 324 173
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 702 773 390 362
Summa kortfristiga skulder 18 451 129 1291 080
Summa eget kapital och skulder 188 009 530
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vidrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller fsreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar ,WJ
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 338 465 1279 411
Hyror, lokaler 183 600 135000
Rabatter 0 -45 000
Vattenavgifter 114 792 59252
Elavgifter 111 949 43 235
Debiterad fastighetsskatt- 14 199 10 650
Summa nettoomséttning 2763 005 1482 548

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 90 300 65 395
Ovriga lokalintikter 1175 0
Ovriga avgifter (Tilliggsavgift moms) 18 780 1 000
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 25 096 31654
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 676 229
Ovriga rérelseintikter (Samfillighet) 12 674 22 050
Summa ovriga rorelseintakter 148 022 796 327

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -47 560 -26 154
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 110 -4 500
Forsidkringspremier -56 548 -42 575
Kabel- och digital-TV -92 096 -78 325
Aterbiring fran Riksbyggen 5000 ‘ 0
Serviceavtal -24 220 0
Obligatoriska besiktningar 0 -22 316
Bevakningskostnader -7614 0
Sno- och halkbekdmpning -394 0
Drift och forbrukning, Svrigt -4 280 -4 237
Forbrukningsinventarier -118 0
Vatten -96 546 -40 695
Fastighetsel -257 100 -155 870
Uppvédrmning -297 612 -401 651
Sophantering och atervinning -73 530 -64 411
Forvaltningsarvode drift 0 -10 807
Summa driftskostnader -969 726 -851 541 /N/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -331 304 -402 073
Lokalkostnader -3 606 0
Arvode, yrkesrevisorer -51 879 -90 688
Ovriga forsiljningskostnader -37 672 0
Ovriga forvaltningskostnader -437 056 -7 502
Inkassokostnader -221 -321
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -14 466 -33 082
Porttelefon -644 -1555
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3080
Bankkostnader -2 638 -1 680
Summa oOvriga externa kostnader -879 485 -539 981
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -53 250 -51 750
Ovriga personalkostnader -6 250 0
Sociala kostnader -16 260 -16 260
Summa personalkostnader -75 760 -68 010
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 304 468 -1 304 468
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 304 468 -1 304 468
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 7 142 0
Andelsutdelning Riksbyggen 2 064 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 9 206
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 9056 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 96 23
Ovriga rinteintikter 263 0
Summa dvriga ranteintdakter och liknande resultatposter 9415 23
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -606 512 -242 648
Ovriga rintekostnader -2277 -1158
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -608 788 -243 806
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 130 446 817 0
Mark 41 900 000 41 900 000
172 346 817 41 900 000
Summa anskaffningsvérden 172 346 817 41 900 000
Arets anskaffningar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 0 130 446 817
Mark 0 0
0 130 446 817
Summa anskaffningsvirden 172 346 817 172 346 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 1304 468 0
1304 468 0
Arets avskrivningar byggnader 1304 468 1304 468
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 2 608 936 1304 468
Restvirde enligt plan vid arets slut 169 737 880 171 042 349
Varav
Byggnader 127 837 880 129 158 655
Mark 41 900 000
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Taxeringsvarden

Bostéder 112 200 000 63 000 000
Lokaler 1 711 000 450 000
Totalt taxeringsvarde 113 911 000 63 450 000
varav byggnader 89 499 000 37 238 000
varav mark 24 412 000 26 212 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i Riksbyggens Intresseforening 21500 21 500
Summa andelar i Riksbyggen Intresseférening 21 500 21 500
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Linsens samfillighetsforening 16 084 995 16 560 000
Summa andra langfristiga fordringar 16 084 995 16 560 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 113 284
Kundfordringar 400 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 400 113 284
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 47 665 0
Skattekonto -1924 0
Andra kortfristiga fordringar 165 268 33 800
Summa 6vriga fordringar 211 009
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 62217 56 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 220 490 110 814
Forutbetald kabel-tv-avgift 22772 22 724
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 580 47 665
- Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 308 058 237 751
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1777 155 976 982
Summa kassa och bank 1777 155 976 982
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 50 283 495 50 792 699
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -509 204 -509 204
Kortfristigdel av lan -16 718 402
Langfristig skuld vid arets slut 33 055 889 50 283 495

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,20% 2022-07-05 16 930 567,00 -16 803 268,00 127 299,00 0,00

NORDEA 2.21% 2023-07-05 0,00 16 803 268,00 42 433,00 16 760 835,00

NORDEA 0,90% 2024-06-19 16 930 567,00 0,00 169 732,00 16 760 835,00

NORDEA 1,20% 2026-06-17 16 931 565,00 0,00 169 740,00 16 761 825,00

Summa 50 792 699,00 0,00 509 204,00 50 283 495,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 509 204 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Det &r under nésta rdkenskapsar ett lan som forfaller for omférhandling. Lan pa Nordea 16 760 835kr som ligger som

kortfristig del av lan.

Not 19 Leverantdrsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 51943 62 841
Summa leverantoérsskulder 51 943
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Not 20 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 4500 0
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 17 110 4500
Summa skatteskulder 21610 4 500

Not 21 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder (Munksjostaden kv 6) 214 300 214 300
Mottagna depositioner (Linsen) 90 000 90 000
Skuld for moms 6512 19 873
Avgift & hyresskuld 4917 0
Ovriga skulder 131 468 0
Summa 6vriga skulder 447 197 324 173

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 172 504 117 722
Upplupna elkostnader 71 442 20 236
Upplupna virmekostnader 43 350 64 058
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2459
Upplupna revisionsarvoden 27 474 0
Upplupna styrelsearvoden 137 520 68010
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5728
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 250 483 112 148
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 702773 390 362
Not 24 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 50 920 000 50920 000

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. A,v\)
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Styrelsens underskrifter

J;Wk;'p,/)s’ 2025 i 01" “4

Ort och datum~”
an Nylén Kent Lll_]a
M & y\ ANESN an LQ/\Q/\*‘
Emehe Aggestig Q (\} Kathrina Eriksson
JM %&(&L 37%&(/(%,/
M;c,fv ael Johansson Ulla Lantz  ~

L

Peter Strom

Bs VoW 10nePeRIRET  Neg
YPN G Am
et

e

Henrik Lidhamn
Fortroendevald revisor

17 | ARSREDOVISNING RB Brf Fabrikéren Org.nr: 7696336721

ety 105-06 - 13



Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i BRF Fabrikéren , org. nr 769633-6721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Fabrikéren for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&ker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [&dmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Fabrikéren for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den /1_3 \\W\\ 1/07/3

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

N@,\ HealJl___

Agnres Wiberg Henrik Lidhamn

Auktoriserad revisor
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