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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intdkterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
féreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
foérdelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlidggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankitillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och dé
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond fér yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigdende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Frdga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Stensakra i Vetlanda
Org.nr 7275000557

Styrelsen har upprattat &rsredovisning for réakenskapsdret
2022-01-01--2022-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning
och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Vetlanda.

Bostadsrattsforeningens fyra hus bebyggdes 8r 1969-1971 pd fastigheten Blodriskan 1 i
Vetlanda som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress ar Lasarettsgatan 39

A-C, 41 A-C, 43 A-D och 45 A-E.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr &ven bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 6 st 1 rok 222,0 m?
48 st 2 rok 3102,0 m?
42 st 3 rok 3360,0 m?
96 st 6 684,0 m?

Garage Hyresratt 30 st

P-platser  Hyresratt 34 st
64 st

Totalt 160 st 6 684,0 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgéarder och investeringar i
fastigheten:

- Belysning innegdrd (2021)

- Entréer (2021)

- Byte av 5st takfldktar (2020)

- Nya tvattmaskiner (2st) och torktumlare (1st) (2020)
- Nya sittgrupper (2020)

- Plantering vid carport (2020)

- Renovering av taken dver cykelstallen (2019)

- Byte av vindskivor (2019)

- Ny trappbelysning LED (2019)

- Lagat tegelfogar (2019)

Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort Idpande reparationer i normal omfattning samt foljande

stérre underhdllsdtgarder:
- Laddstolpar
- Byte forrddsfonster
- 0OVK
- Radonmatning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2022-06-09 och styrelsen foljer
kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underh&llsplanen. De nérmaste dren planerar styrelsen for
foljande stérre dtgarder:

- Byte 3st takflaktar

- Asfaltering

- Traktor

- Ovrigt féljer vi underhdlisplanen

Planerade &tgarder ska finansieras med egna medel och I&n.

Styrelsen har beslutat att inte avsétta ndgot till inre fonden from 2017 dd stora
underhdliskostnader kommer att finnas.

Aktiviteter
Foreningen har haft en grillkvall.

Ekonomi
Avgifterna hojdes senast 2021-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2023

har man beslutat att héja arsavgifterna med 9,5 %. Rrsavgifterna uppgdr dérefter i
genomsnitt till 643 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&llsbehov med nya 18n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit m

I&nen pa olika bindningstider.
2
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Medlemsinformation
Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsféreningen erhéllit dterbaring frén HSB Géta.

Vasentliga avtal

- Administrativt avtal HSB Forvaltning

Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-05-18. P& stdmman deltog 23 medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 107 medlemmar (foregdende drs antal 109) varav HSB Gota
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 7 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Tommy Hansson ordférande

Kenneth Wallin vice ordférande

Thomas Ljungborg sekreterare

Lena Froding ledamot, vice sekreterare
Roland Jonsson ledamot

Julijana Kokai ledamot

Torbjérn Hagg ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Tommy Hansson,
Thomas Ljungborg och Roland Jonsson.

Styrelsen har under dret hdllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommy Hansson, Thomas Ljungborg, Kenneth Wallin och Lars
Nilsson, tvad i forening.

Vicevard har varit Lars Nilsson.

Revisor har varit Lars Viberg (avgick under dret), vald av féreningen, samt en revisor frén
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gétas stémma har varit Tommy Hansson med Kenneth
Wallin som suppleant.

Valberedning har varit Zlatko Huskic (sammankallande) och Birgitta Lonnqvist.

Trivselkommittén har varit Solveig Sandahl och Solveig Dahlberg.
W
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhélisfond tkr

Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/m?
Bel&ningsgrad, %

Bankskuld kr/m?
Réntekostnader kr/m?

Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp enl stammobeslut -21

Avsittn enl plan yttre underhall -22

Iansprdkta frén yttre underhdll -22
Arets resultat
Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsférening Stensdkra i Vetlanda

Org.nr 727500-0557

Foreningsstémman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Rrets resultat
Till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 3 790 160kr.

2022 2021 2020 2019 2018
4 090 4 124 4029 3995 4031
291 361 493 144 741
44 42 38 35 35
14 143 14 145 14 782 14 741 14 377
6 261 5971 5609 5116 4972
51 400 44 600 44 600 44 600 35 800
39 000 33 000 33 000 33 000 28 000
3790 3 824 4024 3 858 3 885
587 587 579 579 579
12 15 18 18 22
959 1022 1185 1229 1190
19 17 19 19 18
Uppl. Underh.-  Balanserat ARrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
602 800 0 3824100 1182263 361401
0 361401 -361 401
3824100 1543664
188 000 -188 000
-221 940 221 940
290 695
602 800 0 3790160 1577604 290 695
1577 604
290 695
1 868 299
1 868 299
1868 299

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

W
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HSB brf Stens8kra i Vetlanda, 727500-0557

2022-01-01 2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 1 4090 072 4123 977
Summa rorelsens intdkter 4090 072 4123977
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 976 109 -1 900 180
Periodiskt underhall -221 940 -249 648
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 300 -45 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -987 896 -1011 281
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -442 580 -442 580
Summa rorelsens kostnader -3 674 825 -3 648 789
Rorelseresultat 415 247 475 188
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3126 1 858
Réntekostnader och liknande resultatposter -127 677 -115 645
Summa finansiella poster -124 551 -113 787
Arets resultat 290 695 361 401

W
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HSB brf Stensdkra i Vetlanda, 727500-0557

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 6 11 155 787 11 590 242
Mark 466 123 466 123
Markanlaggningar Not 7 32 500 40 625
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 8 272 388 0
11 926 798 12 096 990
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 11 927 298 12 097 490
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 1720 695 1735 466
Ovriga fordringar Not 10 300 934 144 618
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 99 393 89 482
2 121 022 1 969 566
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 94 204 77 574
94 204 77 574
Summa omséttningstillgdngar 2 215 226 2047 139
14 142 524 14 144 629

Summa tillgédngar
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HSB brf Stens8kra i Vetlanda, 727500-0557

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 602 800 602 800

Fond for yttre underhdll 3790 160 3824 100
4 392 960 4 426 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1577 604 1182 263

Arets resultat 290 695 361 401
1 868 299 1 543 664

Summa eget kapital 6 261 259 5970 564

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 326 335 2 409 675
2 326 335 2 409 675

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 083 340 4420612

Leverantorsskulder 328 080 203 901

Skatteskulder 158 264 167 059

Fond fér inre underhdll 265 163 289 722

Ovriga skulder Not 14 38 179 37 056

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 681 904 646 041
5 554 929 5764 391

Summa skulder 7 881 264 8 174 066

14 142 524 14 144 629

Summa eget kapital och skulder

f‘l
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HSB brf Stensdkra i Vetlanda, 727500-0557

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Rrsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p8 ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period dd de uppkommer.

DA skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg8ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillg&ng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %

Byggnader 2,00
Ombyggnader 3,37
Markanlaggning 10,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens

|&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 962

840kr. 14
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HSB brf Stens8kra i Vetlanda, 727500-0557

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Noter
Uppskattningar och bedomningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs fér att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter, bostader 3923328 3923327
Hyror 130 191 124 481
Elintakter 3390 5751
Ovriga intékter 37 627 73 308
Bruttoomsattning 4094 536 4 126 867
Hyresbortfall -4 464 -2 890
4090 072 4123 977
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 109 182 31878
Reparationer 12 399 21 881
El 175 748 127 732
Uppvarmning 693 014 713932
Vatten 358 590 341 931
Sopha@mtning 73632 72 188
Kabel-TV, internet 139 320 185 760
Ovriga avgifter 86 944 78 398
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 145 704 133 800
Forvaltningsarvoden 150 465 148 459
Ovriga driftskostnader 31111 44 221
1976 109 1900 180
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 000 10 800
Medlemsavgifter 34 300 34 300
46 300 45 100
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstdllda Innev. ar Foreg. ar
Man 1 1
Kvinnor 1 1
2 2
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 679 51778
Revisorsarvode 4432 4343
Léner och andra ersattningar 456 527
Sociala kostnader 10 016 16 406
67 583 73 054
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 561 902 583 821
Sociala kostnader 206 701 203 250
Uttagsskatt 147 098 151 155
Ovriga personalkostnader 4613 0
920 313 938 227
Totalt 987 896 1011 2811

[
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HSB brf Stens8kra i Vetlanda, 727500-0557

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Av- och nedskrivhingar av materiella anliggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 434 455 434 455
Markanlaggningar 8 125 8125
442 580 442 580

pe
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HSB brf Stens8kra i Vetlanda, 727500-0557

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2090
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1971
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 19 259 484 19 259 484
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 259 484 19 259 484
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 669 242 -7 234 787
Arets avskrivningar -434 455 -434 455
Utgdende avskrivningar -8 103 697 -7 669 242
Utgdende bokfort varde 11 155787 11 590 242
Taxeringsvarde for Blodriskan 1
Byggnad - bostader 39 000 000 33 000 000
39 000 000 33 000 000
Mark - bostader 12 400 000 11 600 000
12 400 000 11 600 000
Taxeringsvérde totalt 51 400 000 44 600 000
Not 7 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 81 250 81 250
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 81 250 81 250
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -40 625 -32 500
Arets avskrivningar -8 125 -8 125
Utgdende avskrivningar -48 750 -40 625
Bokfort varde 32500 40 625
Not8 Péagdende nyanldggningar och forskott
Arets investering 272 388 0
Utgdende anskaffningsvarde 272 388 0
P&g&ende nyanlaggning avser laddstolpar. Invéntar bidrag frén Naturvardsverket.
Not 9 Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 299 934 143 618
Ovriga fordringar 1 000 1 000
300 934 144 618
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 393 89 482
99 393 89 482
Not 12 Kassa och bank
Swedbank och SEB 94 204 77 574
94 204 77 574
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HSB brf Stens&kra i Vetlanda, 727500-0557

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
SE-Banken Boldn 35737480 1,74% 2024-11-28 2 409 675 83 340
Stadshypotek AB 793829 3,83% 2023-12-01 4 000 000 4 000 000
6 409 675 4 083 340
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 326 335
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5392975
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 4 083 340 4420 612
Féreningen mé&ste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beraknade amorteringar.
Nasta ars berdknade amorteringar uppgdr till 203 340kr.
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 8 442 500 8 442 500
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 934 18 382
Arbetsgivaravgifter 19 245 18 674
38179 37 056
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 13 850 676
Ovriga upplupna kostnader 289 722 292 629
Forutbetalda hyror och avgifter 378 332 352 736
681 904 646 041

Ovriga noter
Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsdrets utgdng

Ett bidrag forvantas komma efter rets utgéng pé grund av hoga elkostnader.
p"ﬂ
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Stensékra i Vetlanda, org.nr. 727500-0557

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stensakra i
Vetlanda for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hénsyn
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ér, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbytenz
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger

jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-

planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stensakra i Vetlanda for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksfrbund. Under aret har revisor utsedd av foreningsstdmman

avgatt

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfSringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhé&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r alt med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

vetandaden | 1 § 2023

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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