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HELLSTROM & HJELM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Niisviigen 6
Org.nr 769634-8080

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nésvigen 6 for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller

ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens fSrmaga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, niir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfGr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som iir tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51jd av
ocgentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgéirder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser
sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller frhdllanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Niisviigen 6 for
rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag idr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillriickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa att bokf6ringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller
- pd nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér fSrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér fSrenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omréden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund g 3-S5

A2 fretlasi—

Daniel Hellstrom

Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Ndsvégen 6 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2022-09-01 —2023-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till aindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark och terasser som ligger i anslutning till fsreningens hus, om mark eller terass ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Bostadsrittsféringen Nésvdgen 6 bildades 2017-05-22.

2018-08-26 forvirvades fastigheten Fritzhem 8 i Ostersunds kommun. Féreningen har sex stycken
bostadsldgenheter med tillhdrande parkeringar.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020721 201920
Nettoomséttning 282 262 258 256
Resultat efter finansiella poster -74 -705 -48 -78
Soliditet (%) 70,7 70,1 78,1 78,0
Kassalikviditet (%) 4114 573,1 342,3 2843

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhdll resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 7597 226 -300 -705 6 818
Disposition av
féregdende
ars resultat: 56 =762 705 0
Arets resultat -74 -74

Belopp vid arets utging 7 597 282 -1 062 -74 6 743
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 061 581

arets forlust =74 200
-1 135 781

behandlas s att

Avsittning till fond f6r yttre underhall 56 200

i ny rékning 6verfores -1 191981
-1 135781

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
-2023-08-31

282 200
282200

=217 051
-72 405

-289 456
-7 256

-66 944
-66 944
-74 200
-74 200

-74 200

3

2021-09-01
-2022-08-31

261 603
261 603

-848 334
-72 405

-920 739
-659 136

-46 194
-46 194
-705 330
-705 330

-705 330
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-08-31

3 9298 065
9298 065

9298 065

4142
15915
20 057

224 286
224 286
244 343

9542 408
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2022-08-31

9370470
9370470

9370470

4142
14 535
18 677

338214
338 214
356 891

9727 361
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-08-31

7596 800
282 371
7879171

-1 061 581

-74 200
-1 135781
6743 390

2739625
2739625

10 500
23338
6 020
9534
10001
59 393

9542 408
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2022-08-31

7 596 800
226 091
7 822 891

-299 971
-705 330
-1 005 301
6 817 590

2847500
2 847500

10 500
18 986

5097
17688
10 000
62271

9727 361
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Specifikation av sammanslagning resultatposter

Fastighet el och vdrme

Fastighet vatten, avlopp o renhallning
Fastighet skatt o forsdkring
Ekonomisk forvaltning och revision
Ovriga kostnader

Fastighet rep, underhall och 6vriga fastighetskostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

100 ar

2022-09-01

-2023-08-31

86 106
23 424
24 069
26231
5681
51540
217 051

2023-08-31

9666 798
9 666 798

-296 328 .

-72 405
-368 733

9298 065

2021-09-01
-2022-08-31

74 441
19700
22691
29500
3773
698 229
847 365

2022-08-31

9666 798
9666 798

-223 923
-72 405
-296 328

9370 470
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Not 4 Langfristiga skulder
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2023-08-31 2022-08-31
Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen -2 697 625 -2 858 000
-2 697 625 -2 858 000

Lan 1 050 tkr rta 5,14%, rérlig 3-mén

Lan 1 000 tkr rta 2,59%, bunden 8 ar, ranteforfallodatum 2026-07-30

Lan 700 tkr rta 5,34%, rorlig 3-man

Not 5 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Ostersund 202342~ /5

Jenny Higgblom
Ordforande
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Catrine Makenzius
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Maria Dovéker-Liss
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Min revisionsberittelse har limnats 2023-/ /5~

@ e (Yo7~

Daniel Hellstrém
Auktoriserad revisor

2023-08-31 2022-08-31
3 500 000 3500000
3500 000 3500000

Ingemar Carlsson
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Marcus Lundagards



