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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Takgoken, org. nr 769640-1236 med sdte i Goteborgs kommun, har
till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till ligenheten.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnation uppféra totalt 127 ldgenheter.
Foreningen kommer bli en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten har férvarvats genom kop av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier)
motsvarar fastighetens marknadsvdrde utan avdrag for latent skatteskuld. Fastigheten har
darefter genom underprisoverlatelse, overforts till bostadsrattsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget skattemassiga restvarde. Efter att
bostadsrattsforeningen ar lagfaren agare till fastigheten kommer aktiebolaget att likvideras.
Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten o&verfors till underpris till bostadsrattsforeningen. Underpriset motsvarar
Overvardet i fastigheten med samma belopp. For att mota nedskrivningen sker en
motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid eventuell forsaljning av fastigheten,
berdknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvarde exklusive
uppskrivning a ena sidan och framtida férsaljningspris a andra sidan.

Byggnadsprojektet genomférs av F O Peterson & Séner Byggnadsaktiebolag. Entreprenaden
regleras genom avtalsform ABT 06.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet med syftet att traffa

upplatelseavtal med bostadsrattsféreningens blivande medlemmar.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna berdknas ske fran maj 2023. Inflyttning sker i olika
etapper med start kvartal 4, 2023 och sista etappen kvartal 3, 2024.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som
omnamns i kap 4 § 2 i bostadsréattslagen, [amnas av Nordic Guaranteee.

Foreningen har tecknat garantiférbindelse med F O Peterson & Soner Byggnads AB avseende
rantegaranti fér 36 manader fran dagen da lanen slutplaceras.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckningar

Adresser

Fastighetens areal
Bostadsarea ca

BTA ljus ca

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Gaéllande planbestammelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Goteborg Kungsladugard 14:13

Bruksgatan 32 - 42, Guldkallegatan 31 — 51 samt 32
— 40, 414 50 Goteborg.

3 408 m2
9703 m2

13105 m2

1 flerbostadshus runt innesluten gard. Huset har 4
till 8 bostadsvaningsplan innehallande 127
bostadslagenheter.

Nybyggnation med fardigstallande ar 2023/2024.

Detaljplan fér bostader i Fixfabriksomradet inom
stadsdelarna Kungsladugard och Sandarna i
Goéteborg. Akt 14801-2-5432.

Fastigheten berdknas far ett sammanlagt
taxeringsvarde om ca 412 993 000 kr varav

272 993 000 kr avser byggnadsvarde (Beraknad via
SKV:s taxering for 2023).

Fastigheten berdknas fa typkod — 320.
(Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader).

Entreprendren har tecknat entreprenadforsdkring
Bostadsrattsféreningen avses bli
fullvardesforsakrad.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Kallare

Ovrigt
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Utemiljo Gemensamma gronytor med gangvagar,
planteringar, lekstéllning, utemabler och belysning.
Cykelparkering. Orangeri pa garden.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Palning och platta pa mark.
Stomme Betong
Yttervagg Utfackningsvagg med tegelfasad ut mot gata samt

plat/tegel mot gard.

Yttertak Plat i huvudsak férutom pa laghusdel mot séder och
delvis vaster dar det &r sedumtak.

Innertak Igh Gips och betong.

Innervdggar Igh-skiljande Betong.

Innervaggar, ej barande Gips.

Fonster och fénsterddrrar Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida.

Trappor Betong.

Balkonger/Uteplats Betong. Marksten.

Entrépartier Aluminium/Ek.

Lagenhetsdorrar Sakerhetsdorrar.

Uppvarmningssystem Fjarrvarme via radiatorsystem.

Ventilation FTX (mekanisk till- och franluft).

Vatten Matare for individuell varmvattenmatning till varje
lagenhet.

Hiss 7 st hissar

Kabel-tv & Bredband Telia triple play. Debitering sker med lika belopp per
ldgenhet.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar
Hall Parkett Malat
Vardagsrum/sovrum Parkett Malat
Kok Parkett Malat
Badrum/Toalett Klinker Kakel
Utrustning i kok Kokssnickerier, kokskapa, stankskydd av kakel.

Induktionshall, kyl och frys, alt kyl/frys, integrerad
diskmaskin, inbyggd spis och mikrovagsugn samt
blandare med diskmaskinsavsténgning.

Utrustning i badrum Sanitetsutrustning, skapinredning, duschskarm i
glas, tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin,
kommod med lador, spegelskap med belysning.

Se separat rumsbeskrivning fér mer detaljerad information.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

3. Berakning av kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Den totala férvarvskostnaden for Bostadsrattsforeningen Takgoken uppgar till en summa om
704 065 000 kronor. Utover kopeskillingen, byggnadsentreprenaden samt ovriga
forvarvskostnader sasom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp for
anslutningskostnader, fristaende byggnadskontrollant, miklare och &évriga konsultarvoden.
Vidare ingar en fond pa 250 000 kr som &r avsatt fér foreningens likviditet och oférutsedda
kostnader.

Kostnadsslag

(kr)
Kopeskilling 704 065 000 kr
Fond 250 000 kr
Totalt 704 315 000 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
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4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank. | den
ekonomiska planen finns det en marginal fér réantan jamfért med bankens offererade rantor.
Snittrantan i tabellen nedan ar 4,32%. Offererad snittranta fran bank ar 4,12% enligt
bindningstiderna. Som sdakerhet for lanen lamnas pant i fastigheten.

Kalla Belopp Ranta Ranta | Amortering™® | Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 32 745 000 kr 4,57% 1496 447 kr 327 450 kr 3-man

Lan 32 745000 kr 4,46% 1460427 kr 327 450 kr 2ar

Lan 32 745 000 kr 4,20% 1375 290 kr 327 450 kr 3ar

Lan 32 745000 kr 4,05% 1326173 kr 327 450 kr 4 ar

Summa lan 130 980 000 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 573 335000 kr

Totalt 704 315 000 kr 5658 336 kr 1309 800 kr

*Rak amortering om 1%

F O Peterson & Soner Byggnads AB ("FOP”) har tecknat en garantiférbindelse med
bostadsrattsforeningen som garanterar att FOP star for rantekostnaderna som Overstiger en
ranta om 3,40% i 36 manader fran det att féreningens 13n slutplacerats. Ranteersattningen
beraknas uppga till ca 1205 tkr/ar. Ranteersattningen kan dock andras beroende pa
ranteldget. Fran ar 4 (d3 rdntegarantin upphor) 3atergar rintenivan till upphandlad
bankranta, varvid en hojning av arsavgiften forutsatts ske om snittrantan fortsatt dverstiger
3,40%.

Foreningens lan och den ekonomiska planen bygger saledes pa foljande finansieringsmodell:

Killa Belopp Rdnta Ranta| Amortering*
(kr) (%) (kr) (kr)
Lan* 130 980 000 kr 3,40% 4453320 kr 1309 800 kr

*Mer information om rdntegarantin kan lamnas av styrelsen.
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5. Berakning av foreningens arliga utgifter

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter jamférelse med moderna
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader ar budgeterade
till ca 294 kr/kvm (BOA) och ar, se nedanstaende tabell. Eftersom fastigheten ar nybyggd

utgar ingen fastighetsavgift ar 1-15.

Avsdttningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underhallsfonden skall géras enligt foreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stamma. Kostnadskalkylen visar foreningens likviditet och
tar inte hansyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar, utover i kalkylen redovisad
amortering och/eller avsittning till underhallsfond, gérs med ett hogre belopp kan detta
komma att leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat. Kr/kvm &r baserad pa

fastighetens totala lagenhetsarea.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 5763120 kr 594 kr
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhall 280 000 kr 29 kr
Styrelse 50 000 kr 5 kr
Revisor 20000 kr 2 kr
Ekonomisk férvaltning 135000 kr 14 kr
Fastighetsskétsel/stadning 400 000 kr 41 kr
Forsakring 155 000 kr 16 kr
Renhallning/sophantering 190 500 kr 20 kr
Vatten/avlopp/el 400 000 kr 41 kr
Virme bostéader 630 000 kr 65 kr
Varmvatten™ 242 585 kr 25 kr
Mediadverforing** 348 996 kr 36 kr
Summa 2852081 kr 294 kr
Fastighetsskatt*** 39930 kr 4 kr
Yttre fond 485 000 kr 50 kr
Totalt 9140131 kr 942 kr

*Varmvatten debiteras medlemmen enligt individuell matning
**media via Telia triple play debiteras med lika belopp per lagenhet.
***Baseras pa taxeringsvarde for garaget vilken berdknas uppga 3 993 000 kr (SKV's taxering 2023).
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6. Berakning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
och utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhallande till Iigenheternas andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag

(kr)
Arsavgifter 8 010 950 kr
Intékt varmvatten 242 585 kr
Inktakt mediadverforing 348 996 kr
Intakt garageplatser 537 600 kr
Totalt 9140 131 kr

7. Nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa upplaten eller uthyrd ldgenhetsarea som omfattar boarea (BOA).

Nyckeltal

(kr/m2)
1. Anskaffningsvarde BTA* 53 725 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 59 086 kr
3. Lan per kvm 13 498 kr
4. Arsavgift inkl media 862 kr
5. Medlems debiterbara utgift utdver arsavgift (varmvatten) 25 kr
6. Driftskostnader 294 kr
7. Hyresintakter (garageplatser) 55 kr
8. Kassaflode (arsavgift exkl media) 826 kr
9. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar 370 kr

*Berdknat pa ljus BTA om 13 105 kvm.
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8. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrattsforeningen ingdende lagenheterna ar 127 stycken till antalet. Redovisning
av lagenheterna med andelstal mm presenteras i tabellen nedan.

Lgh-nr Van Antal Typ Boarea And.tal Insats Arsavg Avgmedia  Arsavg
plan  rum Ca* 12 via Telia  inkl media
(m2) (%) (kr) (kr) (kr/ar) (kr/man)
1-1102 1 1 rok 304  0,374% 29970 2748 2726
3-1001 0 1 rok 348  0,414% 33137 2748 2990
4-1003 0 1 rok 34,8 0,414% 33137 2748 2990
1-1503 5 1 rok 36,5 0,429% 34 360 2748 3092
2-1502 5 1 rok 36,9 0,433% 34 648 2748 3116
1-1303 3 1 rok 37,6 0,439% 35152 2748 3158
1-1403 4 1 rok 37,6 0,439% 35152 2748 3158
2-1302 3 1 rok 37,8 0,441% 35296 2748 3170
2-1402 4 1 rok 378  0,481% 35296 2748 3170
3-1402 4 1 rok 40,1 0,461% 36951 2748 3308
3-1101 d: 1 rok 40,1 0,461% 36951 2748 3308
3-1202 2 1 rok 40,1 0,461% 36 951 2748 3308
3-1302 3 1 rok 40,1 0,461% 36951 2748 3308
3-1502 5 1 rok 40,1 0,461% 36951 2748 3308
5-1701 7 2 rok 51,0  0,559% 44 795 2748 3962
7-1701 7 2 rok 51,1 0,560% 44 867 2748 3968
4-1002 0 2 rok 52,5 0,573% 45 875 2748 4052
5-1101 1 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
7-1101 1 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
3-1203 2 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
3-1303 2 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
5-1201 2 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
7-1201 2 2 rok 543  0,589% 47 170 2748 4160
3-1102 1 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
5-1301 3 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
7-1301 3 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
3-1403 o 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
5-1401 4 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
7-1401 4 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
5-1501 5 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
7-1601 6 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
5-1601 6 2 rok 54,3 0,589% 47 170 2748 4160
3-1503 5 2 rok 543  0,589% 47 170 2748 4160
7-1501 5 2 rok 543  0,589% 47 170 2748 4160
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

Redovisning av lagenheterna fortsattning

Lgh-nt  Vin Antal Typ Boarea Andtal Insats Arsavg Avgmedia  Arsavg
plan  rum Ca* *h via Telia  inkl media
(m2) (%) (kr) (kr) (kr/ar) (kr/mén)
6-1601 6 2 rok 55,4 0,599% 47 962 2748 4226
6-1602 6 2 rok 58,4 0,626% 50121 2748 4 406
3-1602 6 2 rok 61,7 0,655% 52 496 2748 4 604
2-1504 5 2 rok 62,1 0,659% 52784 2748 4628
1-1101 1 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
2-1102 1 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
1-1301 3 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
2-1304 3 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
1-1401 4 2 rok 63,8 0,674% 34 007 2748 4730
2-1404 4 2 rok 638 0,674% 54 007 2748 4730
1-1501 5 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
1-1601 6 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
1-1701 7 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
1-1801 8 2 rok 63,8 0,674% 54 007 2748 4730
4-1001 0 3 rok 65,6 0,690% 55302 2748 4838
6-1101 1 2 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1103 1 2 rok 66,7 0,700% 56 094 27438 4904
4-1102 1 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1202 2 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
6-1202 2 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1302 3 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
6-1302 3 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1402 4 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
6-1402 4 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1502 5 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
6-1502 5 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1602 6 3 rok 66,7 0,700% 56 094 2748 4904
4-1702 7 3 rok 67,3 0,706% 56 526 2748 4939
4-1802 8 3 rok 67,3 0,706% 56 526 2748 4939
3-1201 2 3 rok 71,5 0,743% 59 549 2748 5191
3-1301 3 3 rok 715 0,743% 59549 2748 5191
3-1401 4 3 rok 71,5 0,743% 59 549 2748 5191
3-1501 5 3 rok 71,5 0,743% 59 549 2748 5191
4-1803 8 3 rok 73,0 0,757% 60 628 2748 5281
6-1001 0 3 rok 75,5 0,779% 62 427 2748 5431
4-1203 2 3 rok 77,6 0,798% 63 939 2748 5557

*Areamatning enligt gillande métregler SS 21054:2020.
**Baserat pa en basyta om 30,4 kvm och en marginaliseringseffekt om 73%.

Ekonomisk plan Brf Takgoken

- Sida (11 av 19)

Dokumentnummer: 6464be83abh526

: 646b0a8c0d451 - Sida (11 av 22)

Dokumentnummer



BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

Redovisning av lagenheterna fortsattning

Lgh-nr Vin Antal Typ Boarea And.tal Insats Arsavg Avgmedia  Arsavg
plan  rum Ca* b via Telia  inkl media
(m2) (%) (kr) (kr) (kr/ar) (kr/man)
6-1201 2 3 rok 77,6 0,798% 63939 2748 5557
4-1303 3 3 rok 77,6 0,798% 63 939 2748 5557
6-1301 3 3 rok 77,6 0,798% 63 939 2748 5557
4-1403 4 3 rok 77,6 0,798% 63939 2748 5557
6-1401 4 3 rok 77,6 0,798% 63 939 2748 5557
6-1501 5 3 rok 77,6 0,798% 63939 2748 5557
4-1503 5 3 rok 77,6 0,798% 63939 2748 5557
4-1603 6 3 rok 77,6 0,798% 63 939 2748 5557
4-1703 7 3 rok 77,6 0,798% 63939 2748 5557
3-1603 6 3 rok 81,2 0,830% 66 529 2748 5773
6-1103 1 4 rok 89,4 0,904% 72431 2748 6 265
6-1203 2 4 rok 89,4 0,904% 72 431 2748 6 265
6-1303 3 4 rok 89,4 0,904% 72431 2748 6 265
6-1403 4 4 rok 89,4 0,904% 72 431 2748 6 265
2-1503 5 4 rok 91,0 0,919% 73 582 2748 6361
4-1101 1 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1201 2 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
2-1303 3 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1301 3 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
2-1403 4 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1401 4 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1501 5 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1601 6 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1701 7 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
4-1801 8 4 rok 94,5 0,950% 76 101 2748 6571
1-1302 3 4 rok 94,7 0,952% 76 245 2748 6583
1-1402 4 4 rok 94,7 0,952% 76 245 2748 6583
1-1502 5 4 rok 94,7 0,952% 76 245 2748 6583
1-1602 6 4 rok 94,7 0,952% 76 245 2748 6583
7-1102 1 4 rok 102,0 1,017% 81499 2748 7021
6-1503 5 5 rok 104,9 1,043% 83586 2748 7194
7-1702 7 5 rok 105,8 1,051% 84233 2748 7248
1-1702 7 5 rok 106,6 1,059% 84 809 2748 7 296
1-1802 8 5 rok  106,6 1,059% 84 809 2748 7296
5-1102 1 4 rok 106,7 1,060% 84 881 2748 7302
1-1103 Radhus rok 108,5 1076% 86 176 2748 7410

*Areamatning enligt gillande métregler SS 21054:2020.
**Baserat pa en basyta om 30,4 kvm och en marginaliseringseffekt om 73%.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
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Redovisning av lagenheterna fortsattning

lgh-nr  Vi4n Antal Typ Boarea And.tal Insats Arsavg Avgmedia  Arsavg
plan  rum Ca* E via Telia  inkl media
(m2) (%) (kr) (kr) (kr/ar) (kr/man)
2-1103 Radhus  rok 108,5 1,076% 86176 2748 7410
3-1601 6 4 rok 110,8 1,096% 87 832 2748 7548
5-1702 7 5 rok 111,0 1,098% 87 976 2748 7560
7-1202 2 5 rok 112,6 1,113% 89127 2748 7656
7-1302 3 5 rok 112,6 1,113% 89 127 2748 7 656
7-1402 4 5 rok 112,6 1,113% 89127 2748 7 656
7-1502 5 5 rok 112,6 1,113% 89 127 2748 7 656
7-1602 6 5 rok 112,6 1,113% 89 127 2748 7 656
1-1504 5 5 rok 113,2 1,118% 89 559 2748 7 692
2-1501 5 5 rok 113,2  1,118% 89 559 2748 7692
1-1304 3 5 rok 116,8 1,150% 92 150 2748 7908
1-1404 4 5 rok 116,8 1,150% 92 150 2748 7908
2-1301 3 5 rok 116,8 1,150% 92 150 2748 7908
2-1401 4 5 rok 116,8 1,150% 92 150 2748 7908
5-1202 2 5 rok 117,3 1,155% 92 510 2748 7938
5-1302 3 5 rok 117,3 1,155% 92 510 2748 7938
5-1402 a4 5 rok 117,3 1,155% 92 510 2748 7938
5-1602 6 5 rok 117,3 1,155% 92 510 2748 7938
5-1502 5 5 rok 117,3 1,155% 92 510 2748 7938
1-1104 Radhus rok 123,1 1,207% 96 684 2748 8 286
2-1104 Radhus rok 123,1 1,207% 96 684 2748 8 286
Totalt Igh 9703,4 100,000% 8010950 348996 696 662

*Areamatning enligt gdllande méatregler SS 21054:2020.
**Baserat pa en basyta om 30,4 kvm och en marginaliseringseffekt om 73%.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

9. Ekonomisk prognos; resultat respektive likviditet

Den ckonomiska prognosen pavisar kadnsligheten och framtidsutsikterna for
bostadsrattsforeningen. Den illustrerar hur kanslig foreningen dr for makroekonomiska
forandringar. Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11 och 16, avseende
bostadsrattsféreningens bedémda intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas
aven likviditeten. Fran ar 2028 bedéms rantan aterga till 4,32% varav tabellerna nedan
paverkas i motsvarande man.

Likviditetsprognos (kr)

Ar 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 8010950 8171169 8334592 8501284 9940214 10139018 11194295 12359406
Ovriga intékter 1129181 1151765 1174800 1198296 1222262 1246707 1376465 1519729
Summa 9140131 9322934 9509392 9699580 11162476 11385725 12570760 13879135

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 2852081 2909123 2967305 3026651 3087184 3148928 3476671 3838526
Samfillighet/Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0 0 0 0
Kommunal Fastighetsavgift 39930 40729 41543 42374 43222 44086 48674 277032
Summa 2892011 2949851 3008848 3069025 3130406 3193014 3525345 4115558

Finansiella utgifter

Laneréntor 4453320 4408787 4364254 4319720 5620614 5562066 5269325 4976585
Amorteringar 1309800 1309800 1309800 1309800 1309800 1309800 1309800 1309800
Summa 5763120 5718587 5674054 5629520 6930414 6871866 6579125 6286385
Ingdende kassa 250000

Ackumulerat férvaltningsnetto 485000 654496 826490 1001035 1101656 1320846 2466290 3477192
Likviditet 735000 1389496 2215986 3217021 3857678 5178524 15185319 30739866
Resultatprognos

Rérelseintikter 9140131 9322934 9509392 9699580 11162476 11385725 12570760 13879135
Rarelsekostnader exkl avskrivning 2892011 2949851 3008848 3069025 3130406 3193014 3525345 4115558
Avskrivningar* 3103018 3103018 3103018 3103018 3103018 3103018 3103018 3103018
Rintekostnader 4453320 4408787 4364254 4319720 5620614 5562066 5269325 4976585
Resultat -1308218 -1138722 -966727 -792183  -691562  -472372 673072 1683975

*Avser rak avskrivning om 1% av byggnadsvardet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

10. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet ar 862 kr per kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om VA/elkostnaderna skulle hgjas
med 25 %.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30 % av hyresintakterna skulle ga
forlorade.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan
for att finansiera ofdrutsatta utgifter. Lanet ar baserat pa 10 % av fastigheternas totala
taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys

(kr/m2) Okning
Dagens avgiftsniva 862 kr 0,00%
VA/El +25%* 10 kr 1,20%
Hyresintdkt - 30% 35kr 4,05%
Okad beldning 10% av taxeringsvirde 96 kr 11,10%

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en oOkad inflationstakt. En okad inflationstakt paverkar primart drift och
underhallskostnader och hyresintékter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de
narmaste 6 aren samt ar 11 och 16 vid en inflationstakt pa 3 respektive 4 procent. Tabellerna
utgar fran rantan som garanteras om 3,40%.

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Utgifter och avsattning 348 358 369 380 392 403 468 569
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 594 589 585 580 576 571 548 525
Ovriga intakter 80 83 85 88 90 93 108 125
Avgift 862 865 869 873 877 881 908 969

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

Inflation + 2% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Utgifter och avsattning 348 358 369 380 392 403 468 569
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 594 589 585 580 576 571 548 525
Ovriga intakter 80 84 87 90 94 98 115 139
Avgift 862 864 867 870 873 877 901 955
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Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en okad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6
aren samt ar 11 och 16 vid en 6kad réanta om 1 respektive 2 procent. Tabellerna utgar fran
rantan som garanteras om 3,40%.

Kénslighetsanalys laneranta (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039 |

Lanerdnta + 1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1% +1%
Utgifter och avsattning 348 355 362 369 377 384 424 468
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 729 723 717 711 705 699 670 640
Ovriga intakter 80 82 84 85 87 89 98 108
Avgift 997 996 995 995 995 995 996 1000

Kanslighetsanalys laneranta (kr/m2) 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

Lanerdnta + 2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2% +2%
Utgifter och avsattning 348 355 362 369 377 384 424 468
Kapitalkostnader (exkl avskrivning) 864 857 849 842 835 827 791 755
Ovriga intakter 80 82 84 85 87 89 98 108
Avgift 1132 1130 1128 1126 1124 1123 1117 1115
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BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKGOKEN
Organisationsnummer 769640-1236

11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter
samt avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, areauppgifter och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kdanda forutsattningar. Angivna areauppgifter for lagenheter &r

cirka-uppgifter baserade pa av arkitekten angiven information.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa
kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushallsel. Kostnaden fér
elen debiteras medlemmarna efter egen forbrukning.

7. Varmvatten debiteras medlemmarna efter egen férbrukning.
8. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla l3genheten jamte

tillhérande utrymmen i gott skick.

Ort och datum enligt digital signering

/ Olle Kruus / / Susanne Moberg /

/ Gunilla Nilsson /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f&r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Takgoken, org.nr. 769640-1236, signerad 2023-05-17, far
hiarmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen dr stimmer overens med innehdllet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som dr kéinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar ir vederhéftiga och
framstdr som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ir uppfyllda.

Insatsgaranti, utfiirdad av Nordic Guarantee Forsiikringsaktiebolag, kommer att tecknas.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomningen av foreningens verksamhet far féreningen inte
upplata ligenheter med bostadsritt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Intyget avser preliminér anskaffhingskostnad.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsdkringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, 230517

Ekonomisk plan, 230517

Stadgar for bostadsréttsforeningen registrerade 210618

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210618, Andringsanmilan 230517
Kostnadskalkyl, 211118

Taxeringsvirdeberékning,

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 230518

Kopebrev fastighet, 211008

Aktietverldtelseavtal, 220901

Entreprenadkontrakt, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 220301

Bygglov, Giteborgs Stad, 220202

Ritningar, 210212

Garantidtagande firdigstéllande och slutlig kostnad, I O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Garanti osalda ldgenheter, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Hyresgaranti Garage,, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Garantiforbindelse Rinteersittning, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Utkast Forsikringsbrev Insatsgarantiférsikring, Nordic Guarantee Forsérringsaktiebolag, 230517
Utkast Motforbindelse till Garanti, Nordic Guarantee Forsékringsakticbolag
Utlatande kontrollansvarig, Salto Projekt AB, Tomas Karlsson, 230516
Virdeintyg lagenheter, Fastighetsbyran, Torbjorn Eriksson, 230517
Forsikringsoffert, Soderbergpartners, 230508

Offert Ekonomisk Forvaltning, SBC AB, 230309

Offert Teknisk Forvaltning, Nabo Group AB, 230403

Rinteoffert, Swedbang Géteborg, 230504

Styrelseprotokoll, 230517

Ort och datum enligt digital signering

Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3

135 67 Tyreso

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende ekonomiska planer.
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsriittsféreningen Takgodken, org.nr. 769640-1236, signerad 2023-05-17, far
hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen r stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som dr kdinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berdkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara fér mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ér uppfyllda.

Insatsgaranti, utfirdad av Nordic Guarantee Férsikringsaktiebolag, kommer att tecknas.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriaffar ndgot som ir av visentlig betydelse f6r bedémningen av féreningens verksamhet far féreningen inte
upplata lagenheter med bostadsritt forran en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den féretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omddme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intyget avser preliminér anskaffningskostnad.

Fastigheten har ej besiktigats da intyg fran kontrollansvarig finns.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsakringar.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 230517

Ekonomisk plan, 230517

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 210618

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 210618, Andringsanmélan 230517
Kostnadskalkyl, 211118

Taxeringsvirdeberdkning,

Utdrag ur fastighetsregistret, Metria, 230518

Ké&pebrev fastighet, 211008

AktieGverlatelseavtal, 220901

Entreprenadkontrakt, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 220301

Bygglov, Géteborgs Stad, 220202

Ritningar, 210212

Garantiatagande firdigstillande och slutlig kostnad, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Garanti osalda lagenheter, F O Petersson & Soner Byggnads AB, 230517
Hyresgaranti Garage,. F O Petersson & Séner Byggnads AB, 230517
Garantiférbindelse Rénteerséttning, F O Petersson & Séner Byggnads AB, 230517
Utkast Forsékringsbrev Insatsgarantiférsikring, Nordic Guarantee Forsédrringsaktiebolag, 230517
Utkast Motforbindelse till Garanti, Nordic Guarantee Forsikringsaktiebolag
Utlatande kontrollansvarig, Salto Projekt AB, Tomas Karlsson, 230516
Virdeintyg lagenheter, Fastighetsbyran, Torbjorn Eriksson, 230517
Forsikringsoffert, S6derbergpartners, 230508

Offert Ekonomisk Férvaltning, SBC AB, 230309

Offert Teknisk Forvaltning, Nabo Group AB, 230403

Rinteoffert, Swedbang Géteborg, 230504

Styrelseprotokoll, 230517

Ort och datum enligt digital signering

Jan Aglov

Aglovkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Vixjo

Av Boverket utsetts behdrig, avseende hela riket, att utfiirda intyg angidende ekonomiska planer.
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