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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Aliméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Heliodal som registrerades hos bolagsverket den 27 november 2017 har till indamal att framja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fireningens fastigheter

Foreningen forvirvade fastigheterna Salem Uttringe 1:1045, 1:1046, 1:1047, 1:1048 samt 1:241 den 8 juni 2018. Under 2021
namnéndrades dessa till Salem Bjorkbacken 11, Bjorkbacken 13, Bjérkbacken 12, Bjorkbacken 11 och Bjorkbacken 9,

P4 fastigheterna &r uppforda Sst parhus samt 2 st komplementbostadshus, Ytterligare 3 st sidana vardera med BOA 50 kvm skall
fardigstéllas under verksamhetsaret 2023. Total BOA ir beriknad till 1 525 kvm. Byggnationens omslutning minskats med 5
komplementbostadsbyggnader. Detta foranleder framtagande av ny ekonomisk plan under véren 2022.

Blivande taxeringsvérde har berdknats totalt till tkr 39 911 varav byggnadsviirde tkr 31 000. Aktuellt raxeringsvirde av ser mark och
uppgér till tkr 5 525,

Styrelse och revisor under bérjan av aret:

Bo U:son Bergman Styrelseledamot och ordférande

Ruben Thomas Styrelseldamot

Linda Benczy Styrelseleamot

Nathaniel Hidalgo Styrelsesuppleant, avgick pa stimma 2022-12-14

Revisor: Aukt.revisor Eva Stein

Styrelse och revisor under slutet av dret:

Bo Uson Bergman Styrelseledamot och ordftrande

Ruben Thomas Styrelseledamot

Linda Benczy Styrelseledamot

Jonatan Bryngelsson Styrelsesuppleant, invaldes pé stimma 2022-12-14

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein
Samtliga styrelseledaméter r externa och ej medlemmar i foreningen, s.k. byggande styrelse.

Foreningsfragor och medlemmar

Fastigheten dr fullvirde forsékrad med sedvanlig styrelseansvarsforsiikring hos Moderna Forsikringar. Foreningen har
entreprenadavtal med EGRP AB och byggledningsavtal med Bjorntriden AB. Bjorntraden AB slutfor byggnationen innefattande
uppférande av resterande, 3 st, attefallshus samt markplanering,

Styrelsen har haft 16pande kontakt fér avhandling av byggnationen.

Under aret har en ny ekonomisk plan antagits.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 21
Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 1
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets utging 22

Angaende resultatrikningen
Rorelsekostnader motsvarande 85%, av i foreningens ekonomiska plan budgeterade kostnader, belastar foreningen.
Procentsatsen visar nuvarande intikter i forhallande till budgeterade.

Viisentlig hiindelse under #ret
EGRP AB forsattes under éret i konkurs. Garantier for utfort arbete t foreningen 6vertas av Bjorntraden AB.

Foreningens site 4r Salem
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 662 000 578 504 489 765 50651
Resultat efter finansiella poster 146 959 150 788 5863 027 -4 755733
Soliditet (%) 57,36 55,38 43,18
Balansomslutning 75 345 404 74 979 785 91 544 247
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foridndringar i eget kapital
Disp av foreg.  Disp. av évr.
2021-12-31 ars resultat poster 2022-12-31
Insatser 41 339 000 41 339 000
Okning av insatsbelopp 1551 000
Yttre fond 30 000 30 000 60 000
Balanserat resultat 6171 150 788 -30 000 126 959
Arets resultat 150 788 -150 788 146 959 146 959
Eget kapital 41 525 959 0 146 959 43223918
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 126 958
Arets resultat 146 959
273917
Forslag till disposition:
Awvsiittning till yttre fond 30000
Balanseras i ny rikning 243917
273917

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

v
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Brf Heliodal
Org.nr, 769635-6828

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 662 000 578 504
Summa rorelseintikter 662 000 578 504
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -126 420 -79 597
Ovriga externa kostnader 4 -48 174 -86 096
Summa rorelsekostnader -174 594 -165 693
Rirelseresultat 487 406 412 811
Finansiella poster
Réntekostnader 5 -340 447 -262 023
Summa finansiella poster -340 447 -262 023
Resultat efter finansiella poster 146 959 150 788
Resultat fore skatt 146 959 150 788
Arets resultat 146 959 150 788

v~
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar

Mark 6 11 500 000 11 500 000

Byggentreprenad, EGRP AB 7 46 154 634 46 154 634

Byggledning 8 15 382 362 14 883 778

Summa materiella anliggningstillgingar 73 036 996 72 538 412

Summa anléiggningstillgingar 73 036 996 72 538 412

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 2 260 466 2 260 466

Summa kortfristiga fordringar 2 260 466 2260 466

Kassa och bank

Kassa och bank 47 942 180 907

Summa kassa och bank 47 942 180 907

Summa omsittningstillgdngar 2 308 408 2441 373

SUMMA TILLGANGAR 75 345 404 74 979 785

v
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2022-12-31

42 890 000
60 000

42 950 000

126 959
146 959

2021-12-31

41 339 000
30 000

273918

43223918

10 000 000
0

41 369 000

6171
150 788

10 000 000

22074 983
0
46 503

156 959
41 525 959

0
33 382482

22 121 486

75 345 404

33382482

0
30 000
41 344

71 344

74 979 785
t—



Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Avskrivning pa byggnadsviirdet sker efter att byggnationerna firdigstillts.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning

f\rsavgifter

Not3 Direkta fastighetskostnader

VA

El
Renhallning
Forsidkring

Not4  Ovriga externa kostnader
Revisor
Ekonomisk férvaltning

Bankkostnader
Ovrigt

Not5  Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

2022

662 000

662 000

2022

51 185
10 000
25 500

39 735

126 420

2022

16 000
30 000
1 168
1 006
48 174

2022

340 000

Antal ar

100

2021
578 504

578 504

2021

50 000
6 994
22 603

39734

119 331

2021
16 000
30 000

361

46 361

2021

261 250

Enligt avtal svarar entreprenaden for rintekostnader under byggtiden. Undantaget den riinta som utgér pa foreningens
ordinarie beldning, fn tkr 20 000. Redovisad ritekostnad motsvarar 85% av den budgeterade slutgiltiga belaningen beriiknad

efter en arlig rintesats av 2%.

Noter till balansrikningen
Not6 Mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Redovisat viirde

Taxeringsviirden
Mark
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2022-12-31

11 500 000

11 500 000

2021-12-31

11 500 000

11 500 000

5 525 000

11 500 000

11 500 000

5 525 000

5525 000

5525 000
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

NOTER

Not7 Byggentreprenad 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 46 154 634
Inkdp 0
Utgdende anskaffningsvirden 46 154 634
Redovisat viirde 46 154 634

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggentreprenad samt byggledning utgdr tillhopa den slutliga anskaffningskostnaden.
Avskrivning sker fr.o.m projektets dverlimning till permanenta medlemmar.

Byggledning 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 883 778
Pafort

Arets avridkningar 528 584
Utgaende anskaffningsvirden 15412 362
Redovisat virde 15 412 362

2021-12-31

45 968 384
186 250

46 154 634

46 154 634

2021-12-31

15 801 314
0
-917 536

14 883 778

14 883 778

Byggledning ir en del av den totala anskaffningskostnaden och utgér tillsammans med entreprenaden avskrivningsunderlag.

Fordringar 2022-12-31
Belopp 2 260 466
Arets amorteringar

Redovisat virde 2260 466

Avser fordran pa Brf Karlskronaviken,

Karlskronaviken var frén borjan avsedd att inga i Brf Heliodal. Fordringen avser markarbeten.

Langfristiga skulder 2022-12-31
SBP-finans 10 000 000
10 000 000

Ytterligar tkr 10 000 placeras efter firdigstillandet av byggnationen.

Kortfristigt 1an 2022-12-31
Maderna 22 074 983
22074 983

Ovriga noter

Not 12

Not 13

Stillda sékerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 020 000
Summa stéllda sikerheter 53 020 000
Eventualforpliktelser

Inga forpliktelser
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2021-12-31

17 600 000
-15 339 534

2 260 466

2021-12-31

2021-12-31

33 382 483

33382483

2021-12-31

53 020 000

53 020 000
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

NOTER
Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf Heliodal
Org.nr. 769635-6828

Stockholm lg/ L 28Ts

Bo Ujfén W Ruben Thomas
¥ .

é/mé"’z’”

da Benczy

Zé"“’ har Jimnats den (80‘:1/"‘/"‘ - Z0R3
Vi

Eva Stein
Auktoriserad revisor FAR
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bl MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Heliodal
Org.nr 769635-6828

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Heliodal for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga
och #ndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen. vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som & tillrickliga och
dindamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. v



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Heliodal for
rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om
néigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen. eller

- pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéiicka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

2 (2)

vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 juni 2023
c

Eva Stein
Auktoriserad revisor



