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Bostadsrattsforeningen Norrsundet Fritid
Havsvégen 13, 817 30 Norrsundet. Organisationsnummer 769608-5872

Foreningens firma och site.

§1. Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Norrsundet Fritid. Styrelsen har sitt séte i
Gévle.

Andamal och verksamhet.

§2. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta l4genheter f6r medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap.

§3. Frigan om att antaga en ny medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom till féreningen,
avgora frigan om medlemskap.

§4. Medlemskap i foreningen kan beviljas av en fysisk person som erhaller bostadsritt av
foreningen eller som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Medlemsforteckningen skall
innehélla datum nédr medlem intrddde i foreningen.

Insats och avgifter.

§5. Insats, arsavgift och i forekommande fall Gverlatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av bolagsstimma. Arsavgiften skall betalas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I &rsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmalsréanta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen pé den obetalda avgiften till dess full
betalning sker.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift fér tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 och pantséttningsavgiften till hogst 1% av de
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkt for
underréttellse om pantséttning.

Overlétaren av bostadsrétten svarar tillsammans med forvérvaren for att dverlatelseavgiften
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Overgéng av bostadsritt.

§6. Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsrétt. En bostadsréittshavare som &verlétit
sin bostadsriitt till en annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmalan
om overlételse, ange Overlételsedag samt uppge till vem 6verlételse skett.
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Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvérvshandlingen
skall alltid bifogas anmélan/ansdkan.

Overlatelse.

§7. Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som Overlatelsen avser samt
priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Tilltrade.

§8. Nar en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fér denne utova bostadsrétten och
tilltriida lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett d5dsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre &r fran dédsfallet fir foreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingétt i bodelningen eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fér véigras intrdde 1
foreningen forvirvat ligenheten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttages, fir bostadsritten séljas pd offentlig auktion for dodsboets rékning.

Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt.

§9. Den som en bostadsritt har vergétt till fér inte véigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godtaga forvérvaren som bostadsréttshavare.

§10. Om en bostadsritt dvergatt fran en bostadsrittshavare till en annan, genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och férvérvaren inte antagits till medlem,
maste forvirvaren visa att ndgon som inte vigrats intride i foreningen forviirvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Detta skall ske inom sex méanader fran det att hen fick uppmaningen.
Takitages inte detta, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for forvérvarens rékning.

§11. En 6verlételse &r ogiltig om den som bostasdrétten Sverlatits till, végras medlemsakp i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
8 kapitlet i bostadsréttslagen. Har i sddant fall forvérvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 10sa bostadsritten mot skilig ersétining.

Bostadsrittshavarnas réittigheter och skyldigheter.

§12. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhorande
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i &vrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for ldgenhetens
-véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

-inredning och utrustning- sésom ledningar och dvriga installationer f6r vatten, avlopp,
vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast fr.o.m ldgenhetens undercentral (proppskap)-
golybrunnar, eldstider, rokgangar, inner-och ytterdorrar samt glas och bagar i inner-och



yiterfonster. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdSrrar
och ytterfonster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i ligenheten,
endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som tillhor hens hushall, géstar hen, av annan som
hen inrymt i ligenheten eller som utfort arbete dér for hens rdkning.

Ifrdga om brandskada som bostadrittshavaren inte sjilv véllat, géller vad som nu sagts endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen bort iakttaga.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sisom reparationer, underhall, installationer mm.

§13. Bostadsréttshavaren fir inte gbra ndgon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstdnd
av styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestiende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls-och reparationsitgirderna skall utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

Som visentlig forandring riknas bl.a alltid forindring som kréver bygglov, eller innebar
dndringar av ledningar for vatten, avlopp eller virme. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndigheters tillstind erhallits.

§14. Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr hen anvénder ligenheten och andra delar av huset,
folja allt som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Hen skall rétta sig
efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i verrensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren har ansvaret for att reglerna dven f6ljs av den som hen har i ldgenheten
eller som déir utfor arbete for hens rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r, eller med skél kan misstinkas innehéalla
ohyra far inte tas in 1 14genheten.

§15. Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande
om detta skall 14ggas i ligenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tila sddana inskrédnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset, &ven om hens ldgenhet inte besvéras av

ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har rétt
om det, kan foreningen anséka om handrdckning.

§16. En bostadsriittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.



§17. Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for forening eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18. Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

§19. Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten fér tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en ménad frin
uppmaningen far foreningen hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltrétts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hidvs har foreningen ratt till skadestand.

§20. Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts, & med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan sdga upp bostadsréittshavaren
titl avflyttning:

1) Om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvé
veckor fran det att foreningen efter forfallodatum bett hen att betala sin &rsavgift eller
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift utéver en vecka fran
forfallodagen.

2) Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i
andra hand.

3) Om lagenheten anvénds i strid med §17 eller §18.

4) Om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underréttat styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5) Om lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot vad som skall iakttagas enligt
§13 vid ligenhetens anviindande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare.

6) Om bostadsrittsinnehavaren inte lémnar tilltride till ldgenheten enligt §15 och hen
inte kan visa giltig ursakt for detta.

7) Om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

8) Om ligenheten helt eller till véisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§21. Uppsigning som avses i §20 forsta stycket 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren 1ater bli att efter tillsigelse vidtaga réttelse utan drojsmaél. I friga om en
bostadsligenhet for uppsigning pé grund av forhéllanden som avses i §20 forsta stycket 2 inte
heller ska om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmal ansoker om tillsténd till
upplételsen och far ansékan beviljad.



§22. Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllanden som avses i §20 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men réttelse sker innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frén ligenheten pd den grunden. Det samma géller om
féreningen;

-inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dagen
foreningen fick reda pé forhallanden som avses i §20 forsta stycket 4 eller 7.

-inte inom tv4 ménader frin den dag d& foreningen fick reda pa forhallanden som avses i §20
forsta stycket 2 sagt till bostadsréattshavaren att vidtaga rittelse.

§23. En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhdllanden som avses i
§20 forsta stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvd ménader frin det att foreningen fick reda pé forhéallandet.

Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersSkning har inletts inom
samma tid har foreningen dock kvar sin riitt till uppsidgning. Rétten kvarstar tvad ménader frén
det att domen har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat
sétt.

§24. Ar nyttjanderitten enligt §20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsméal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frén
lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor frén uppségningen.

I viintan p& att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten, fir beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i §20:1.

§25. Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i §20 forsta
stycket1,4-6 eller 8 &r hen skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §23. Sigs
bostadsrittshavaren upp av nigon annan i §20 forsta stycket angiven orsak, far hen bo kvar
till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader fran uppsdgningen, om inte rétten
aldgger hen att flytta tidigare.

§26. Om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, ha féreningen ritt till
skadestand.

§27. Har bostadsriittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som
avses i §20 skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kapitlet i bostadsrittslagen sd snart
detta kan ske, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars ritt
berdrs av forsiljningen, kommer dverens om ndgot annat. Forséljningen far dock ansta till
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Tvangsforsiljning anséks hos och genomfors av Kronofogdemyndigheten.
Styrelse och revisorer.

§28. Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstdmma for hogst tva &r, Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven



make/maka till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Om
foreningen har statligt bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

En revisor och en revisorssuppleant véljs av foreningsstamman for tiden intill dess nésta
stdimma halls.

§29. Styrelsen beslutar sjilv vem som skall vara ordférande, sekreterare och kassor. Styrelsen
kan fatta beslut (éir beslutsfor) nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger
hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an hilften av de nirvarande rostat, eller vid olika rostetal, den mening som bitrdds av
ordforanden. Ar endast en mer 4n hilften av styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla
vara eniga om besluten for att de skall gélla.

Foreningen tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

§30. Féreningens rakenskapsar omfattar tiden Ar.01.01-Ar.12.31. fore aprils ménadsa utgéng
varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberéttelse, resultat-och
balansrdkning,

§31. Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foretaga mer omfattande
till-eller ombyggnadsatgérder av saidan egendom.

§32. Revisorerna skall erhélla &rsredovisning senast sex veckor fore foreningsstémman och
revision &r avslutad och revisionsberittelse angiven senast tre veckor fore foreningsstdimman.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna eventuellt gjorda anméarkningar skall héllas
tillgéingliga for medlemmarna, minst tvd veckor fore den foreningsstdmma pé vilken drendet
skall forekomma till behandling.

Foreningsstdmma.

§33. Ordinarie foreningsstdimma skall héllas drligen fore juni manads utgéng. For att visst
drende som medlem 6nskar f4 behandlad pé foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till
denna, skall drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore april ménads utgang eller den
senaste tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§34. Bxtra foreningsstimma skall héllas ndr styrelsen eller en revisor finner skél till det, eller
nér minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlat pd stimman. Kallelse skall utfardas inom fjorton dagar frén
den dag da sddan begéran kom in till styrelsen.

Dagordning pa ordinarie féreningsstdimma.

§35.
1. Stdmmans godkédnnande.
2. Godkénnande av dagordning.
3. Val av stimmoordforande.
4. Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare.
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5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststéllande av rostlangd.

8. Framliggande av arsredovisning och revisionsberéttelse.

9. Beslut om fastliggande av resultat-och balansrikning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter.

12. Fraga om arvoden At styrelseledamdterna och revisorer for néstkommande
verksamhetsar.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisorer och redovisningssuppleanter.

15. Val av valberedning.

16. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt §34.

17. Stdimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimima skall drenden utdver punkt 1-7 ovan, endast forekomma de drenden
f5r vilken stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelse till stimman.

Kallelse.

§36. Kallelse till foreningsstimma skall innehlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas p4 stimman. Aven drenden som anmdlts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt
§34 skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore ordinarie och extra stimma. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa
lamplig plats i foreningens fastighet, genom utdelning eller postbefordran i brev.

Rostning pa stdmman.

§37. Vid foreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r3st.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej aldre &n ett 4r. Endast annan medlem, make/maka eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far som ombud foretrida mer &n en
medlem.

Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.

Stammoprotokoll.

§38. Det justerade protokollet frén foreningsstimman skall héllas tillganglig for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Foreningens fonder.
§39. Inom foreningen skall bildas foljande fonder;
Fond for yttre underhall

Dispositionsfond.



Till fond f5r yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0.3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond
eller fordelas mellan medlemmarna enligt §41.

Vinst.

§40. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall férdelas mellan
medlemmarna, skall detta ske i férhallande till 14genheternas insatser.

Uppl6sning och likvidation.

§41. Om foreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsriéttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.



