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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tvéardalsvagen Sétila, 769616-9338, med séte i Satila, far
harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten
Foéreningens verksamhet borjade 2007-09-02.

I december 2022 fick féreningen en hjartstartare som gava av Herbert Leandersson som bor i en av
ldgenheterna.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammansattning:

Rune Albinsson, ordinarie
Tord Stenberg, ordinarie
Adela Jasinski, ordinarie
Goéran Andersson, ordinarie
Thomas Haglund, ordinarie
Jonas Wodelius, suppleant
Anna Jansson, suppleant

Mikael Johansson, Ulricehamns redovisningsbyra, revisor

Féreningens stadgar

Féreningens senaste stadgar registrerades 2011-04-04 och kungjordes 2011-04-06. En revidering har
gjorts 2018-05-28, vilken registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Renoveringar, underhall och fastighetsférbattringar
Féreningen har under aret haft kostnader for I6pande underhall med 148 090 kr (féreg ar 113 523 kr).

Fastighet och byggnader
Féreningens fastighet Smélteryd 2:15 omfattar 2 924 kvm bostader, vilka upplats med bostadsratt.

Taxeringsvarde fastigheten 35 640 000 kr varav fér mark 3 840 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
2 2 rok 118
10 3 rok 750
4 3 rok 292
2 3-4 rok 192
4 4 rok 352
10 4-5 rok 1220
32 2924

Lagenhetsdverlatelser
Under verksamhetsaret har 3 lagenhetséverlatelser skett.

Fastighetsférvaltning
Teknisk forvaltning och del av fastighetsskotsel ombesérjts av AB Sétila Bygg.

Foreningens ekonomi har under aret hanterats av AB Sétila Bygg.

Forsdkringar
Byggnaderna ar fullvérde férsékrade i Bostadsratterna.

Underhallsplan
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Styrelsen har tagit fram en underhallsplan for fastigheten som stréicker sig fram t o m 2044,

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1443 674 1441024 1435724 1497 324
Resultat efter finansiella poster 289 231 402 671 362 916 -451 075
Soliditet, % 72 69 69 68
Arsavgift (hyra) per kvadratmeter 484 484 484 504
Driftsnetto inkl underhall 828 935 759 111 968 185 158 031
- reparationer & underhall ingar med 148 090 113 523 74 637 876 466
Direktavkastning pa fastigheten % 2 2 2 0
Kapitaltillskott 2175000 175 000 175 000 111 250
- amortering ingar med 2175 000 175 000 175 000 111 250
Férklaringar till ovanstaende nyckeltal:
Driftsnetto: Fastighetens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.
Direktavkasning: Driftsnetto i férhallande till fastighetens bokférda varde.
Soliditet: Foreningens egna kapital i férhallande till balansomslutningen.
Kapitaltillskott: Den del av inbetalda avgifter som anvénts till investeringar som tex
fastighetsférbattringar mm samt fér gjorda amorteringar av féreningens lan.
Foérandringar i eget kapital
Inbetalda Fond fér Balanserad Arets
insatser  yttre underhall vinst vinst
Vid arets borjan 36 570 000 688 422 926 899 360 639
Omféring av foreg ars vinst 360 639 -360 639
300 000 -300 000
Arets resultat 289 231
Vid arets slut 36 570 000 988 422 987 538 289 231
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 987 538
arets resultat 289 231
Totalt 1276 769
disponeras fér
avséttning till fond for yttre underhall 300 000
balanseras i ny rdkning 976 769
Summa 1276 769

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1443 674 1441 024
Ovriga rérelseintakter 12 215 22 257
Summa rérelseintikter 1455 889 1463 281
Rérelsekostnader 3
Fastighetens driftskostnader 4 -559 801 -633 259
Ovriga externa kostnader 5 -67 152 -70 912
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -375720 -375 720
Summa rérelsekostnader -1002 673 -1 079 891
Rorelseresultat 453 216 383 390
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter - 204 045
Réntekostnader och liknande resultatposter -163 985 -184 764
Summa finansiella poster -163 985 19 281
Resultat efter finansiella poster 289 231 402 671
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 289 231 402 671
Skatter
Skatt pa arets resultat - -42 032
Arets resultat 289 231 360 639
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51192 795 51 568 515
Summa materiella anléggningstillgangar 51192 795 51568 515
Summa anldggningstillgangar 51192 795 51 568 515
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 500 18 041
Ovriga fordringar 1 45 727
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 918 19 469
Summa kortfristiga fordringar 24 419 83 237
Kassa och bank

Kassa och bank 2 699 404 4274 673
Summa kassa och bank 2 699 404 4274 673
Summa omsiéttningstillgangar 2723823 4 357 910
SUMMA TILLGANGAR 53916 618 55 926 425




Bostadsrittsféreningen Tvardalsvagen Sétila 5(9)
769616-9338

Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 36 570 000 36 570 000
Fond for yttre underhall 988 422 688 422
Summa bundet eget kapital 37 558 422 37 258 422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 987 538 926 899
Arets resultat 289 231 360 639
Summa fritt eget kapital 1276 769 1287 538
Summa eget kapital 38 835 191 38 545 960
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 14 643 750 12 018 750
Summa langfristiga skulder 14 643 750 12018 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 175 000 4 975 000
Leverantdrsskulder 31292 26 229
Skatteskulder 48 608 134 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 182 777 226 038
Summa Kortfristiga skulder 437 677 5361715

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53916 618 55 926 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 133

Not 2 Fastighetens intékter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Manadsavgifter 1414 424 1414 424
Garagehyror 28 750 26 600
Summa 1443174 1441 024

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Fastighetens driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 63 275 60 628
Stadning 20292 19 536
El 94 127 58 026
Vatten och avlopp 123 065 119 252
Reparation och underhall 148 090 113 523
Fastighetsférsakringar 34 830 32 949
Fastighetsskatt 48 608 46 688
Ersattning varmepannor 22 000 153 534
Ovriga driftskostnader 5514 29123
Summa 559 801 633 259
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk férvaltning 33 653 37 056
Extern redovisning och revision 10673 10 364
Ovriga kostnader 22 827 23 491
Summa 67 153 70 911
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 55 200 475 55 200 475

55200 475 55 200 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 631 960 -3 256 240
-Arets avskrivning enligt plan -375720 -375 720

-4 007 680 -3 631960

Redovisat varde vid arets slut 51192 795 51 568 515
Taxeringsvarden byggnader 31 800 000 25800 000
Taxeringsvdrden mark 3 840 000 3 840 000

35 640 000 29 640 000
Bokfort varde byggnader 46 088 320 46 464 040
Bokfért varde mark 5104 475 5104 475

51192 795 51 568 515
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Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 19 055 000 19 055 000
Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 19 055 000 19 055 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Férfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 700 000 500 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ér fran balansdagen 13 943 750 11518 750
14 643 750 12 018 750
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare 2022-12-31 2021-12-31
SEB, aktuell ranta 0,52% 7218 750 7293 750
SEB. aktuell ranta 1,67% 2 800 000 4 850 000
SEB. aktuell ranta 1,58% 4 800 000 4 850 000
14 818 750 16 993 750
Kortfristig del av langfristig skuld:
Nasta ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut - 4 850 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 175 000 125 000
175 000 4 975 000
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Bostadsriittsforeningen Tvirdalsvigen Sitila
Org. nr 769616-9338

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Brf Tviirdalsvigen Sitila
for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat- och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen och jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat
ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och att den en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av forenings forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses var visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision

- Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentligfelaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentligfelaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig forstaclse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte or att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelses uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet som fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns sddan visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att de finns en visentlig
osikerhetsfaktor, masta jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen ater de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag informerar om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Tvirdalsvigen Sitila for rikenskapsaret 2022 samt forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsen ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och det dr styrelsen som ansvarar for forvaltningen enligt stadgarna.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med stadgarna.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med stadgarna.

Som en del av revisionen har jag en skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min beddomning. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat forslaget ar forenligt med stadgarna.

[&ehanm den i'5'//3 2023

Mikael nsson



