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Ekonomisk plan enligt bostadsréttslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Futura Lindholmsallén

Organisationsnummer 769639-5602

Denna ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

G Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens I16pande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

I Kinslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder narmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg
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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-02-02 har till &@ndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar
upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljemassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i maj - juni manad 2023.

Inflyttning i Idgenheterna berdknas ske med bérjan i februari ménad 2024 och avslutas i april manad 2024.
Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstallt till c:a 72 %

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k &kta bostadsréttsforening).




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goteborg Lindholmen 43:1

Fastigheten urholkas av 3D-utrymmen till férman fér Géteborg
Lindholmen 43:3 omrade 2 samt Goteborg Lindholmen 43:4

omrade 1 -4.
Adress: Lindholmsallén 22 B, 22 D, 24 Boch 24 C
417 55 Goteborg '
Areal: 1814 m?
Bygglov: Bygglov har [amnats av Géteborg kommun 2020-10-19.
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2024
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 91
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 4 344
LOA (m?): 0

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 4 - 8 vaningar med kéllare och innehaller sammanlagt 91 l&genheter.
Byggnaden innehaller inga hyreslokaler.

Gemensamhetsanlédggning

Gemensamhetsanlaggning Géteborg Lindholmen GA:8 ( GA:8) har inréttats att tillgodose féreningens fastighets
behov av sopsugterminal med erforderlig utrustning, ledningar for sopsug inkl ventiler.

| gemensamhetsanldggningen GA:8 ingar 31 st fastigheter. For anldggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter samt i Lindholmen 2:12, 2:25, 43:1, 735:484 och 735:502.

Anléaggningen forvaltas av Lindholmens sopsug samféllighetsférening.

Kostnaden fér anlaggningarnas drift och skoétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmé&terimyndigheten.

Féreningen svarar for 5313/186605-delar (2,8 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Goteborg Lindholmen GA:27( GA:27) har inréttats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av garage, ramp, port, utrymningsvag/-trapp, ventilation och &évriga erforderliga anordningar.

| gemensamhetsanlaggningen GA:27 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anldggningen uppléts
utrymme i deltagande fastigheter. '

Anlaggningen forvaltas av Futura samféllighetsférening.

Kostnaden fér anldggningarnas drift och skoétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar for 35/63-delar ( 55,6 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Goteborg Lindholmen GA:28( GA:28) har inrattats for att tillgodose féreningens

fastighets behov av innergard, miljérum, gemensamhetslokal, ljudskdrm, sedumtak, sophantering, cykelrum
mm.

| gemensamhetsanldggningen GA:28 ingar 3 st fastigheter (Lindholmen 43:1 - 3). For anldggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter.
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Anlédggningen forvaltas av Futura samfallighetsférening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av

Lantmaterimyndigheten.
Foreningen svarar for 5943/12549-delar (47,4 %) av drift- och underhallskostnaderna.

Servitut m.m.

Andamal Rittsférhallande Typ Réttighetsbeteckning
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2003F42.2
Ventilation Férman Officialservitut 1480K-2020F317.1
Vatten, avlopp,varme Forman Officialservitut 1480K-2020F317.2
Ventilation Férman Officialservitut 1480K-2020F317.3
Vatten, avlopp,véarme Férman Officialservitut 1480K-2020F317.4
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.5
Avlopp Last Officialservitut 1480K-2020F317.6
Ledningar, balkonger,

stuprér mm Foérman Officialservitut 1480K-2020F317.9
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2020F317.10
Elledningar Last Officialservitut 1480K-2020F317.11
Ventilation Last Officialservitut 1480K-2020F317.12
Vatten,aviopp,vdrme Last Officialservitut 1480K-2020F317.15
Starkstrom Last Ledningsratt 1480K-2004F178.3

Gang och cykeltrafik Last Avtalsservitut D-2021-00409605:1.1

Lantmateriforrattningen &r preliminar och ytterligare servitut och gemensamhetsanlaggning kan
komma att inréttas.

Fastigheten har i bygglov erhallit ett 1agre parkeringstal och som forutséattning for det s& tecknas ett
mobilitetsavtal med Goteborg kommun som innebér att sérskilda ataganden kommer att gélla for fastigheten for
att vidmakthalla férutsattningar for det lagre parkeringstalet. Avtalet géller i 10 ar from att inflyttning sker i
bostaderna.

Ett mobilitetspaket ska lamnas vid inflyttning till alla nya hushall under avtalsperioden. Paketet kan besta av
information om kollektivtrafik mm och ska &ven innehalla present som ex reflex eller dylikt. Styrelsen
ombesdrjer att sddant paket I1amnas, kostnaden for paketet ingar i arsavgiften.

De boende i féreningen ska hallas I6pande informerade om forutsattningar att resa hallbart. Styrelsen ska tillse
att sadan info finns tillgénglig. '

Vid varje inflyttning som sker under avtalsperioden ska ett kollektivtrafikkort for 30 dagar erhéllas

(1 st per nyinflyttat hushall). Styrelsen ombesérjer att detta delas ut vid inflyttning och kostnaden for detta ingar i
arsavgiften.

Arlig uppfélining av mobilitetsatgarderna avses utféras av Trafikkontoret under avtalsperioden.




2023042803144

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts fér varmeleverans till Goteborg Energi AB.
Undercentral &r beldgen i kallarplan.

Foreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 100 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion
ca 18 500 kWh/ar.

Hissar: 4 st
Trapphus: 4 st

Byggnaden &r anslutna till Comhem (Tele2) fibernét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen
1 st dvernattningsldgenhet

2 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Palad betongplatta pa mark.

Stomme Barande stomme av betong, stélpelare i fasad.

Yttervdgg Skarmtegel, fibercementskivor samt trépanel.

Yttertak Papp

Balkong Betonplatta, racke av metall.

Fonster Aluminiumbekladda trafénsster.

Entreport Aluminium och glas.

Lagenhetsdorr Sakerhetsdérr med tittéga och sékerhetsbygel (elektrisk ringklocka vid sidan

av dorr).
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Uppvarmnings-
system

Ventilation

Ligenhetsforrad

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning bostédder

Fjarrvdrme, vattenburna radiatorer.

FTX-system

1 st per lagenhet beldgna antingen i Igh eller i kallarplan.

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt Iagenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wec/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt [agenhetsritning./ Tvéattmaskin
och torktumlare alt kombimaskin./ ‘

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Idgenhetsritning.

Kladkammare Parkett Malat Méalat Inredning enligt lagenhetsritning.

L&agenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens

styrelse har en omgang ritningar tiligangligt.

Foérsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsdkrad hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga 1&genheter.
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C.  Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet.

Totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, féreningens
andel i gemensamhetsanldggning Géteborg Lindholmen GA:28 (gard mm),
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

Foreningens del av byggnadskostnader garage (andel i
gemensamhetsanlaggning Géterborg Lindholmen GA:27) inkl
anslutningsavgifter.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststallts men beréknas
till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler (garage) har annu ej faststallts men
bergknas till

71 000 000 kr
259 499 667 kr

12 833 333'kr

343 333 000 kr

172 000 000 kr

6 100 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp  Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering Termins-
% caar s#kring
Lan 1 18 210 000 kr Pantbrev 4,03 3 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 2 18 211 000 kr Pantbrev 3,87 4 0,5% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.
Lan 3 18 211 000 kr Pantbrev 3,84 5 0,56% ar 1 - 3, darefter 1% per ar.

Rantor for [an ovan ar angivna per 2023-04-03.

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

54 632 000 kr
288 701 000 kr

343 333 000 kr

Insatsernas foérdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).
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E. Berdkning av féoreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER

Arsavygifter
Arsavgifter Bostéder 4 387 400 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Beddmd uppmaétt forbrukning® per Igh av kall- och varmvatten samt 685 700 kr
hushallsel.

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmaétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammansattning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

SUMMA INTAKTER ' 5073 100 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 2 140 600 kr
Amorteringar 273 200 kr
Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a 273 000 kr

0,5 % -enhetshdjning av réntan i den preliminéra finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 2109 700 kr
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning ' 152 000 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 206 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 130 000 kr
Styrelsearvode 110 000 kr
Revisionsarvode \ 20 000 kr
Forsakringar 60 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 471 218 kr
Elférbrukning inkl hushallsel 377 040 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 190 872 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 173 600 kr
Renhallning/sophamtning (sopsug Goéteborg Lindholmen GA:8) 81 000 kr
Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer 43 000 kr
Mobilitetsatgarder** 25 000 kr
Lépande underhall 40 000 kr
Férbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 30 000 kr
Driftnetto samfallighetsférening

Férenings andel av driftnetto fran Futura samféllighetsforening (GA:27 och 60 900 kr
GA:28)

*) Ovanstaende driftskostnader &r berédknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet,
storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hégre eller lgre &n det berdknade vérdet.

**) Kostnader fér mobiitetsatgérder kopplat till mobilitetsavtal, se info under avsnitt B.

7 Se féregdende sida.
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 61 000 kr
SUMMA KOSTNADER 4 918 400 kr
Avséttning till underhallsfond. 87 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 67 700 kr

2)F6r de férsta femton aren efter vardearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostédder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter ‘ 5073 100 kr
Summa kostnader - 4 918 400 kr
Aterféring amorteringar 273 200 kr
Avskrivningar - 2 269 442 kr

SUMMA RESULTAT - 1 841 542 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120
ar.
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning mm |

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanldggning finns under féreningens fastighet och ar
gemensamt med vtterligare 2 fastigheter. Garaget férvaltas av Futura Samfallighetsférening. Totalt
finns 63 garageplatser i garaget och av dessa avses 6 st forses med laddstolpe.

Garageplatserna fordelas initialt efter andelstal for respektive fastighet. Férhyrning av garageplatser
sker via Futura Samfallighetsférening. 1 plats &r disponibel for framtida bilpool

Hyra for garageplats &r 1500 kr/manad inki moms.

Hyra for garageplats med laddstolpe &r 1925 kr/manad inkl moms.

| gemensamt utrymme som nyttjas med 2 andra fastigheter finns platser som kan anvandas for
lastcyklar alt framtida cykelpool.

G. Nyckeltal
BOA: 4 344 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berikningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintékter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Forbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

66 460
12 576
79 036

15,9%
3,9%
0,5%

kr/m?
1010

158

486

16
83
522
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Ovriga upplysningar

Uppmétning av l&genhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen fér respektive Igh &r berdknade utifran 1&genhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Kdpekontrakt fastighet avseende Lindholmen 43:1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pd féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvérmeabonnemang med Goteborg Energi AB

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmoéverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende métdatadverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhéllet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nér foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av foreningens finansiering for
kommande planerat underhall.



5. Hyrkép

9 st lagenheter i bostadsrattsforeningen (Igh 3101, 3102, 3103, 3115, 3125, 3135, 3145, 3155 och
5101) kommer att omfattas av Riksbyggens modell "Hyrkop". Detta innebar att Riksbyggen kommer

att férvarva ovanstaende bostadsrattslagenheter av bostadsrattsféreningen pa upplatelseavtal, for att

sedan hyra ut dem i andra hand till bostadshyresgéaster. Riksbyggens modell "Hyrkdp” riktar sig till
unga vuxna i aldern 18-35 ar.

Den boende hyr bostadsrattsldgenheten i max 4 ar utan besittningsskydd med méjlighet att forvarva -

den av Riksbyggen inom fyra ar (option). Den boende ar inte forpliktigad att forvarva bostadsratten
av Riksbyggen inom dessa fyra ar utan kommer att flytta nar 4-arsperioden 16pt ut om inte férvarv
gors. Den boende &ger inte ratt att i sin tur upplata bostadsrattsldgenheten med hyresréatt till annan
person. Om den boende véljer att inte forvarva bostadsratten kommer Riksbyggen att sélja
bostadsratten pa 6ppna marknaden. For det fall den boende forvarvar bostadsratten av Riksbyggen
enligt optionen, kommer 6verlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig
insats, med en arlig upprakning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort.

Som forutsattning for detta erbjudande géller dels att Brf godkanner Riksbyggen, i egenskap av
juridisk person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen upplater dessa lagenheter i
andra hand genom hyresavtal under obegransad tid.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Goteborg 2023-(94~ €

Riksbyggen Bostadsrattsforening Futura Lindholmsallén

Thomas Emanuelsson
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Futura Lindholmsallén
Organisationsnummer 769639-5602

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-04-18 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intraffar nagot som &r av véasentlig betydelse fér bedémning av foreningens verksamhet far féreningen
inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

L]
Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesék inte tillfér ndgot av betydelse fér
granskningen. '

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-02-24

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-11-15

Beslut om bygglov, daterat 2020-10-19

Kopekontrakt, fastighet daterat 2023-04-26

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2023-03-01
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-05-04

Riksbyggenavtal, daterat 2023-04-18

Mobilitetsavtal fér Lindholmen 43:1, daterat 2021-06-30
Kreditoffert SBAB 2020-07-02 samt mail 2023-04-04

Aktuella rantenivaer per 2023-04-03

Driftkostnadsberékning, daterad 2023-04-04
Driftkostnadsberakning Futura Samféllighetsférening, daterad 2023-03-21
Sammanstélining anskaffningskostnad GA/Samff, 2021-03-31
Berakning av taxeringsvarde 2023-02-27

Foton fran byggarbetsplats Lindholmsallén daterade 2023-02-18
Maklarutlatande daterat 2023-04-03

HEMHEHEMHENEHEEEE

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2023-04-27 . Stockholm 2023-04-27

" Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska

planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.




