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¢g'8| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Ibis i Oskarshamn med séte i Oskarshamn org.nr. 732800-0422 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-02.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Oskarshamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ibis 5 1957

Totalt 1 objekt

Foreningen ager fastigheten ovan.
Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar Kalmar Lan. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av

bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 73
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2163
26 garageplatser 134
Totalt 65 objekt 2370

Féreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 24 st 2 rok, 1 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansiéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Leif Jonsson Ordférande 2022-01-01

Karl-Gerhard Johansson Ledamot 2022-01-01 2022-09-29
Géran Oberg Ledamot 2022-01-01

Christel Malmstrém Ledamot 2022-01-01

Bonny Brynsather Ledamot 2022-01-01

Johan Grangqvist Ledamot 2022-11-01
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Bonny Brynséather och Christel Malmstrom.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Karl-Gerhard Johansson, Leif Jonsson, Géran Oberg, Bonny Brythsater och Christel Malmstrom.
Firman tecknas enligt ovan av tva i forening.

Revisorer har varit: John-Erik Emanuelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Eva Jonsson (sammankallande), vald vid féreningsstémman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-31. Pa stdmman deltog 7 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +1% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgérder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-02-10.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2003 Takrenovering.

2006 Stambyte med total badrumsrenovering.
2010 Fiberinstallation.

2013 Ombyggnad tak med ny ventilation.
2016 Nya sakerhetsdorrar.

2017 Isolering av vind.

2018 Fonsterbyte samt Energideklaration.
2021 Byggt skyddsmur i forrad mot vatten.

Foreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Renovering av tvattstuga.
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MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 39 och under aret har det tillkommit 2 och avgétt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 39.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 300 298 303 279 253
Skuldséattning, kr/kvm 2 585 2720 2 854 3212 3357
Rantekéanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 186 188 174 178 186
Driftskostnad, kr/kvm 316 323 319 301 305
Arsavgifter, kr/kvm 709 709 709 702 702
Totala intakter, kr/kvm 758 760 758 753 741
Nettoomséttning, tkr 1696 1700 1694 1674 1657
Resultat efter finansiella poster, tkr 432 299 115 151 33
Soliditet, % 38 33 30 27 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta).
Varfér? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motsténdskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader fér drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm totala bostadsréattsytan.

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger rétt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.

A0



2022 ARSREDOVISNING HSB Brf Ibis i Oskarshamn 4(12)

732800-0422

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 118914 0 0 118914
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 945 907 0 173971 1119878
S:a bundet eget kapital, kr 1064 821 0 173971 1238792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1828 693 298721 -173971 1953443
Arets resultat, kr 298721 -298721 431852 431 852
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2127414 0 257 881 2385295
S:a eget kapital, kr 3192235 0 431 852 3624 087

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 178 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 029 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2127414
Arets resultat, kr 431 852
Reservation till underhallsfond, kr -178 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4029
Summa till féreningsstdammans forfogande, kr 2385295

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 2385295

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
e



2022 | ARSREDOVISNING o s oy
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt'l.ling } Not 2 1 695 904 1700 255
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 695 904 1700 255
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 =706 630 =722 989
Underhall enligt plan Not 4 -4 029 -132 115
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 094 -155 111
Personalkostnader och arvoden Not 6 -94 801 -81 240
Av- och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -235 454 -235 454
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 188 008 -1 326 908
RORELSERESULTAT 507 896 373 347
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1874 403
Rintekostnader och liknande resultatposter -77 918 -75 029
SUMMA FINANSIELLA POSTER -76 044 -74 626
ARETS RESULTAT 431 852 298 721
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8766 351 9001 805
Summa materiella anliiggningstillgangar 8 766 351 9001 805
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 8 766 851 9 002 305

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 338 399 329 750
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 48 10 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 51818 66 288
Summa kortfristiga fordringar 390 265 406 094
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 500 000 200 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 200 000
Summa omsittningstillgangar 890 265 606 094
SUMMA TILLGANGAR 9 657 116 9 608 399

ke
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2022 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118914 118914
Fond for yttre underhall 1119 878 945 907
Summa bundet eget kapital 1238792 1064 821
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1953 443 1 828 693
Avrets resultat 431 852 298 721
Summa fritt eget kapital 2385296 2127414
Summa eget kapital 3 624 088 3192235
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 4296 000 4 536 000
Summa lingfristiga skulder 4296 000 4 536 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 485 000 1 545000
Leverantorsskulder 38 872 124 177
Aktuell skatteskuld Not 14 5521 3389
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 6457 4 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 201 178 202 992
Summa kortfristiga skulder 1737028 1 880 164
Summa skulder 6033028 6416 164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9657 116 9 608 399



732800-0422

2022 I ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Ibis i Oskarshamn 8(12)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f&. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjéart enligt plan ver den beréiknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. F6ljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 25-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en &terstdende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr




A HSB Brf Ibis i Oskarshamn 9(12)
2022 | ARSREDOVISNING Oskarshamn
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 1534 536 1 534 536
Hyresintédkt lokaler 52176 50 760
Hyresintékt garage och bilplatser 92 400 91 150
Hyresintakt ovrigt 4 800 4800
Intékt andrahandsupplatelse 8134 6334
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 3858 8083
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 0 4592
1695904 1700 255
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -22 215 -36 123
El -28 908 -31 730
Uppvérmning -305 317 -318 305
Vatten -81971 -69 350
Renhéllning -40 841 -40 997
TV, bredband, iptelefoni -99 140 -100 439
Serviceavtal -13 303 -8 782
Forvaltningskostnader -38 586 -47 714
Forsakringar -18 244 -21 004
Fastighetsskatt -57 792 -47 098
Ovriga driftskostnader -313 -1 447
=706 630 =722 989
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga 0 -33 655
Underhall tak 0 -33313
Underhall 6vrigt -4 029 -65 147
-4 029 -132 115
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -11 175 -10 375
Ovriga forvaltningskostnader -89 384 -94 289
Kostnader andrahandsupplatelser -2 896 -238
Kostnader overlatelse och panter -3 865 -7 600
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -838 -1736
Forbrukningsinventarier -604 -4 966
Medlemsavgifter HSB -17 328 -17 105
Stamma och styrelse -1174 0
Arrende, hyra, leasing -19330 -18 802
-147 094 -155 111
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda
Arvode till styrelsen -32 400 -24 200
Loner for anstillda -19 200 -18 575
Vicevirdsarvode -26 496 -24 996
Ovriga arvoden -1500 -1 500
Revisionsarvode -3000 -2 500
Sociala avgifter -12 205 -9 469
-94 801 -81 240
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -235 454 -235 454
=235 454 -235 454

A
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2022 | ARSREDOVISNING She
2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2076.
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende anskaftningsvérde byggnader 14 817 127 14 817 127
Ingaende anskaffningsvirde mark 119 900 119 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 14 937 027 14 937 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5935222 -5 699 768
Arets avskrivningar byggnader -235 454 -235 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 170 676 -5935 222
Utgaende redovisat viirde 8766 351 9001 805
Redovisade vdrden byggnader 8646451 8 881 905
Redovisade vdrden mark 119900 119900
Fastighetsbeteckning: Ibis 5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1957 13 600 000 4404 000 18 004 000 14 486 000
Lokaler 1957 182 000 196 000 378 000 364 000
13 782 000 4600 000 18 382 000 14 850 000
Stéllda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 666 000 7 666 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 7666 000 7666 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 48 57
Ovriga kortfristiga fordringar 0 10 000
48 10 057

A
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2022 | ARSREDOVISNING Ostarshamn
2022-12-31 2021-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 23 987 22 055
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 18 240
Forutbetald kabel-TV och bredband 8262 8262
Forutbetald administration 18 853 17 328
Upplupna rénteintikter 716 403
51818 66 288
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 1,25% 2023-03-01 300 000 0
Placering HSB 6 man 0,60% 2023-03-01 200 000 200 000
500 000 200 000
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,19% 2024-12-30 4536 000 240 000
Stadshypotek AB 3,65% 2023-03-01 1245 000 60 000
5781 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4296 000
Nista &rs amortering av langfristig skuld 240 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 1245000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1485000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1200 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4281 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 5517 3379
Slutskatteskuld foregéende ar 4 10
5521 3389
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 3939 3009
Arbetsgivaravgifter 2518 1597
6 457

4606
At
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2022-12-31 2021-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 55198 54719
Upplupna réntekostnader 3661 1327
Upplupen revision 10 800 10 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 128 769 134 196
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2750 2750

201178 202 992

o
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Var revisionsberittelse har angivits 2023 - ({5 - 0L

Alexandra Ong
John-Erik Emanuelsson BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstdimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Ibis i Oskarshamn, org.nr. 732800-0422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ibis i
Oskarshamn for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Ao



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ibis i Oskarshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yresetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
|nnefattar deﬁa b|and annat en bedommng avom utdelmngen ar fOrﬂOpande bedoma foremngens ekono°m|ska S‘tuat[on OCh att (l||Se att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Oskarshamn den’ 2 | §-2023

Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

John-Erik Emanuelsson
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska hindelser i §vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beréknas si att de
tdcker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nédsta ars amorteringar
samt fastighetsln som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgama,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under édret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhll skiljer sig mycket 4t mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar #ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende 4r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



