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Styrelsen for Brf Tjornarp Sjdpark far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar uppritiad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r,

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Korsar6d 3:24. P4 fastigheten finng 30 stugor samt 16 lagenheter i olika
former, darutover finns en servicebyggnad med omklidnad, foreningslokaler samt en utomhuspool,

Foreningsstimma

Ordinarie foreningstimma holls 2022-05-15.

Styrelse

Namn Uppdrag

Goran Pilsson Ledamot,Ordforande
Ken Madsen Ledamot

Jana Boldin Ledamot

Karin Nilsson Ledamot

Roger Nordkvist Suppleant

Rifa Maliqi Suppleant

Melina Di Zazzo Suppleant

I tur att avgd:

Ken Madsen - Avgér

Goran Palsson - Kandiderar till omval
Melina Di Zazzo - Kandiderar till omval

Styrelsen har under aret héllit 7 st styrelsemdten.
Firmatecknare har varit 2 styrelsen,
Revisor

Revisor under aret har varit Thomas Appelgren.
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Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Ekonotnisk férvaltning Ludvig & Co AB
Fastighetsskitsel Mark & Tridgard Entreprenad AB
Avfall Mellansskénes Renhdllnings AB
EL Mellersta Skénes Kraft, Eon
Vatten Miitskéne vatten

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa

Fareningen har sitt site i Haor .

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsivet
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Under riikenskapsaret har vi fatt slipat och mélat poolen, dven en pootpump till fillerna i teknikrummet
blev utbytt, Ny stidrobot for stidning av basséngen dr ink8pt och vi har investerat i en hjértstartare for

vir allas trygghet. Skadade kablar till gatubelysningen vid infartsvégen dr utbytt. Ny hemsida har ocksé
3r férening ska unna vara littillginglig for alla. Ldnen gick
& vi bytte till dem. Vért fasta avtal pa elen

lutning vilket var vildigt trevligt

tillkommit si all nédviindig information om v:
ut vid arsskiftet och vi fick bist ranta p4 Sparbanken Skane s
gar ocksd ut strax efter arsskiftet. Under arbetsdagarna var dir stor upps
och vi hade m&jligheten att gora det 4nnu finare i vart hirliga omrade.

Ménadsavgiften hojdes med 4 %.
Under aret har 10 hus blivit salda.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fond for yttre underhill

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingang 2 100 000
Upplosning av
uppskrivningsfond

Disposition av féregéende

irs resultat:

Uttag ur yttre fond

Arets resultat

Belopp vid rets utgéng 2 100 000

2022
2274
95
63,2
485

Uppskrivnings
fond
4973 259

-51 949

4921 310

2021
2258
176
62,4
459

Fond for ytire
underhill
4590 042

34 500
-8 671

434 871

2020
2209
242
62,3
462

Balanserat

resultat

454 933
51949

141 762

648 644

2019
2171
120
60,9
364

Arets
resultat

176 262

-176 262

94 8§58
94 838

Totalt

8 163 496
0

0

-8 671

94 858
8249 683

L4
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rikning Gverfores

648 644
94 858
743 502

34 500
709 002
743 502
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Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rérelseintikier, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2274 286
2274 286

-1775 579
-265 018

-85 749
-57

-2 126 403
147 883

-53 025
-53 025
94 858
94 858

94 858

a4
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2021-01-01
-2021-12-31

2257 668
2 257 668

-1 656 829
-287 025

-82 878

0

<2026 732
230 936

-54 674
-54 674
176 262
176 262

176 262
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa matericlla anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiéittningstiligngar

Kovtfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa ach bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 11132275
11132275

11 132275

3 540
63228
66 768

1 845 834
1845 834
1912 602

13 044 877

T
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2021-12-31

10 766 392
10 766 592

10 766 592

9305
72248
81 553

2230541
2230 541
2312 094

13 078 686
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f5r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit¢ eget kapital
Summa eget kapital

I._,ﬁngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatieskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

2 100 0060
4921 310

484 871
7 506 181

648 644
94 858
743 502
8 249 683

8,10
4268 380
4268 880

10
87 122
07054
57 652
283 586
526 314

13 044 877
4
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2021-12-31

2100 000
4973 259

459 042
7 532 301

454 933
176 262
631195
8163 496

4 336 008
4336 008

23 384
211103
32725
311970
579 182

13 078 686
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader 100 ar

Fastighetsunderhall

Overforing till fond for yttre underball gors enligt foreningens stadgar.

Uttag fran fond gdrs genom dverforing till balanserat resultat, fr att ticka arets underhéllskostnader, efter
beslut pd foreningstimma

Ovriga tiflgdngar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Schablonbeskattningen avskaffades frin och med taxeringsaret 2008.Innebdrden av lagéndringen &r aft
nigon schablonintékt inte ska tas upp till beskattning, i den mén bostadsrittsforeningen har inkomst av
annan forvirvskilla beskattas det med statlig inkomstskatt.

Dock ska foreningen betala skatt pé extaordinéira verksamheter som t.ex. forsiljning av aterlimnade
bostadsriitter.

Net 2 Omsiéittning

2022 2021

Hyresintikter bostider 8 000 3228
Arsavgifter 1 487 289 1 466 988
Avsittning yttre fond 88 920 87 624
Avgifter el 498 700 510 600
Avgifter vatien 139 925 139 800
Justeringar ¢l och vatten -51984 -52 942
Arlig grundavgift for avfall 45089 44 188
Arbetsdag 44 942 54 000
Ovriga avgifter 13 406 4182
2274 287 2 2587 668

W
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Service och besikiningar
El

Vatten och avlopp
Avfall

Férsikringar
Fastighetsskatt
Drifkostnader pool
Tridfillning
Underhall/drift av mark

Not 4 Reparationer och underhéll

Reparationer VVS
Reparationer byggnader
Underhéll

Reparationer el
Reparationer pool
Foréndring av yttre fond
Reparationer

Not 5 Forvaltningskostnader och dvriga externa kostnader

Kostnader for arbetsdag
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Advokat och rittegingskostnader
Rep. och underhall forbrukningsinventarier
Tele och data

Revision

Kostnader styrelsmite

Kameral forvaltning
Bankkostnader

Féreningsavgifter

Ovriga tjanster

2022

297762
33 292
533 894
186 007
BB 275
100 788
118 434
49 920
54 683
2238
1465293

2022

2912
12 561
27 656
43 868

180 493
39652
3142
310 284

2022

9573
43 874
25219

0

1 388

6294
16 866
12 000
130252

3910

5850

9793

265 019
¥
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2021

293 394
46 454
542 734
134 587
83318
86511
118 434
69 908
13 220
35352
1423932

2021

82 658
8 634
13519
57 848
0
70239
0

232 898

2021

2 833
38 036
16 950
38 882

7 008

3256
16 939

9 000

136 288

1239

5710
10 825

287 026
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Not 6 Avskrivningar av materiella och immaterielia anliggningstillgAngar

Byggnader och markanldggningar
Uppskrivning byggnad

Not 7 Rintekostnader och liknande Kostnader

Riintekostnader fastighetsknutna lén

Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utghende ackumulerade uppskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen

2022
33 800

51949
85 749

2022

53 025
534025

2022-12-31

6390 306
451 432
6 841 738

-596 973
-33 800
-630 773
4973259
-51949
4921310
11132275
9 654 000

5 804 000
15 458 000

2022-12-31

3920 400

3920 400
W

S (1)

2021
30929

51949
82 878

2021

54 674
54 674

2621-12-31
6390 306
6 390 306

-566 044
-30 929
-596 973
5025208
-51 949
4973 259

10 766 592

9 654 000

5 815000
15 469 000

2021-12-31

4242 472
4242 472
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 4 356 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4268 880 4336 008
4 268 880 4 336 008
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 87 120 23 384
87 120 23384
Not Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 5 000 000 5000 000
5 000 000 5000 000
Inga Hvriga ansvarsforbindelser finns
Ort och datum:
Hodr den 11iapril 2023
Ny /A1 DD B ),
t /(f//' Kﬁ—.—; )V’."‘-"- “‘H”[.e“\j'- -
/" Géran Palss6n= Ken Madsen
Ordférande
g !
v e
IO G\/,a,()/\(\ ~/ 3""""“— \
Karin Nilsson Jand’ Boldin
Revisorspateckning

Min revisionsberfttelse har imnats den 18 april 2023

e Dl —

Thomas Appelgren
Godlkénd revisor




1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tjornarp Sjopark
Org.nr 769611-0720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen £6r Brf Tjdrnarp Sjépark for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstiimman faststiiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven fér den interna kontroll som den bedomer r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

Brf Tjémarp Sjépark, Org.nr 769611-0720
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om cffektiviteten i den interna kontrollen,

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn elier, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Brf
Tjdrnarp Sjopark for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fSr rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér frsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokfringen, medelsforvaliningen och foreningens ckonomiska
angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Brf Tjomarp Sjépark, Org.nr 769611-0720
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- fSretagit nigon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulie ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som é#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Malmé 2023-04-18

(hoer Byeoke

Thomas Appelgren
Godkiind revisor
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