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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF NATURVETAREN 1

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten 4r s hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid

tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ir, vilken ranta
de har och nir det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta. K

AN
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1994-01-27 och fick sin nuvarande form och funktion 1997-04-30 i och med att
foreningen blev 4gare till fastigheten Naturvetaren 1. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-08-29.

Sdte

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Naturvetaren 1, med adress Docentbacken 1-15. Fastigheten bestar
av tva byggnader, bdda uppforda dren 1968-69, och markareal pa 10 030 kvm. Foreningen har 139
bostadsritter och 31 hyresldgenheter om totalt 13 932 kvm och 162 garageplatser.

Féreningens 31 st uthyrda ligenheter disponeras av Stockholms Universitet (SU), for andrahandsuthyrning
till utlindska gistforskare tillfalligt knutna till universitetet.

Antal Total yta
Lagenheter m bostadsritt 139 12 513 kvm
Uthyrda ldgenheter 31 1419 kvm
Totalt ldgenheter 170 13 932 kvin
Garageplatser 162
Fastighetens taxeringsvirde for 4r 2022 664 648 000 kronor ”
varav markvérde 456 760 000 kronor Bw
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Forsikring
Fastigheten ér forsidkrad hos Folksam Omsesidig Sakférsikring Foretag.

Styrelsens sammansdttning

Birgit Marklund Beijer Ordférande 1/1-31/12
Mikael von Schedvin Vice ordférande 1/1-31/12
Barbara Cannon Sekreterare 1/1-31/12
Lars Hedin Ledamot 1/1-19/5
Torbjorn Astlind Ledamot 1/1-31/12
Johanna Karlgren Ledamot 1/1-31/12
Katriina Vertomaa Kallin Ledamot 1/1-31/12
Yvonne Bang Wahlbick Ledamot 19/5-31/12
Barbara Hessel Suppleant 1/1-31/12
Eva Bickstrom Suppleant 1/1-31/12

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 2023 I6per tiden ut for ordférande Birgit Marklund Beijer, for de
ordinarie ledaméterna Katriina Vertomaa Kallin, Johanna Karlgren och Torbjérn Astlind samt for
suppleanterna Barbara Hessel och Eva Bickstréom.

Valberedning
Asa Karlsson, Elisabet Kahlmann, Eve Suurvee-Réstrand och Inga-Lill Aberg.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Birgit Marklund Beijer i forening med en av ledaméterna.
Firman tecknas av Mikael von Schedvin i férening med en av ledaméterna.

Revisorer

Ivan Isendor Internrevisor ordinarie

Mats Ivarsson Auktoriserad revisor  Litus Revision AB
Niklas Hedlund Internrevisor suppleant

Sammantriden och styrelsemiten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden. Styrelsen har i dvrigt haft
kontinuerlig kontakt och arbetat i flera mindre arbetsgrupper kring diverse projekt, upphandlingar och
6vriga féreningsangeldgenheter. Till styrelsen har under ret utgitt 250 600 kronor. Styrelsen kallade till
ordinarie féreningsstimma som hélls 19 maj, konstituerande méte holls 19 maj.

Avtal med leverantirer oA
Den tekniska forvaltningen skottes under 2022 av HSB Stockholm. « %
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Fastighetsskotseln och driften av pannrummet har ombesorjts av HSB Stockholm . Den ekonomiska
forvaltningen har under éret skétts av Simpleko AB. Kontroll och attestering av fakturor har hanterats av
styrelsen. Tradgardsskotseln har JE Mark ansvarat for, men kommer efter upphandling att tas 6ver av Habitek
Utemiljé AB fran 1 april 2023.

Ovrig verksamhetsinformation

Statusgenomgéng av underhéllsplanen gjordes under 2022. Utveckling pagér av underhallsplanen och
fortsatter under 2023.

Energideklaration blev klar 2020-04-29 och giller i 10 ér, t.o.m. 2030-04-29.

Inventering och statuskontroll av féreningens ventilation och flaktar har utforts av HA Ventilation AB, bade
for garageventilationen och ventilationen i bostadslagenheter och lokaler.

Statuscheck géllande knackning av samtliga balkongers betongplattor genomférdes i juli.

Tillstindsbedémning av 23 balkonger genomférdes varen 2022.

Genomgéng av ett antal fonsters skick pa sodra sidan av huset genomfordes varen 2022
Kamerabevakning har inférts i Miljorummet.

Nya lyktstolpar pa sodersidan av stora huset har installerats.

25-drsbesiktning av sprinkleranliggningen i garaget har gjorts, de anmérkningar som foreningen fick ar
atgardade.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Planmiissigt arbete

Alltsedan foreningen 6vertog fastigheten ar 1997 har fortldpande upprustning och forbéttringar genomforts
med renovering av fasad, inre utrymmen och tomtmark samt &tgirder for att férbittra virmeekonomi,
sakerhet mm. Sarskilt mérkbara projekt var den omfattande fasadrenoveringen under 4r 2000, den i januari
2007 i drift tagna virmepumpsanldggningen (bergvirme- och franluftsatervinning), det sommaren 2009
firdigstallda terrassprojektet samt det stora fonsterprojektet, med utbyte av samtliga fonster pa husens
norrsida och gavlar, vilket stod klart hosten 2011. Renovering med utbyte av nio hissar var ett stort projekt,
som stod klart viren 2015. Under 2016 pabérjades stamrensningsprojektet som blev klart 2018. Obligatorisk
ventilationskontroll, OVK-besiktningen, som inte blev godkind 2016 kravde en stérre utredning innebirande
atgirder som ledde till ett godkénnande ar 2018. Inventering, statuskontroll samt byte av fliktar i garaget
utfirdades av HA Ventilation AB.

Betongreparationer i garagen
Planering och genomf6rande av projektet paborjades med provtagningar och utredningsarbete under 2016,
Forfragningsunderlag togs sedan fram under 2019 och senare tecknades efter upphandling entreprenadavtal

med Storstadens Entreprenad AB samt triffades konsultavtal med HSB Konsult AB sisom
bestillarrepresentant for foreningen. Arbetet omfattade reparation och forstirkning av bade golvytor och
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barande pelare i de tre garagen. Det pibérjades den 1 april 2020 och var beridknat att paga cirka 20 manader
till en berdknad kostnad av cirka 60 miljoner kronor. Kostnaden har till mindre del finansieras ur egen kassa
och till cirka knappt 50 miljoner kronor finansierats genom upplaning i Handelsbanken efter att upphandling
skett. Den totala entreprenadkostnaden uppgick till ca 64 miljoner inklusive kostnader for laddstationer
jdmte vissa storre andrings- och tilliggsarbeten sdsom reparation av vattenldckage pa sydsidan. Under 2021
och 2022 aterbetalades del av betald moms fér entreprenadkostnaderna for arbeten utforda under 2020 och
2021, aterbetalningen reducerar den totala entreprenadkostnaden (inklusive tilliggs- och dndringsarbeten)
med ca 1,5 miljoner kronor, till ca 62,5 miljoner kronor. Av totalkostnaden har 9,0 miljoner kronor av
garagerenoveringen aktiverats som investering.

Laddplatser

Foreningen har i samband med garagerenoveringen kunnat installera 40 laddplatser i garaget. Upphandling
gjordes genom Storstadens entreprenad AB och Miljébelysning AB ombesérjde installationen i slutet av 2021.
Naturvérdsverkets bidrag pa 495 tkr erhélls under december 2022. Tillaggsavtal upprittas fér de hyresgaster
som redan har ett avtal gillande garageplats som aven utgor laddplats for elbil. Avgiften uppgar till 300
kr/manad exkl. elkostnad frén och med 1 februari 2022.

Planerad investerings- och underhdéllsverksamhet under dr 2023 och pa lingre sikt

Efter garagerenoveringens slut kommer verksamheten framst att inriktats pa fortsatt forbéttring av teknisk
standard och trivsel.

e Radonmitning i ett antal ligenheter 2023

e Energicheck - utredning av fastighetens energitekniska system — genomférs 2023

e Byte av lysrorsarmatur i tvittstugorna till led-armaturer 2023

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) upphandlas 2023 och genomférs 2024

Fonsterrenovering pa sydsidan utreds

Uppfrischning av samtliga trappuppgangar

Parkeringsytan mellan husen restaureras

Manadsavgifter

Ménadsavgifterna héjdes med 5 % fran 1 januari 2022. Avgiften hade dessforinnan héjts med 5 % fran 1
oktober 2020 till téckande av 6kad rantekostnad och planerad amortering. De avgiftshojningar som da hade
gjorts berdknades innan kriget brét ut i Ukraina liksom att elkostnaderna bérjade skjuta i héjden samt att
rintorna bérjade hojas mycket kraftigt. Givetvis 4r de héjningar som krévs beroende av de specifika
omsténdigheterna i varje enskild forening, men de olika organen som arbetar mot bostadsrittsforeningar
flaggar samstimmigt for att kraftiga hojningar kan vintas. Inflation, rintehdjning samt hogre driftskostnader
pa bland annat el och vatten &r de i nuldget mest avgérande omstéindigheterna. Information om ytterligare
avgiftshéjning med 15 % frén 1 februari 2023 aviserades i november 2022.

Styrelsen bevakar noga kostnads- och rinteutvecklingen och vill flagga for att ytterligare avgiftshéjningar kan
bli aktuella lingre fram, bl. a i samband med att vi lagger om l4n och d4 drabbas av héjd ranta. %

7av 19



Brf Naturvetaren 1 Arsredovisning 2022
769600-1176

Garagehyresavgiften som pausades under reparationsarbetet, borjade ater debiteras frin den 1 oktober fram
till 1 februari. Fran och med den 1 februari 2022 fordubblades garagehyrorna.

Medlemsinformation
Med "Nyhetsbrev fran Naturvetaren 1" har styrelsen informerat om sddant som &r aktuellt och bra att kinna
till for medlemmar och 6vriga boende. Under 2022 mailades och anslogs 10 nyhetsbrev.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 203 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rékenskapsarets slut fanns det 206 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 13 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pé 2,5% av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning,

Arsavgifterna hojdes med 5% fran 2022-01-01 och styrelsen har tagit beslut att arsavgifterna hajs med 15%
fran 2023-02-01.

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 11036 9753 9427 10 002
Resultat efter fin. poster, tkr 450  -14 459 -36 943 2282
Soliditet, % 84,5 77,0 79,2 90,7
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 574 547 527 519
Léan per kv bostadsrittsyta, kr 6 569 6593 5884 2610
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,00 0,59 0,88 1,70
Réntekénslighet % 7,4 8,4 7,4 3,3
Beldningsgrad, vid arets slut % 12,3 19,0 16,9 7,50
Bokfort virde Byggnad/Mark jamfort mot Taxeringsvérde % 12,7 19,6 12,7 17,9

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital (till taxeringsvirde minus skatt uppriknat bokfort
fastighetsvirde) / justerat totalt kapital

Genomsnittlig skuldrinta: Rantekostnader i procent av arets genomsnittliga laneskuld.
Belaningsgrad vid drets slut: Laneskuld i procent av taxeringsvirdet

Riéntekinslighet: Lineskuld dividerad med summa rorelseintikter. Anger dirmed hur mycket i procent
avgiften/intakter bor 6ka med ifall snittrintan for foreningens ldn 6kar med 1 %.

;W f
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Forandringar i eget kapital
Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster

iﬁsatser 53 ?7.617 462 -
Upplatelseavgifter 16 813 669 -
Balanserat resultat -48 974629  -14 459 421
Arets resultat -14 459 421 14 459 421
Eget kapital 6641082 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -63 434 049
Arets resultat 449 766
Totalt -62 984 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -62 984 283

-62 984 283

2022-12-31
53261 462
16 813 669

.63 434 049

449 766
7 090 848

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

11 036 241
587 799

11 624 040

-8 745 507
-473 799
-301 325
-829 092

-10 349 723

1274317

1
-824 552
-824 551

449 766

449 766

2021-01-01 -
2021-12-31

9752 806
13 456

9766 262

-22 276 531
-425 887
-293 621
-761 592

-23 757 631

-13 991 369

0

-468 051
-468 051
-14 459 421

-14 459 421
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark

Sum¥na inéterié]jzl- ‘éniiiggningstil‘lgéngar 7

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgingar
Omsitiningstillgangar
Varulager m.m.

Summa omsiittninéétﬂlgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Sﬁmﬁla korfﬁisﬁge; f(‘)rrdrringar‘ | |

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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13
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2022-12-31

84 498 170
84498170

84498170

238174
238174

238 430

514
427 278
666 222

7 199 602

7 199 602

8103 998

92 602 168

2021-12-31

85 327 262
85 327 262

85 327 262

155911
155911

106 850
5491
493 169

605 510

5495 644
5495 644

6 257 065

91 584 327
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Sﬁmma fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
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2022-12-31

70 075 131

70075 131

-63 434 049
449 766

-62 984 283

7 090 848

82200 000

82200 000

200 000
903 185
26 519
60 936
2120 680

3311320

92 602 168

2021-12-31

70 075 131

70075131

-48 974 629
-14 459 421

-63 434 049

6 641 082

82 500 000

82 500 000

0
524510
30631
17 189
1870915

2443245

91 584 327
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bﬁrjan'

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvmngar

Kassaflode fran lopande verksambhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okmng (+), mmskmng &) kortfr1st1ga skulder
Kassaflode efter fbrandrmgar i rorelsekapltal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets 1nvester1ngar

Kassaflode frén mvestermgar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Oknmg (+) mlnsknmg (- ) av langfrlsuga skulder
Kassaflode fran ﬁnanswrmgsverksamhet

Afeté kassaﬂiide 7

L1kv1da inedel v1d arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

5495 644
449 766

0
829 092
0
0

1278 858

-60 712
668 075

1886221

0
-82 263

-100 000

182263

1703 958

7199602

2021-01-01 -
2021-12-31

22 590 458
-14 459 421

0
761 592
0
0

-13 697 829

-16 541
-3 358 502

-17 072 871

0
-9 000 000

29000000

0

100 557

8 877 500
8978 057

17094 814

5 495 644
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Naturvetaren 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestir av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder. ’

’T)‘Ms
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Not 2, Rorelseintikter
Erhllna ;téthga bidrag
Hyresintakter garage
Hyresintékter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
ﬁésﬂ&ning ocﬁ sérvice
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete
Atervunnen ingiende moms
Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
F6rséikringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

15av 19

Arsredovisning 2022

2022

495 150
1013 589
2 457 205

218 023
7 180 705

259 369

11 624 040

2022

175 651
610 227
148 770
157 239
0

-565 123
2525
529 289

2022

281 286
1742 248
524 096
2547 630

2022

872 627
452 538

2 487 766
327 274
4140 205

2021

0

143 839
2407 001
193 889

6 838 908
182 625
9766 262

2021

208 938
508 158
69 544
156 020
99 052

-1 505799
3314
-460 774

2021

201 369

17 043 680
752 829
17997 878

2021

520 999
258 606
1931 423
295 527

3 006 555
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/bredband

Sjalvrisker

Teknisk forvaltning

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifterr
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

16av 19

Arsredovisning 2022

2022
0
379136
334710
407 763
36 664
370 110
1528 383

2022
253 511
21116
25000
174172
473799

2022
46 025
255 300
301 325

2022
824182

370
824 552

2021

201 960
337 100
324 430
203 868
286 839
378 674
1732871

2021
231 833
36 813
28 000
129 241
425 887

2021
43021
250 600
293 621

2021
459 089
8962
468 051
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Varulager
Brénslelager

Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fﬁstighetsskétsel - -
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17 av 19

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
100 045 004 91 045 004
0 9 000 000

100 045 004 100 045 004
-14 717 742 -13 956 150
-829 092 -761 592
-15 546 834 -14717 742
84498170 85 327 262
23178 505 23178 505
207 888 000 179 000 000
456 760 000 255 640 000
664 648 000 434 640 000
2022 2021
238174 155911
238174 155911
2022-12-31 2021-12-31
274 5311

240 180

514 5491
2022-12-31 2021-12-31
66 873 83768
95612 90 201
59215 56 235

102 050 101 901

103 528 161 064
427 278 493 169
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Not 14, Skulder till
kreditinstitut
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsiandringsdag

2023-06-01
2025-06-01
2023-10-30
2024-03-30
2023-02-08

Riéntesats
2022-12-31
0,55 %
2,89 %
2,36 %

0,58 %
2,75 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18av 19

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
10 500 000
19 900 000
30 000 000
20 000 000
2 000 000
82 400 000

200000

2022-12-31
25000

105 252
1062 466
251 000

44 669

206 992
33231

392 070
2120680

2022-12-31
84 500 000
84 500 000

Skuld
2021-12-31
10 500 000
20 000 000
30 000 000
20 000 000
2000 000
82 500 000

0

2021-12-31
25000

82 087
1016 433
253 600

42 812

60 308

24 840

365 835
1870915

2021-12-31
84 500 000
84 500 000

M
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LITUS REVISION

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Naturvetaren 1 org.nr 769600-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022

och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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LITUS REVISION

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade/godkénde
revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omréden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2023

G [

Mats Ivarsson Ivan Isendor

Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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