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Styrelsen for Brf Brunfloviken far

Forvaltningsberattelse izrios i

2022-07-01 #ill 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsréttsfreningen Brunfloviken bildades 2019-
04-23 med syfte att forvirva fastigheten Brunflo-Viken 5:2. Féreningens fastighet forvérvades 2020-02-27.
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten.

Foreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-04-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-12-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-25.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa minskade kostnader for reparationer
och planerat underhall. Rantekostnaderna har okat, p.g.a. omséttning av lén till hogre ranta. Arets resultat jamfort med
budget har okat p.g.a. ligre kostnader for planerat underhall. Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr
faststilld sa att féreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —275 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen 4ger fastigheten Brunflo-Viken 5:2, i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 13 byggnader med

48 ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1992. Fastigheternas adress &r Mariebyvigen 10 A-1, 10 K-P, 10 R-Z,
104,10 A, 12 A-L, 12 K-P, 12 R-T i Brunflo.

Forsikring till fullvérde har foreningen med Folksam.
Hemforsikringen bekostas av de boende medan bostadsrittstilligg bekostas av foreningen.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. 5r.o.k. Totalt
2 4 12 20 10 48

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 40 23

Den totala arean #r 4 714 m? varav allt utgor lagenhetsyta.

Taxeringsvirdet 4r 35 756 000 kr. //@
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Foreningen har forvaltningsavtal med Riksbyggen MO Mellersta Norrland for teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och
ekonomisk forvaltning, vilket 16per ut 2025-03-31.

Foreningen har en samlingslokal vilken &r beldgen pa mark tillhdrande Ostersunds kommun. Ett servitut finns uppréttat
gillande kommunen och foreningen.

Foreningen har en hemsida, www.brfbrunfloviken.se, dir information laggs upp 1opande.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 146 och planerat underhall for 872.

Hint under aret

Vi har tagit hjilp av Riksbyggen for att uppritta en underhallsplan for de kommande 50 aren. Alla
bostadsrittsforeningar ska ha en underhallsplan som ligger till grund fér kommande underhall.

Under rikenskapsaret 2022/2023 har foljande 4tgarder genomforts:

Atgirder av brister i skyddsrummet pd 10 A, bristerna dokumenterades i besiktningen som genomfordes under juni
2022. Ingen information n frén MSB kring skyddsrummet i samlingslokalen, s lange det inte har ett
skyddsrumsnummer s& kan ingen besiktning ske och heller inga é&tgdrder.

For att se om livslingden pa taken kan dkas har titningen pa nocken bytts pd ett av husen under aret. Dock har
konstaterats att livslingden inte kommer att 6ka, varfor inga fler dtgérder planeras.

Hingrannorna har rensats i hela omradet under véren.

Den 4rliga lekplatsbesiktningen har genomforts utan anméarkning.

Kommunens energiradgivare har varit p4 besok och har tillsammans med ordforanden gatt igenom omrédet for att se
om vi kan spara mer energi 4n vi redan gor. Som ett led i det har vi pdborjat byte av gamla lysrorsarmaturer till nya
LED.

Foreningen har utfort nedanstiende underhill och investeringar.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvandigt 2021
Garage och p-platser 2021
Malning husfasader 2021
Installation av fiber 2022
Tradfillning 2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 8 748
Huskropp utvéndigt 796 729
Markytor 66 655
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Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Gagner Ordférande 2024
Sofie Leopold Nilsson Ledamot 2023
Jennie Roslund Ledamot 2023
Agneta Bjork Ledamot 2024
Nina Gullbrand Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Hansson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Joakim Mattsson, BoRevision Revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 44 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ér 1 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2022 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 20,0 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 616 kr/m?4r. 2
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Flerarséversikt

800

‘# Driftkostnader, kr/m*

-+ Driftkostnader exki underhall, kr/m*

® Ranta, krim®

Resultat och stillning (kr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomsittning 3326716 3095934 3006175 1049 573 0
Resultat efter finansiella poster —1438332 —2 781 095 —1 536 984 —54 955 0
Yttre fond 2 159 000 2200 000 1000 000 0 0
Bostadsyta 4714 4714 41714 4714 0
Avsittning till underhallsfond kr/m? 284 283 318 212 0
Soliditet % 46,1 474 49,9 46,8 0
Arsavgiftsniva for bostader upplaten

med bostadsritt, kr/m? 570 518 495 477 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 452 455 326 109 0
Rinta, kr/m? 111 102 110 35 0
Underhaéllsfond, kr/m? 458 467 212 0 0
Skuldséttning, kr/m? 5617 5670 5709 6192 0
Energikostnad kr/m? 184,3 172,5 159,8 147,2 0
Rintekénslighet 13,7 13,9 15,5 57,1 0
Sparande per m? 127 87 -15 70 0
Genomsnittlig skuldrénta 1,98 1,82 1,73 1,79 0

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent ay

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat

Belopp vid arets borjan 27 888 000 1258 000 2200 000 =3 791 940 —2982 851
Disposition enl. &rsstdmmobeslut -2 982 851 2982 851
Reservering underhéllsfond 1337 000 —1337 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —1378 000 1378 000

Arets resultat 1438332
Vid arets slut 27 888 000 1258 000 2159 000 —6733 791 1438 332

Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =6 774 790
Arets resultat -1438332
Arets fondavsittning enligt underhallsplan —420 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 872 000
Summa ~7761122

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7761122

Vad betriffar fOréningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer. /%/-'
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3326716 3095934
Ovriga rorelseintakter Not 3 106 702 40 258
Summa rorelseintékter 3433418 3136 192
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 004 774 —4 277 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 322 -148 561
Personalkostnader Not 6 =72 002 —64 049
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —1162 942 —1 148 404
Summa rérelsekostnader -4 347 040 -5 638 050
Rorelseresultat -913 622 -2 501 858
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 827 17
Rintekostnader och liknande resultatposter —525 537 —481 010
Summa finansiella poster -524 710 -480 993
Resultat efter finansiella poster -1 438 332 -2 982 851
Arets resuiltat -1 438 332 -2 982 851

7 | ARSREDOVISNING Brf Brunfloviken Org.nr: 7696374573

&7



Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 48 232 148 49 046 178
Summa materiella anliggningstillgdngar 48 232 148 49 046 178
Summa anliiggningstillgingar 48 232 148 49 046 178
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 402 235 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 219272 186 170
Summa kortfristiga fordringar 226 674 421170
Kassa och bank
Kassa och bank 1 673 464 2813163
Summa kassa och bank 1673 464 2 813163
Summa omsiittningstillgingar 1900 138 3234333
50 132 286 52 280 511

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 146 000 29 146 000

Fond for yttre underhéll 2 159 000 2 200 000

Summa bundet eget kapital 31 305 000 31 346 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 733 790 —3 791 940

Arets resultat —1438 332 —2 982 851

Summa fritt eget kapital -8172 122 -6 774 790

Summa eget kapital 23 132 877 24 571 210

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 19 000 000 22 250 000

Ovriga langfristiga skulder Not 10 2227 000 2 227 000

Summa langfristiga skulder 21 227 000 24 477 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 5250 000 2250 000

Ovriga kortfristiga skulder 4824 4 824

Leverantorsskulder 54 169 451 145

Skatteskulder 42 220 29474

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 421 196 496 858

Summa kortfristiga skulder 5772 409 3232 301
50 132 286 52 280 511

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp Hkr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1438 332 —2982 851
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1162 942 1 148 404

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -275 390 —1 834 447
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 194 496 —264 079

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —459 892 277 049

Kassaflode fran den lopande verksamheten —540 786 -1 821476
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -348 913 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -348 913 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 250 000 —187 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —250 000 —187 500

Arets kassaflode -1139 700 -2 008 977

Likvidamedel vid arets borjan 2813164 4 822 140

1673 464 2 813 164

Likvidamedel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intzkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Fastighetsskatt utgr med 484 069 kr.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Lan
Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, detta klassificeras som kortfristigt lan (enligt
RevU- 18).

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fasad trd Linjér 30
Installationer Linjéar 15
Stammar Linjar 30
Stomme Linjar 65
Tak Linjar 20
Markinventarier Linjar 10
Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar /@

" | ARSREDOVISNING Brf Brunfloviken Org.nr: 7696374573



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 1938 780 1762 440
Hyror, bostidder 1134 008 1 086 890
Hyror, garage 186 673 183 651
Hyror, p-platser 67 255 62 953
Summa nettoomsittning 3326716 3095934

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga lokalintdkter 900 900
Ovriga ersittningar 10 669 7 848
Ovriga rorelseintikter 32 046 31510
Forsdkringserséttningar 63 087 0
Summa ovriga rorelseintékter 106 702 40 258

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —872 132 -2 133 280
Reparationer —146 485 —434 934
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —484 069 -231 514
Forsdkringspremier -119 181 —-120 164
Kabel- och digital-TV —46 322 —41 749
Serviceavtal 0 =392
Obligatoriska besiktningar -1925 -9 974
Bevakningskostnader -8 779 -8 364
Sné- och halkbekd@mpning —-158 546 -212 227
Forbrukningsinventarier -1 547 -6 778
Vatten —194 949 -175 124
Fastighetsel —-125 360 -94 579
Uppvérmning —548 556 —543 666
Sophantering och atervinning —115 663 -100 892
Forvaltningsarvode fastighetsskotsel, teknisk forvaltning —181 261 —-163 399
Summa driftskostnader -3004 774 -4 277 036
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning —68 238 —22 846
IT-kostnader -3 673 —31 488
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 -19375
Ovriga forvaltningskostnader -1126 -15 852
Inkasso- och KFM-avgifter =27 =367
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -9
Serviceavgifter -9 664 -13 037
Konsultarvoden -1936 -39 656
Bankkostnader -2 658 -2 425
Ovriga externa kostnader 0 -3 506
Summa dvriga externa kostnader -107 322 -148 561
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -59 300 -51220
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1530
Sociala kostnader -12702 -11299
Summa personalkostnader =72 002 -64 049
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anliggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader -1 140779 -1 126 240
Avskrivning Markinventarier —22 164 -22 164
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1162 942 -1 148 404

anliaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 42 132 737 42 132 737
Mark 9362 580 9 362 580
Markinventarier 221 635 221 635
51 716 952 51 716 952
Arets anskaffning
Skarmvéggar 348 913 0
348 913 0
Summa anskaffning 52 065 865 51 716 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 638 180 -1511939
Markinventarier -32 595 -10 431
-2 670 775 1522 370
Arets avskrivningar
Vid arets bérjan
Byggnader -1 140 779 -1 126 240
Markinventarier -22 163 -22 164
-1 162 942 -1 148 404
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 833 717 -2670774
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 232 148 49 046 178
Varav
Byggnader 38 702 691 39 494 558
Mark 9362 580 9 362 580
Markinventarier 166 877 189 040
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 56 616 81437
Forutbetalt forvaltningsarvode 95 848 30374
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 179 10 982
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 54 629 63 377
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 272 186 170
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30

Inteckningslén 24 250 000 24 500 000
Revers till Riksbyggen vid forvérv av fastighet 2227 000 2227 000
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
Lan som villkorsindras under nidstkommande rikenskapsér -5 000 000 -2 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 227 000 24 477 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 2,26% 2025-02-25 7 500 000,00 250 000,00 7250 000,00
SWEDBANK 1,87% 2024-01-25 5 000 000,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 4,98% 2026-06-17 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 1,86% 2025-02-25 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
RIKSBYGGEN 2,50% 2025-02-26 2227 000 0,00 2227000
Summa 26 727 000,00 250 000,00 26 477 000,00

*Senast kénda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank 1an om 5 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett r dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller
forlinga 1anen under kommande &r.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-06-30 2022-06-30

Upplupna réntekostnader 49 586 28 408
Upplupna elkostnader 5 895 5565
Upplupna virmekostnader 24 745 26 661
Upplupna kostnader for renhélning 2983 2 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 36 556 167 192
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 301431 266 164
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 421 196 496 858
Not 12 Stillda siakerheter 2023-06-30 2022-06-30
25000 000 25 000 000

Fastighetsinteckningar

Not 13 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B rf B run ﬂ OVl ke N for Brf Brunfloviken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: »
0771-860 860 Pl Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rummnfor el Livek
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Brunfloviken, org.nr. 769637-4573

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brunfloviken for
rakenskapsaret 1 juli 2022 - 30 juni 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r fillrckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021/2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 november 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilampligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisomns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Brunfloviken for rakenskapséret 1 juli
2022 - 30 juni 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Zl// 2023

Joakijfi Mattsson
BoRgvision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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