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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och séte

o Bostadsriittsforeningens firma fr HISB Bostadsréttsforening Ostergrden i Tullinge.

o Styrelsen har sitt siite i Tullinge, Botkyrka kommun,

[

o

& § 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

i Bostadsrittsforeningen har till indamadl att 1 bostadsriitisforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
&3 permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tifl nyttjande utan tidsbegréinsning och diirmed friimja

medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsféreningen till Zndamal att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfireningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom ait verka (6r en lAngsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsriittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsritisféreningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 4t HSB att bitridda
bostadsriittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppriitas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlitelscn avser
samit ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om tverldielseavtalet inte uppfyller formkraven #r Gverlatelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfdreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, ellex

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritc har vergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet Svergatt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Dren som en bostadsriitt Svergiltt till far inte nekas intridde i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som f6reskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fiirvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamél riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Turidisk person som [Grviirvat bostadsriite till en hostadslagenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsrétt till bostadstigenhet fr intc nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsriittsforeningens
styrelse tir att genom &verlételse forviirva bostadsrict till en bostadsldgenhet som inte ir avsedd for
fritidsiindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsitrsiljning
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om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviarv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férviirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadstiitten efter
foérviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
PETsOner.

§ 7 Familjerattsliga forvidry

Om en bostadsriitt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvéirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsréttsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa alt nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for férviirvarens rikning,.

§ 8 Rat att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergéit till ny innehavare, fr denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dédsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att
nfgon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvngsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvAngsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsriitten och skt medlemskap.

& 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisforeningen,

For ait préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse #r ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal,
Arsavgiften ska tiicka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér fiven fondering fér inre underh3ll.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medftr
indring av det inbdrdes férhillandet mellan andcelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pd foreningsstdmman gire med pa beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fsre varje
kalenderméinads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
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dréjsmélsriinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgilicn ingdende ersittning for viirme och varmvatien, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. For informationstverforing kan erséittning
bestimmas till lika belopp per lidgenhet.

§ 12 Uppléatelse-, dverlatelse- och panisittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, fverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsriitisféreningen fir ta ut tverldtelseavgift av bostadsiittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsriittsféreningen f4r ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och for pantsiittningsavgifi vid underrittelse om pantséittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplitelse av bostadstitishavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
lagenhet uppliits under en del av ett ir, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsriittsféreningen far i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter f6r tgirder som bostadsrius{oreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsriitisforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lmna arsredovisning,
Denna bestér av forvaltningsberiitelse, resultatrikning, balansriikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgiingen av varje rdkenskapsér.

Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga r6stberiittigade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att néirvara eller pa annat sétt folja
forhandlingarna vid freningsstd#mman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitr#ids av samtliga
rostbersttigade som 4r nérvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nidrvara vid fGreningsstémman.

Bostadsrittsforeningen fir dA skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmatc
reglering av forutsittningar f6r anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstiimma, ska skriftligen anmila
#rendet till styrelsen fore mars manads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de &irenden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress &r kiind for bostadsrittsforeningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

godkinnande av rostlingd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimma

godkidnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéang av revisorernas beriitelse

12. beslut om faststillande av resullatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrétisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrékningen

14. beslut om ansvarsirihet f&r styrelsens ledamdier

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for av
foreningsstimman valda styrelseledamdéter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, presentation av HSB-ledamot

17. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

18. wval av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt vriga representanter 1 HSB

24. av styrelsen till féreningsstiimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25. idreningsstdimmans avslutande

e ARl ol

Extra foreningsstdamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandias.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi féreningsstdimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréittsféreningen har medlemmen en
réist.

Medlem som inte betalat [Srfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

En medlems sttt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ir
fran utfidrdandet.

Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem. Medlem fir medftra ett
valfriit bitride.

§ 19 Roéstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #n héliten av de avgivna résierna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitr#ider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas,

Fér vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlidmnas eller réstsedel avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rstring ha skett.
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§ 20 Protokoll vid {Greningsstamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
1 fraga om protokellets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3.  om r8stning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstdémman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av liigst tre och hiigst elva styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och $vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva &r. Styrelseledamolt och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av [Greningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som villjs av

oreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittstéreningen. Bostadsrittsfreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsriittsforeningens firma,

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfdr néir fler fn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den mening som
styrelsens ordforande bitrtider., Nir minsta antal ledamdéiter &r nfirvarande kriivs enhiillighet for giltigt
beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll, Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har eiitt att i avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt art ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mijligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin siyrelsesammantriide ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Tigst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till niista
ordinarie féreningsstiimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen 1imnad senast
tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska limmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fére den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstiimma véljs valberedning.
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Mandattiden #r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméiter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bercder och foreslir personer till de fértroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens foreningsstimma valda ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriiitad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for ytire
underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen har ingen inre fond.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppriitta en underhillsplan f6r genomférande av underhéll av bostadsrittstéreningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att siikerstilla att tillciickliga medel finns for underhall av

bostadsriittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i
enlighet med bostadsriittsféreningens underhillsplan, samt

4.  regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har riitt att & utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange;

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen {6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. hostadsriittshavarens nami,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rdrande pantsiittning av bostadsriitten, samt

0. datum for utfardandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsriitishavaren bisr teckna {6rsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foéljer av Iag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmén for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i férekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for ldersavdrag.
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Bostadsrittshavaren ska {6lja de anvisningar som bostadsréttsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, ¢l, vatten, ventilation och anordning fr informationséverforing.
Fisr vissa Atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De &tgiirder bostadsréttshavaren
vidtar i liigenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till lIigenheten hér bland annat:

1. ytskiki pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande bebandling som
krivs for att anbringa viskiktet pa ett fackmiissigt sétt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé
for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2.  icke biirande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempel vis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdéirrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslistcr,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tétningslister, brevinkast, Iis och
nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. il fonster och fansterddrr horande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt
mélning; bostadsriits{treningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdbrr,

8. madlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar f6r informationsdverforing till de delar de
#ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p# vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12.  kolfilterflikt, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréiver
styrelsens tillstand,

13. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

14, brandvarnare,

15. elburen golvviirme och handdukstork

I bostadsréttsupplatelsen ingér forrdd, bostadsrittshavaren har samma underhélls- och reparationsansvar
fér detta utrymme som for Eigenheten enligt ovan. Detta giiller dven mark som &r uppliten med
bostadsriitt.

Om liigenheten ir utrustad med balkong, altan eller hor till 1dgenheten mark/uteplats som ir uppliten
med bostadsyiitt svarar bostadsriittshavaren foir renhéllning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren f6r milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Milning utfors enligt
bostadsriittstreningens instruktioner. Vad avser mark/utcplats &r bostadsriittshavaren skyldig att f5lja
bostadsritisféreningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsriittsfiireningen anméla fel och brister i s&dan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsfreningen svarar for enligt denna stadgebestiimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriinsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f6r underhdll och reparationer av fdljande:
1. ledningar for avlopp, viirme, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler fin en ldgenhet (sé kallade
stamledningar),
2. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar for informationsdverfdring som
bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande viigg,
3. radiatorer och véirmeledningar 1 liigenheten som bostadsréttsforeningen forsett
ligenheten med,
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4.  ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon,
5. ytterddrr exkl insidan samt i forekommande fall for brevlida,

§ 33 Brand- och vaitenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada cller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvaiten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrirtslagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfreningen fér utfra reparation samt byta inredning och uirusining som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsratislagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en Ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behtva tas i ansprik av bostadsratisféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnémnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fiir omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjéalper
bristen i ligenheiens skick s& snart som méjligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgiird som innefattar,

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, eller vatten, eller

3. annan vasentlig foriindring av ligenheten,
Styrelsen [fir bara vigra att medge tillstdnd till en dtgiird som avses i forsta stycket om atgérden #r till
pétaglig skada eller oliigenhet {61 bostadsrittsfiireningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsiits
for stdrningar som i sfdan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av lagenheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfér huset.
Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att dessa éligganden fullgtrs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsriitishavaren som giist, nigon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsriittsfdreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriitisféreningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse
att se till att storningarna omedelbart upphiir. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfaitning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning ati misstdnka att ett foremél 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsféreningen har réitt att fA komma in i l#genheten niir det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar £6r eller for att avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig ait 1ata ligenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora ntdvindiga Atgirder for att utrota
ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsriitishavaren inte imnar tilltride nir bostadsriittsforeningen har réet till det kan
bostadsriitsforeningen ansika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har nfgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsréitishavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsriittstoreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har férviirvais vid exekutiv forséljning eller tvAngsférsiljining enligt bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

+ om lagenheten iir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men {or
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nagot annat dindamdl fin det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsriittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsritsfGreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsrait

En bostadsriittshavare fir avséiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi ér frin upplitelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriitishavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse 6vergir bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avséigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadseiittshavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utGver tvd veckor frén det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmél med Arsavgift eller avgifé for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nidr det giller en lokal, mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodviindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvénds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrétisforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom véardsléshet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inle utan oskiligt
dréjsmal underritia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvard, stérningar och liknande

om ligenheten p4 annat st vanvirdas eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f6ljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsritishavaren inte limnar tilltrfide till ligenheten nir bostadsrittisforeningen har réte till
tilltrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsriittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller déirmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten #r inte férverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsiigning och srskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidia
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7.9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
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lgenheten pi den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre minader frdn den
dag dA bostadsriittsféreningen fick reda pa firhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyltjanderiiten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detla sagi upp
bostadsritishavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten ait f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér lgenheien ér
beligen.

2. om avgiften ~ nir det iir frfiga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittishavaren har delgetis underriitlelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast niéir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillf#llen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hijg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgiingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansskan beviljad.
Bostadsrattshavaren tr endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riltelse ska ske inom tvi ménader fran den
dag d4 bostadsriitisforeningen fick reda pa forhéillande som avses 1 punke 3,

Punkt 7

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Tillségelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppléten i andra hand.
Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisféreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att bostadsréttstéreningen fick
reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om férunderstkning har
inletts inom samuma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tva
ménader har gétt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avsluiats pé nigot annat sitt.
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& 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N kRN -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag
finns pa skriftlig information anviinda elekironiska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar {or
anviindning av elekironiska hjilpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare Fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fériindringar av
bostadsiittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ A7 Sarskilda regler for giltigt besiut
Far giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrite,
2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfdrbund;

3. beslut att bostadsriittstoreningen ska trfida i likvidation eller fusioneras med annan
juridisk person,

4,  beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsféreningar.

§ 48 Utirade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd 1va pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare féreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsftreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplases ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsritisldgenhet
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