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Styrelsen fér HSB Brf Osterg&rden i Tullinge far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberidttelse
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-10-25.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring. | foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetsuppgifter
Fastighetsbeteckning:
Byggnadsar:

Adress:

Fastighetens areal:
Fastigheten innehavs med:
Bostadsarea:

Antal byggnader:

Antal lagenheter:

Utformning:

Lagenheterna ar fordelade pa:

Husets placering i férhallande
till varandra:

Antal parkeringsplatser:

Antal laddplatser:

Féreningsstamma

Pelargonen 3 i Botkyrka kommun

2012

Korsbarsvagen 2A-D, 4A-D, 6A-D

Katrinebergsvagen 84A-D, 86A-D, 88A-D, 90A-D, samt 92A-D
6395 m2

Aganderatt

2216 m2

9 st

32 st

8 st bostadshus i 2 vaningar, 4 ldgenheter i varje hus samt 1 st
teknikhus

10 st 2 rok 53,5 m2, 16 st 3 rok 71,5 m2, 6 st 4 rok 89,5 m2

Husen ar beldgna sa att en d&ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsrattsinnehavarna medges.

35 uthyrningsbara parkeringsplatser till boende, och 2
gastparkeringar varav 1 reserverad som handikapp.

8 st laddstolpar ar placerade sa att 16 parkeringsplatser

har mojlighet att ladda fordon.

Ordinarie féreningsstamma avholls 2022-06-14. Pa stimman deltog 19 rostberattigade medlemmar,

varav en med fullmakt.
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Medlemsantal och 6verlatelser
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 46 varav HSB Sodertdrn ar 1 medlem.
Foreningen har 33 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodertdrn dr en medlem.
Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits. 1 andrahandsuthyrning har godkants av styrelsen
for en tid om 1 ar.
Styrelse 2021-2022
Under verksamhetsaret fram till ordinarie féreningsstimman 2022-06-14 har styrelsen haft
féljande sammansattning.
Inger Holegard ordférande vald till ordinarie féreningsstamma 2022
Fredrik Gustafsson Forsberg ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2023
Martin Mattsson ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2023
Maria Svahn ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2023
Matilda Renlund ledamot vald till ordinarie féreningsstamma 2022
Yones Strand ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2022
Amanda Lindstrom ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2023

(avgick 2022-01-18)
Inga-Lill Noré ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantraden och 1 arbetsmote.

Revisorer
Revisor har varit Haney Alml6f och Linda Svérd, valda vid arsstamma,
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Vid extrastimman september 2021 blev Osman Pektas vald till ordférande i valberedningen samt
Paola Vidal Yevenes och Sinan Suvar valda till ledamoéter i valberedningen.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Inger Holegard, ledamot och
Fredrik Gustafsson Forsberg, suppleant.

Ansvarsomraden
Ansvarig har varit:
-Ekonomi, Utbildning samt Information (fr.o.m. 2022-01-19) - Inger Holegard
-Information, Post - Amanda Lindstrom (t.o.m. 2022-01-18)
-Administration - Maria Svahn
-Ekonomi, Post - Fredrik Gustafsson Forsberg
-Fastigheter - Matilda Renlund
-Fastigheter - Yones Strand
-Parkering och laddstolpar - Martin Mattsson
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Efter féreningsstamman 2022-06-14 hade styrelsen féljande sammansattning

Styrelse 2022-2023
Under verksamhetsaret efter den ordinarie foreningsstamman 2022-06-14 har styrelsen haft féljande
sammansattning.

Mikaela Osterlund ordférande vald till ordinarie féreningsstimma 2024
Martin Mattsson ledamot vald till ordinarie féreningsstimma 2023
Josefin Norrman ledamot vald till ordinarie foreningsstamma 2024
Yones Strand ledamot vald till ordinarie féreningsstamma 2023
Maja Yanachkov ledamot vald till ordinarie féreningsstadmma 2024
(avgick 2022-10-16)

Sofia Rizkallah ledamot utsedd av HSB Sodertorn

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda sammantrdden, 1 konstituerande mote
och 1 budgetmote.

Revisorer
Revisorer har varit Haney Alml6f och Inger Janninger, valda pa arsstimman for en tid om 1 ar, samt
av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Pa arsstamman blev Osman Pektas vald till ordférande i valberedningen, Fredrik Svahn och Loreto
Saldana valdes till ledamoéter i valberedningen for en tid om 1 ar.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige har varit Mikaela Osterlund, ledamot och
Yones Strand suppleant.

Ansvarsomraden

Ansvarig har varit:
-Ekonomi, utbildning och information - Mikaela Osterlund
-Ekonomi, miljo - Josefin Norrman
-Sekreterare, fastigheter - Yones Strand
-Information, parkering och laddstolpar - Martin Mattsson
-Fastigheter - Maja Yanachkov (till och med 2022-10-16)

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen och den administrativa (teknisk) fastighetsférvaltningen har skotts av

Storholmen Forvaltning AB.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Storholmen Forvaltning AB Teknisk forvaltning, ekonomisk forvaltning,
fastighetsskotsel och driftteknik

Dygnet Fastighetsjour

Entelios Elavtal, distribution

Villastaden Snoavtal
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Vattenfall Elavtal, nat

Sédertorn Fjarrvarme Fjarrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Atervinning Sop- och komposthantering

Telia Telefon, Bredband, TV  (nytt 6-arsavtal 2022)

Folksam Fastighetsforsakringar och Kollektiv bostadsrattsforsakring
Infometric Varmvattenavldsning

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

2013 Investering i tradgardsskotselutrustning for egen skotsel av mark och tradgard
2014 Grillplats, flaggstang

2015 Klatterstallning, rutschbana och balansbommar, trad och buskar
2016 Inoljning av balkonger och trappor

2017 Inoljning av balkonger och trappor

2018 Investering i 8 st laddningsstoplar

2018 Stamspolning av samtliga kbks och badrumsstammar

2019 Radonmatning

2019 Energideklaration

2019 Rensning av dagvattenbrunnar

2020 Underhall av grasmattor

2021 Renovering av flaktar/flaktmotorer till ventilationen i lagenheterna.

Tagit fram prioriterings- och atgardsplan for garden. Traden beskars.
Sankning av kostnaden for laddning vid laddstolpe samt att foreningen star for
administrationsavgiften vid byte av p-plats till laddstolpe.

2022 Avtalet med Telia omférhandlades for battre routrar, hogre nathastighet (100/100Mbit)
samt ny TV-box.
Investering i utokning med ytterligare 8 laddenheter. Féreningen har fatt beviljat bidrag till
halva kostnaden fran Naturvardsverket.
Slipning och inoljning av trappor och balkong. Visst arbete kvarstar till varen 2023.
Taktvatt. Inkop av ny grill till féreningen.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) pabdrjat. | plan att slutféras varen 2023.
Bytt ut ventiler for vattenavstangning.
Utokning av tva parkeringsplatser, varav en gastparkering slutférs.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan.

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av Storholmen den 2022-03-28. Vid besiktningen framkom
att det inte finns nagra akuta underhallsbehov utan underhallsbehov ar enligt underhallsplanen. Det
framkom vissa brister av mindre karaktér (slitage) som bor atgardas, se nedan.

Brist 1: Uteplats/lekplats
Grus fran lekplats blandas med grus fran gangvagar, bor avskiljas med kantsten eller motsvarande
for att minska ned pa underhallsatgarder samt underlatta pafylining.
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Lekplatsen ska dven besiktigas arligen av behdorig besiktningsman och utemaobler bér underhallas.

Brist 2: Terrasser

Rekommenderas att slipas och oljas in for att bevara livslangden pa tradelarna.

Information fran styrelsen: Fixit har paborjat arbetet under 2022. | plan att slutforas under varen
2023.

Brist 3: Sophusen

Kan slipas och malas om for att bevara livslangden.

Styrelsen har beslutat att inte ta den kostnaden narmaste aret. | stéllet ar planen att gora det i
samband med malning av bostadshusen.

Brist 4: Underhallsplan

Storholmen har noterat att vi har en underhallsplan fran HSB som vi sjalva har uppgett ar svartolkad
och inte sa latthanterlig. Storholmen har gett exempel pa en underhallsplan som ar valdigt enkel
men 6verskadlig.

De stora underhallsatgirder som &r planerade de kommande aren ér:

Malning av parkeringslinjer

Under foregaende ar togs beslutat att eventuellt inte utfora detta da det ar en stor kostnad till liten
nytta och endast under en del av aret. Styrelsen ska titta pa en kostnadseffektiv |16sning for att
tydliggdra parkeringsrutan. | plan 2023-2024.

Upprustning av lekplats
Upprustning av lekplats planeras 2023-2024. | samband med detta utvarderas dven utbyggnad av
forrad med plats for miljorum.

Grusgangar
Underhall av grusgangar ar planerat for 2023.

Malning av fasad
Planeras att genomfdras 2024-2025.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till 863 kr/m? bostadslagenhetsyta och foreningen har under aret
fattin 1 911 744 kronor i arsavgifter. Den foér ar 2022 upprattade budgeten visade att nagon
avgiftshdjning ej behovdes goras.

Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet for foreningens skotsel.
Detta genom att arbeta strukturerat med underhallsplanen for att se till att kommande arsavgifter
tacker prognostiserade kostnader for foreningen. | november 2022 beslutade styrelsen med
bakgrund till héjda rantor och 6kade kostnader att hoja arsavgifterna for lagenheterna med 5% fran
och med 1 januari 2023.

Arvode till styrelsen, stimmovalda revisorer och valberedning, inklusive sociala avgifter, uppgar till
223 237 kronor. Arvode till styrelseledamot utsedd av HSB Sodertérn uppgar till 4 662 kronor.
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Fr.o.m. 2022-01-01 &r kostnaderna som laggs pa de boendes manadsavier enligt nedan:

-Varmvatten 56 kr/m3, vilket ldggs pa avgiftsavin for manad 1 i respektive kvartal.

-Bredband 209 kr/man, vilket omforhandlades 2022-03-28 for att fa routrar och hastighet pa nat
som battre motsvarar dagens normalkrav. Detta medférde en hdjning pa 20 kr/man till 229 kr/man,
med start 2022-07-01.

-Parkeringsplatser 300 kr/man.
-Laddning vid laddstolpe 2 kr/kwh.

Viasentliga kostnadsférandringar for foreningen

Da foreningen &r en liten bostadsrattsférening paverkas manadsavgifterna relativt mycket om vi
behover képa manga tjanster, beroende pa vad som ar planerat for kommande ar i
underhallsplanen. Vi kan darfor vélja att hoja manadsavgiften eller valja att utféra en del saker
sjalva. Nar det galler exempelvis den gemensamma garden finns det manga saker vi kan hjalpas at
med. Det kraver i sin tur att alla efter basta formaga hjalper till sa att vi kan minska kostnaderna for
foreningen.

Foreningens banklan

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 14 585 950 kr, varav ett lan omférhandlades
december 2022 och tre lan ska omférhandlas 2024. Lan hos SEB pa 2,4 miljoner kronor har betalats
av januari 2022.

Ovriga nyckeltal

2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr 862 862 862 846 837
Lan/bostadsrattsyta, kr 6 582 7 685 7 685 8139 8 687

Vasentliga avtal
Nytt avtal med Telia omfoérhandlades 2022.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Foreningen fortsatter sitt arbete med att fa entreprenéren HSB Bostad AB att fardigstalla
entreprenaden. Det handlar om att géra en avslutande injustering samt ta hand om vissa byggtekniska
problem i klimatskdarmen. For detta arbete startades ett projekt under 2021. Under 2022 har projektet
tagit fram underlag for offerter pa eventuell re-lining av avlopp. Fortsatt arbete kommer ske under
2023.

Medlemsinformation

Information till medlemmar fran styrelsen har skickats via mail samt vid behov i brevlador eller satts
upp pa anslagstavlor vid varje hus samt pa forradet Katrinebergsvagen 88.

| slutet av december blev hemsidan hos HSB slutford. Planen framat &r att all information ldggs ut dar av
tva administratorer i styrelsen. Viktiga handelser kompletteras dven med information via mail,
anslagstavlor eller brevlada. Lank till hemsidan: https://www.hsb.se/sodertorn/brf/ostergarden/
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Medlemsorganisationer

Brf Ostergarden ir ansluten till HSB Sédertdrn, Bostadsratterna samt Boratt Forum. Dessa
organisationer erbjuder stdd till styrelsen i sitt arbete samt juridisk hjalp och utbildning bade till
styrelsen, interna revisorer, valberedningen samt 6vriga medlemmar i féreningen.
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning/m? totalyta

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Féreningens totalyta ar 2 216 m2.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

52 461 000

52 461 000

2022
990
-141
78,7

Fond for yttre

underhall

2187964

252 000

-141 766

2298 198

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

2021
999
385

76,1

2020
1059
736
76,0

Balanserat

resultat

167 724

-252 000

141 766

385332

442 822

442 821
-141 130
301691

315 000
-411 402
398 093
301691

2019
967
396

74,6

Arets

resultat

385332

-385 332
-141 130
-141 130

8 (15)

2018
955
209

73,3

Totalt

55202 020

0
-141 130
55 060 890

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2194749
2194 749

-967 253

-379 698

2 -223 237
-554 026

-2124 214

70 535

132

-211 797

-211 665

-141 130

-141 130

-141 130
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2021-01-01
-2021-12-31

2214310
2214 310

-706 194
-260 015
-72 322
-554 026
-1592 557

621 753
23

-236 444
-236 421
385 332

385 332

385 332
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

68 145774
29 400
68 175 174

500

500

68 175 674

72 487
25907
98 394

1698 145

1698 145

1796 539

69 972 213
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2021-12-31

68 625 286
39 200
68 664 486

500
500

68 664 986

27 381
17930
45 311

3 810 656
3 810 657
3 855 967

72 520953
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

5,6

2022-12-31

52 461 000
2298198
54 759 198

442 821
-141 130
301691

55 060 889

14 585 950
14 585 950

0

88 500
0

236 873
325373

69 972 213
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2021-12-31

52 461 000
2187964
54 648 964

167 723
385332
553 055

55 202 019

7 631 000
7 631 000

9 400 950
77 134
7976

201 874
9687 934

72 520 953
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Principer i K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.
Dessa komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som
separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran
fardigstallandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i
arsredovisningen upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig.
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Not 2 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Revisionsarvode (medlemsrevisor)
Valberedningsarvode

Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Mark

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

156 519
9520
9520

47 678

223 237

2022-12-31

64 374 545
8 760 455
64714
73199714

-4 509 714

-544 226
-5 053 940
68 145 774
38 000 000

10400 000
48 400 000

2022-12-31

78 400
78 400

-39 200
-9 800
-49 000

29 400

13 (15)

2021

53775
4730
2 365

11452

72322

2021-12-31

64 374 545
8 760 455

73 135 000
-3 965 488

-544 226
-4509 714
68 625 286
28 000 000

7 000 000
35 000 000

2021-12-31

78 400
78 400

-29 400
-9 800
-39 200

39 200
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HSB Brf Ostergarden i Tullinge
Org.nr 769607-3159

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SEB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,180
1,240
1,050
1,290

Datum foér
rantedndring
2026-12-30
2024-09-01
2024-12-30
2024-03-30

Lanebelopp
2022-12-31
6 954 950

2 446 000

2 800 000

2 385 000
0

14 585 950

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14,58 mkr.

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

20 674 000
20 674 000

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31
6 954 950
2 446 000
2 800 000
2 385 000
2 446 000
17 031 950

9 400 950

2021-12-31

20 674 000
20 674 000
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HSB Brf Ostergarden i Tullinge
Org.nr 769607-3159

Tullinge 2023-
Josefin Norrman Mikaela Osterlund
Martin Eriksson Matsson Yones Strand

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

Inger Janninger Haney Almlof
Av stdmman vald revisor Av stdmman vald revisor

Lena Zozulyak
Extern revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Ostergarden i Tullinge, org.nr. 769607-3159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostergarden i
Tullinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostergérden i Tullinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Haney Almlof Inger Janninger
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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