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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LORENSBERG VARBERG 2

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot
utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det
alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-06-03.

SATE
Foreningen har sitt sate i Varberg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en adkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 81 bostadsratter om totalt 6 216 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Bo Falk Ordférande
Jan-Ake Rehn Styrelseledamot
Mikael Andersson Styrelseledamot
Bertil Holmqvist Styrelseledamot
Annette Larsson Styrelseledamot
Cathrine Persson Suppleant

Mats-Ove Mattsson  Suppleant

VALBEREDNING
Christer Andersson, Goran Pihl och Adrian Karlsson.
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REVISORER

Malin Johannesson  Revisor, Borevision AB
Stellan Bodén Revisor, foreningsvald
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Nabo Group AB Ekonomisk forvaltning
Markplanering i Varberg AB  Fastighetsskotsel
Varberg Energimarknad AB El och fjarrvarme

Varberg vatten AB Vatten, avlopp och renhallning
Telia Sverige AB Fiberanslutning
Lansforsakringar Halland Fastighetsforsakring

Siam Thais Stadservice AB Stadning

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Styrelsen arbetar efter en upprattad femarsplan. Femarsplanen omfattar samtliga féreningens beraknade intakter
och kostnader. Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren.

Foreningens ekonomi visade inget behov av att hoja arsavgifterna under verksamhetsaret. Men beslut togs att
hoja arsavgiften med 10% for ar 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL
Ny ekonomisk forvaltare; vi har 6vergatt fran Lots till Nabo. Ny stad-entreprenér for trappstddning; vi har ersatt
Markplanering med Siam Thais Stadservice AB.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid rakenskapsarets borjan till 129 st. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 126 st.

Det har under aret skett 6 dverlatelser.

[[\VI Bkv-yLpf2-B1lwbklaGn J




Brf Lorensberg Varberg 2
769621-5727

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
4351379
-935531
77
1079813
204 600 000
6216

506

8 668
0,83
23,25

2021
4460018
-821754
76

925 554
141 759 000
6216

506

8797
0,91
23,41

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
4350210
-666 744

76

771 295
141 759 000
6216

506

9087

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 185 630 000
Fond, yttre underhall 925 554
Balanserat resultat -6 377 720
Arets resultat -821 754
Eget kapital 179 356 080

Disp av foreg

ars resultat

-821754
821754
0

Disp av
ovriga poster
154 259
-154 259
-935 531
-935531
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 353732
Arets resultat -935 531
Totalt -8 289 264

Resultatet exkluderat avskrivningar uppgar till 929 801
kronor

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 154 259
Balanseras i ny rakning -8 443 523
-8 289 264

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 4351379 4458 933
Rorelseintakter 153 676 1085
Summa rorelseintdkter 4 505 055 4 460 018
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -2 704 598 -2574 654
Ovriga externa kostnader 7 -271 146 -235938
Personalkostnader 8 -147 795 -101 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 865 332 -1 865 329
Summa rorelsekostnader -4 988 871 -4 777 571
RORELSERESULTAT -483 816 -317 553
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 485 720
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -452 200 -504 920
Summa finansiella poster -451 715 -504 200
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -935 531 -821 754
ARETS RESULTAT -935 531 -821 754
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

231762 644
39381

231 802 025

231 802 025

14 961
184 640
419 607

619 208

770 009
770 009

1389217

233 191 242

2021-12-31

233611980
55377

233 667 357

233 667 357

-5 308
18 281
54 766

67 739

1199 905
1199 905

1267 644

234 935 001
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

185 630 000
1079813

186 709 813

-7 353732
-935531

-8 289 264

178 420 549

14 37 670 000
37 670 000

16 212 000

142 929

103 590

26 634

15 615 540

17 100 693

233 191 242
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2021-12-31

185 630 000
925 554

186 555 554

-6 377720
-821754

-7 199 474

179 356 080

36 447 000
36 447 000

18 235 000
196 173
95 180
199 793
405 775

19131921

234 935 001
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lorensberg Varberg 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar (0,83 %)
Maskiner och inventarier 20ar (20%)

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[[\VI Bkv-yLpf2-B1lwbklaGn J
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Andrahandsuthyrning

Fiberanslutning

Forsakringsersattning

Hyror garageplatser externa

Hyror garageplatser medlemmar
Manadsavgifter bostader

Pant- och Overlatetelseavgift
Utdebitering driftskostnader medlemmar
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktningskostnader

Bevakning och 6vriga serviceavtal
Brandskydd

Fastighetsskotsel
Fastskotsel,stdd material

Hiss serviceavtal
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Snoskottning

Stadning

Ventilationskontroll OVK

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele

El
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

VA

Summa
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2022
1209

145 800
119 588
90 500
549 050
3143 400
0

418 546
36 962

4 505 055

2022
1153
23773
1437
383743
1000
136 698
114 831
4 455
115960
0

250

783 300

2022
2272
33 000
150 292
3121
4776
6616
38703
2261
241 041

Arsredovisning 2022

2021
5973

145 800
0

105 387
521 260
3143 237
20651
516 625
1085
4460018

2021

0

54 000
0

621 812
0
139717
0

5550

0
30375
0
851454

2021

O O O O o

74 424

74 424
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Fiberanslutning

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Tidigare forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Timersattning styrelse
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa
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2022

495 453
147 534
452 089
223 250
1318326

2022
42 500
56 000

251 307
12 124
361931

2022
161 290
859
33660
3290
72 047
271 146

2022
31553
110130
0

5313
799
147 795

Arsredovisning 2022

2021

384 834
124 163
537 206
238 868
1285071

2021
62 750
47 590

253 365
0
363 705

2021
115330
0
21844
0

98 764
235938

2021
16 789
83261

1600

0
0
101 650
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader 33 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 450513 503 530
Ovriga rantekostnader 1654 1390
Summa 452 200 504 920
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 247 500 000 247 500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 247 500 000 247 500 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -13 888 020 -12 038 684
Arets avskrivning -1 849 336 -1 849 336
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 737 356 -13 888 020
Utgéende restvirde enligt plan 231 762 644 233 611 980
| utgadende restvarde ingar mark med 24 688 457 24 688 457

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 160 600 000 101 759 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 40 000 000
Summa 204 600 000 141 759 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkop
Bidrag fran Naturvardsverket

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forvaltning
Ovr férutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
79963 85 000

0 36 025

-41 062

79 963 79 963
-24 586 -8 593

-15 996 -15993
-40 582 -24 586
39 381 55 377
2022-12-31 2021-12-31
0 18 271

1956 10

182 684 0
184 640 18 281
2022-12-31 2021-12-31
24 825 0

0 -8 249

394 782 63 015
419 607 54 766
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-10-18
2025-02-18
2024-08-19

Rantesats

Arsredovisning 2022

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,90% 16212000 17012 000
0,99 % 18235000 18 235000
0,71 % 19435000 19435000

53 882 000 54 682 000

16 212 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdkn arvode bokslut

Berdkn arvode revision

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Skuld till hyresg.& kund

Stadning

Uppl lagst sociala avg

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

UNDERHALL Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Under &ret har normalt I6pande underhall
genomforts pa fastigheten. Féreningens underhallsplan &r langsiktig (50 ar) och omfattar kostnader pa totalt c:a 39
mkr. Underhallsbehovet de ndrmsta 20 aren ar 154 tkr per ar och avsattning sker for verksamhetsaret med 154 tkr

(25 kr/kvm) till fonden fér yttre underhall.
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2022-12-31
110613
4 830
38 150
14 679
359 858
0

8100
36 272
42 485
553

615 540

2022-12-31
63 000 000
63 000 000

2021-12-31
0

0

0

0

264 818
4 800

0

0

59 051
77 106
405 775

2021-12-31
63 000 000
63 000 000
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Underskrifter

Ort och datum

Bo Falk Jan-Ake Rehn

Ordférande Styrelseledamot
Mikael Andersson Bertil Holmqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Annette Larsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

BoRevision AB Stellan Bodén
Malin Johannesson Revisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lorensberg Varberg 2 , org.nr. 769621-5727

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lorensberg
Varberg 2 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lorensberg Varberg 2 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Stellan Bodén

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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