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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Stilgjutaren med site i Tiby kommun har registrerats hos

Patent- och Registreringsverket den 2000-06-20. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas °
ckonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata lagenheter under nyttjanderstt

och utan tidsbegrinsning.

Uppforandet av 6 bostadshus innehllande sammanlagt 24 lagenheter pagar.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske s snart foreningen erhallit linsstyrelsens tillstand.

-

Inflyttning berdknas ske fned bérjan i november ar 2003.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsréttslagen har styrelsen upprittat f3ljande ekonomiska
plan fOr foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnader f6r fastigheten pa
kostnader for fastighetsforvérv enligt upprittat képeavtal, pd nedan redovisad entreprenadupphandling.

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader etc. grundar sig pa, bedSmningar
vid tiden fOr planens upprittande, kiinda forhallanden och avser forhallanden efier att slutlig finansiering
har skett.

For byggnadsprojektet, som ger_lomfdres"so-m totalentreprenad av Besqab Projektutveckling AB enligt

entreprenadkontrakt daterat 2003-00-00, har foreningen erhallit besked om statlig bostads-
byggnadssubvention.

GAR-BO Forsékrings AB garanterar genom firdigstillandegaranti kontraktets fullfsljande.
GAR-BO AB lamnar sdkerhet {6r foreningens skyldighet att Aterbetala insatser till
bostadsrittshavare som ommnimns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

~ Byggfelsforsikring ar tecknad hos Byggnadsgaranti AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Ombrytaren2  (4-B-C) 1465 m’
Stilgjutaren 3~ (D-E-F) 1530 m*

Adress: Blotgrind 1, 3, 5 : (Ombrytaren)
Larmviégen 2, 4, 6 (Stilgjutaren)
18775 Tiby

Fastigheterna ir beldgna i Tiby kommun, Stockholms Lin
Summa tomtareal: Cca 2995 m’

Boarea: ca 1332,0m’
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Fastigheterna och bygenadernas utformning:

P4 var och en av fastigheterna uppfors 3 huskroppar. Fastigheterna delas av Pristgardsvigen som
innehas och underhills av Vigverket. Fastigheterna ir beldgna sa att en indamalsenlig samverkan
kan uppnds. De sex bostadshusen har 2 vaningar. Samtliga ldgenheter r utformade med 2 rok.
Lageheter pd 6vre ‘}iningen innehar loft. Husen kommer att anslutas till kommunens ledningsnit
{or vatten och avloppsvatten, samt leverantérer av fastighetsel och tele.

Gemensamma anliggningar for varje huskropp

- Nat for multimedia (TV/internet) fSrberett for anslutning till kabel-TV operatér. Grundutbud
innehallande marksénda kanaler. Central vattenmitare, central elmatare/elcentral for fastighetsel
samt ledningsnét for fastighetsel, tele, TV/internet vatten och avlopp. '
Varje ligenhet iir utrustad med separat elmitate.

Liigenhetsforrad

Samtliga lageheter har tiligang till utomhusf6rrad i anslutning till resp. ligenhet alt. fristiende pé mark,

emensamma anldgoninear
Grésytor, planteringsytor med buskar, trid, plattbelagda gingnar, sopkrl och belysningsstoplpar

Samtliga ligenheter har p-plats i énslutning till resp. hus med undantag av 1 ligenhet i kv Ombrytaren
som har nyttjanderitt till p-plats pa angriinsande fastighet,

mensambetsanliconingar (i samfallichet):

Tillfartsytor och vigar till fastigheterna tillsammians med berérda fastighetsidgare enligt senare forrittning
Foreningens andelstal for drift och underhail ér for ndrvarande ej faststallt.

Servitut och rdttigheter.

Fastigheten kan komma att belastas med servitut och ledningsritt for el- och belysningsanordningar,
ging/cykelvig, tele kabel-TV, vatten och avlopp.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus
Grundidggning: Pilar alt. packad friktionsjord.

" Bottenplatta: | Platsgjuten betong, underliggande isolering.
Yiterviggar: Trastomme, mineralull, gips och tripanel.
Innerviggar: Trireglar, minaralull och gips.

Mellanbjilklag: Tristomme och mineralull.

Loftbjilklag: Tristomme och mineralull.

Entre-(forradsdorrar: Trd

Yttertak: Isolerad trikonstruktion, takpannor.
Fonster/fonsterddrrar: Tré, fabriksmaélade

Balkonger, ricken: Trikonstruktion i anshutning till utviindiga trappor.
Uteplatser: Betongplattor

Viirmeanliggning: Elradiatorer, varmvattenberedare i varje ligenhet.
Ventilation: ' Tilluft via ytterviigg med tilluftsdon, mekanisk franluft.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING LAGENHETER

HALL SOVRUM
Golv: Ekparkett : Golv: Ekparkett
Sockel: . - Fabriksmalad trisockel. Sockel: Fabriksmalad trdsockel.
Vigg: Tapet Vigg: Tapet
Tak: _ Malat 5 o Tak: Maiat
Ovrigt: =~ Kladhylla — ° , Ovrigt: Garderober
' Stadskap - '- ‘ Fénsterbéinkar

Hallare for gardinbeslag
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WC/DUSCH " LOFET
Golv: - Vitrumsmatta Golv: Parkett
Sockel: Uppvikt vétrumsmatta Sockel: Fabriksmaélad trisockel.
Vigg: Kakel . Vigg: Tapet
Tak: Malat Tak: Malat
Ovrigt: Vitt porslin Ovrigt: Trappa, ricke av furu
Varmvattenberedare
Badrumsskap, belysning, eluttag
Toalettpappershallare FORRAD INVANDIGT (Endast loft)
Handdukshangare
Duschdraperiskena Golv: Linoleum
Kombinerad tvittmaskin/tumlare Sockel: Fabriksmélad trisockel.
Vigg: Malad
Tak: Malat
KOK/ALLRUM FORRAD UTVANDIGT
Golv: Ekpariett Golv: Betong i markplan
Sockel: Fabriksmélad triisockel. : Spéanskiva plan 1
Vagg: Tapet Sockel: _ '
Tak: Malat Vigg: Obehandlad
Ovrigt: Skapinredning Tak: Obehandlat
Kakel
Diskbénk.,
Bénkskiva
Kylifrys och spis
Spiskapa
Fonsterbinkar ' Material med kursiv text innebir méjlighet
Héllare for gardinbeslag till tillval.

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgingligt hos bostadsriittsforeningens styrelse

Sida 5 av 15




' C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV.

Kostnaden for fastighetens forviry enligt képeavtal med Besqab Mark AB samt
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Koépeskilling for mark

Nybyggnadskostnad inkl mervérdesskatt
" Oftrutsedda kostnader

Summa beriiknad sluilig anskaffningskostnad

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras i forsikringsbolaget Brandkontoret.

~ Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har #innu inte faststéillts men beriiknas shitligt bli
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D. FINANSIERINGSPLAN

~ Specifikation Sver lan som beraknas kunna upptas for foreningens ﬁnansmrmg Férutséttningarna bygger pa
antagen finansiering frin Handelsbanken AB

Avskrivning av fastigheten enligt plan: - Ar1-3 = lika amortering
Amortering av fastighetslinen enligt plan: Arlca 125 000 kr
Ar2ca 125 000 kr
Aridca 125 000 kr
Fastighetslan 12 500000 kr
Medlemsinsatser : : 18 900 000 kr
Summa finansiering ' 31 400 000 kr
‘Anmarknmg lin: )
QI‘anetid bette‘:rtﬂ'any P 60 ar 'jc'-f, '
Bruttordinta: -0 % U500% R :
;Amortermgf ar I :, 12_ ,0.014:1' {Amortermg dr Mﬂ f /) (Amai'termg dr H~ 6
Sakerhetfor lalr = :‘Fantﬁre\-'l féstjgheten ‘ e Ll
Suhvenﬁonsranta S -4 56% -‘ s . . ’)Rantebldragsunder ag 13 629 Gﬂﬂlﬂ'
: Y (Om: fasttghefsfanet umferstzgerrantebxdmgszmden‘ager bemfma.s' mmebzdmgef'med ﬁstxghefsfanetsamgmnd} PR
E. B_ERI"\KNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Bruttorintekostnad o ‘ _
Bruttorfinfabottenlan= .- 7 Lo ; 500% X 12 500 000 kr 625 000 kr
Avgar rantebldragarl , o L
36% X subv.rinta x Jin. - 30% C0 o 0 4,50% %12 500000k - 168 750 kr.
(az’& bxdmgszmde::lagji . sl e T e
Nettorintekostnad ar 1 . 456 250 kr
Avskrivning enligt plan &r 1 125 000 kr
SUMMA KAPITALKOSTNAD AR 1 581 250 kr

(Kapitalkostnad dr 2= 575000ke dr3= 568750 kr )
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Transport kapitalkostnad ar 1 | ' 581 250 kr

Avsittning fOr fastighetsunderhall enligt underhallsplan ér 1: | - 10 608 kr
(Avsiitming dr 2= 12 100 kr dr 3= 13803 kr )
Drifiskostnader:
9 - Fastighetsskatt/inkomstskatt - kr
- Fastighetsforsiikring T 12000 kr
- Ekonomisk forvaltning 48 000 kr
- Arvode till styrelse/revisorer ' 25 000 kr
-Teknisk skétsel 40 000 kr
- Vattenf6rbrukning 30 000 kx
- Fastighetsel 10 000 kr
- Driftskostnad TV inki grundutbud 15 000 kr
- Sophémtning ' 30 000 kr
Gemensamhetsanliggningar 7
- Gérd/viganlaggning 25 000 kr
Summa driftskestnader 235000 kr 235 000 kr.
Drift och administrativ reserv (resultatmiissig reserv) 45 602 kr
Summa kostnader, drift och lépande underhall _ ' 291 210 kr
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER - 872 460 kr

Anm: - Ovanstiende. diﬁskéstnader ir berdknade efter nonﬁalfdrbrukningen, med anledning av husets utformning,
foreningens beldgenhet och storlek etc. Dot faktiska utfallet kan dirfar skilja sig frin ovan beriknade kostnader,

- For den enskilde bostadsriittshavaren tillkommer kostnader fr hushalisel och virmeforbrukning,

Kostnader tillkommer for kabel-TV utéver gtundutbud och internetanslutning via TV nétet om foremng
viljer att ansluta sig fill sidan operator.

- Lanerdntan och subventionssiintan faststills sluthgt vid férdigstéillandet av foreningens hus d.v.s, viren dr 2004.
Rantan kan bindas i olika perioder.

- Statlig bostadssubvention uppgar till c:a 169000 kr  per & med angivna rinfeantaganden
Riintebidragen utbetalas e‘irligén utan tidsbegréinsniné enligt giillande bidragsregler. Subventionsrintan

binds normalt vid finansieringen av fastighetens ldn och omsitts direfter vart 5:e ar.,

- Ar1- 5 utghr ingen fastighetsskatt. Ar 6 - 10 utgér halv fastighetsskatt. Frén ar 11 utgdr hel fastighetsskait
enligt gillande regler.
*)  Eveniuoll fastighetsskatt under firdigstillandedret (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Foreningens 16pande kostnader och avséttningar skall tickas av arsavgifter som fordelas
efter bostadsritternas andelstal enligt ekonomisk plan,

Arsavgifter 872 460 kr

SUMMA INTAKTER : 872 460 kr

Pa foljande sida foljer en ekonomisk sammanstillning av Sanitliga ldgenheter.
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Ligehetssammanstillning
Preliminéra insatser, avgiiter, hyror

Antal igh 24
Lgh rok " Lghnr Yta m2 Andelstal Insats Arsavgift per manad
" 2rokU AN 48,50 - 3,6753 690 000 32066 2672
2ok U - A2 ’ 46,50 3,6753 690 000 32066 2672
2rokU BN 46,50 =~ 3,6753 690 000 32 066 2672
2rokU B12 46,50 33,6753 690 000 32 066 2672
2rok U C11 46,50 3,6753 890 000 32 066 2672
2rok U ci2 46,50 3,6753 650 000 32 066 2672
2ok U D11 46,50 3,6753 - 725000 32 066 2672
2rokU P12 45,50 3,6753 725 000 32 066 2672
2rokU E11 46,50 3,6753 725 000 32 066 2672
2rok U E12 48,50 3,6753 725 000 32 066 2672
2rokU Fit ‘ 46,50 . 3,6753 ‘ 735 000 32066 2672
2rokU - F12 . 48,50 36753 - 755 000 32066 2872
2 rok-loft B A21 64,50 ' 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B A22 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B B21 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loit B B22 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B C21 64,50 4,6582 860 000 40 641 3 387
2 rok-loft B c22 64,50 4,6582 860 000 - 40 641 3 387
2 rok-loft B D21 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2rok-loft B D22 64,50 4,6582 ~ 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B E21 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B E22 64,50 4,6582 860 000 40 641 3387
2 rok-loft B F21 : 64,50 4,6582 875 000 40 641 3 387
2 rok-loft B F22 654,50 4,6582 895 000 40 641 3387
Differens -0,0020 - 17
Summa ' 1332,00 100,0000 18 900 000 872 460 72706
Lagenhetsnumrering mm:
Bokstav = Husbeteckning - B= Balkong/trappa
Andra siffran= Vaningsplan U= Uteplats
Tredje siffran= Lgh inom vaningsplanet {Fér ovanstaende ingar skﬁtse!anévar)

Angivna lagenhetsytor &r avrundade nedét till ndrmaste halv kvadratmeter.
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N .-’ " G. AVSATTNINGSRLAN‘F_C")R FASTIGHETSUNDERHALL

Avsittningar for fastighetsunderha!! skall ske enligt foljande plan dir:

den érliga avséttningen baseras pa beloppet: 1950 000
{25-arig seriell plan)
AR % Belopp Ackumulerat
1 0,544% 10 608 10 608
2 0,621% 12 100 22708
3 0,708% 13 803 36 511
4 0,807% 15 744 52 255
5 0,921% 17 959 : 70 215
6 1,051% 20 486 ) 90 701
7 1,198% 23 368 114 069
8 1,367% - 26655 140 724
9 1,559% 30 405 171 130
10 1,779% 34 683 . 205813
1 2,029% : 39 562 " 245375
12 2,314% 45 128 290 503
13 2,640% 51 477 341 979
14 3,011% 58 718 400 698
15 3,435% 66 979 467 677
16 3,918% 76 402 544 079
17 4,469% 87 150 631 229
18 5,098% ' 99 411 T 730640
19 5,815% 113 386 844 036
20 6,633% 129 349 973 385
21 7.566% 147 546 1120931
22 8,631% 168 303 1289 234
23 9,845% 191 980 : 1481 215
24 11,230% 218 989 1700 203
25 12,810% 249 797 1 950 000
SUMMA 100,000% 1950 000
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. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser Ar 1 2 3 4 5 6 1
(avser prislige dr .....) 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2014
Arsavgift om:

Dagens Inflationsniva och

1. Dagens rénteniva 872 4680 881185 889997 398 897 907886 916965 963739
2. Dagens rinteniva +1% 959960 969 498 979122 088834 998636 1008527 1059364
3. Dagens rdnteniva +2% + 1047460 1056123 1064872 1073709 1082636 1091652 1138114
4. Dagens rintenivd +3% . 1134960 1142748 1150622 1158584 1166636 1174777 1216864
5. Dagens r3ntenivd -1% 784 960 796 248 807622 819084 830636 842277 901 864
6. Dagens rénteniva -2% 697460 703373 709372 715459 721636 727902 760614
7. Dagens rdinteniva «3% 609 960 616 748 623 622 630 584 637 636 644 777 681 864
Dagens ridnteniva och

8. Dagens flationsniva +1% 874 810 883 559 892 394 201 318 910 331 919 435 966 335
9. Dagens inflationsniva +2% 877160 885932 894791 903 739 912777 821804 968 931
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erliigga insats enligt foregiende
sammanstillning och &rsavgift med ett belopp enligt foregiende sammanstillning eller enligt
styrelsens beslut. Upplatelseavgift, pantséttningsavgift och dverlitelseavgift kan uttas
efter styrelsens beslut, Andring av insats beslutas alltid av foreningsstimman

2. Varje ligenhet &r utrustad med métare for enskild fSrbrukning av hushéllsel for belysning,
elvirmefSrbrukning och uppvirmning av vatten.

3. Négra andra avgif'tei" in de redovisade utgér ¢j, vare sig regelbundna eller av sdrskilt
beslut beroende. Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana féréindringar av kostnadsliget,
som bor kriiva hdjningar av arsavgifter for att bibehélla en sund ekonomi 1 féreningen.

4.  Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte tillhSrande
utrymmen i gott skick enligt féreningens stadgar. For lagenhet 1 ansiutning till uteplats
ingér skétselansvar for denna.

5. Vid bostédérﬁttsfd;‘eningéns uppldsning skall freningens tillgéngar skiftas pé sitt som
foreningens stadgar foreskriver. :

TABY
2003-03-27
@M i\m o
Kurt Stener ;rfor
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som ftr &ndamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadsréttslagen granskat ekonomisk
plan daterad 2003-03-27 for bostadsréattsféreningen Stilgjutaren med org.nr 769605-8374, far harmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stémmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar
och i dvrigt med farhallanden som &r kénda for oss.

| planen gjorda berékningar &r vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar:

Foreningen har i planen kalkylerat med de réntor och avgifter som galler vid tidpunkten fér planens
uppréttande. Eventuell féréndring av dessa réntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av lanen
kommer att paverka kapitalkostnaden.

Bostadsrattsféreningen omfattar 24 st lagenheter som kommer att upplatas med bostadsratt och
lagenheterna &r placerade sé att &ndamalsenlig samverkan kan ské mellan lagenheterna.
Férutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsratislagen &r uppfylida.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning viiar pa tillféritliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2003-03-27 ‘

Stadgar for Brf Stilgjutaren

Registreringsbevis for Brf Stilgjutaren . ‘
Entreprenadkontrakt mellan Bif Stilgjutaren och Besqab Projektutveckling AB dat. 2003-04-07

Offert for finansieringen av Brf Stilgjutaren fran Handelsbanken
Képekontrakt Taby Ombrytaren 2 & Stilgjutaren 3 daterat 2003-04-07

Stockholm 2002-04-10

A

Christer Bohman N\ %ennarth Astrany

Civilingenjér ivilingenjér

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket , att utfirda intyg ang@iende ekonomiska planer.

B




