Helenelund, Sollentuna

Stupvagen 13 1402

Fastighetsbyrin @




SOLLENTUNA

Helenelund

HELENELUND hor till Sollentuna kommun och ar samtidigt
samlingsnamnet pa ett storre omrade i Sollentuna som omfattar
Edsvikens Villastad, Silverdal, Tegelhagen, Eriksberg och
Kummelby.

PA ANDRA SIDAN E4:AN ligger Kista och efter en kort promenad
eller busstur fran Helenelunds station &r du i ett av Stockholms
storsta kdpcentrum, Kista Galleria, med bio och foodcourt
forutom mangder av butiker.

| HELENELUNDS CENTRUM hittar du ett flertal butiker, bl.a. en
ICA-butik. Ar du sugen pa négot storre tar det bara 3 minuter till
Sollentuna Centrum. At andra hallet tar det bara 6 minuter till
Solna dér du har Mall of Scandinavia, Nordens storsta
kopcentrum. Pendeltdget gar &ven till Arlanda och Uppsala utan
tagbyte.

| Helenelund &r det néra till naturen &t alla hall. En kort
promenad tar dig ner till Edsvikens strand med badplats och ett
motionsspar som fortsatter till Ulriksdals slott. Aven till
Tegelhagens naturreservat ar det gangavstand. Hela fyra forskolor
finns i ndromradet, liksom flera skolor, som Helenelundsskolan
(Ak 1-9).



Ansvarig maklare

Victor Mastaeli

Victor har jobbat som fastighetsmaklare sedan 2008 och verksam i
Sollentuna sedan 2011. Han har dven bott i Sollentuna sedan 2011 vilket
medfér mycket god lokalkannedom.

Victor atar sig uppdrag i varierande storlek och i alla uppdrag fran sma ettor till
storre fastigheter levererar han ett engagemang med stor passion. Med hog
kundngjdhet i fokus har hans langsiktiga arbetssatt gjort honom till en av
Sollentunas mest anlitade maklare genom tiderna.

Ar du intresserad av att veta hur Victor kan hjalpa dig med din bostadsaffar?
Kontakta honom s& berattar han mer om hur han som méklare i kombination
med en komplett maklartjanst fran Fastighetsbyran skapar de basta
férutsattningarna for just din bostadsférsaljning.

070-316 05 14
victor.mastaeli@fastighetsbyran.se
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Valkommen till
Stupvagen 13 1402,
Helenelund, Sollentuna

Valkommen till denna fantastiska lagenhet med tva inglasade balkonger i ett
centralt lage i Helenelund. Koket & mycket praktiskt och ger utrymme for en
matplats for 4-6 personer. Gott om férvaring finns i garderober, kladkammare
och i kallarférradet. Lagenheten ar mycket valplanerad med tre bra sovrum,
stort vardagsrum, badrum och en gést-WC. Inglasning av balkong ar avbetalad
av nuvarande agare.

Stabil forening med god ekonomi. Oslagbara kommunikationer med bade
pendeltdg och ett flertal busslinjer inom kort gangavstand. Pendeltaget in till
Stockholm Central tar 12 minuter.

3 750 000 kr Victor Mastaeli 070-316 05 14
Antal rum 4 victor.mastaeli@fastighetsbyran.se
Boarea 89,5 kvm (Areakalla: féreningens

information)

Manadsavgift 4 996 kr inkl kabel tv, VA,

bredband, Br-tillagg

Adress Stupvagen 13 1402

Webbnummer 1030-26555

Ansvarig maklare
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OBJEKTSBESKRIVNING

Stupvagen 13 1402

ENTRE / HALL En rymlig yta med plats for bade
moblering, férvaring och kladavhangning. Fint
laminatgolv och malade vaggar.

VARDAGSRUM En vél tilltagen sallskapsyta med
laminatgolv och véaggar i ljus nyans. Utgang till
balkongen.

KOK Koket har helrenoverats under -2014 med luckor i
mork hogblank ton samt matchande kakel. Bra
avlastningsytor i laminat. Rejal matplats med utsikt mot
garden. Koket ar fullt utrustat med energibesparande
maskiner: spis, kyl. frys, flakt och diskmaskin samt
tvattpelare.

BADRUM Frascht badrum renoverat med helkaklade
vaggar samt klinkergolv med golvvarme. Utrustat med:
Badkar, wc, tvattstall, badrumsskap.

GAST-WC Renoverat med helkaklade vaggar och
klinkergolv. Utrustat med wc, tvattstall och spegel.

SOVRUM 1 Sovrum i bra storlek med fint laminatgolv
och ljusa vaggar.

SOVRUM 2 Rejalt rum med ljusa vaggar och
laminatgolv. Rummet ar beldget mot baksidan av
huset.

SOVRUM 3 Aven detta rum &r i bra storlek med ljusa
tapeter samt en vagg i gré nyans. En garderob ingar.

BALKONG 10CH 2 Tva inglasade balkonger. Plats med
en mobelgrupp samt planteringar fér den som 6nskar.
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PLANLOSNING

Inglasad balkong

Sovrum

Vardagsrum

Hall *

. Sovrum Sovrum

Matplats

Inglasad balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och mait kan avvika fran verdigheten.



OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 4

BOAREA 89,5 kvm (Areakélla: féreningens information)
Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kOpare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor ldta mata upp bostaden fore kopet.

LAGENHETSNR 1341

SKATTEVERKETS NR 1402

VANINGSPLAN 4.

ANDEL | FORENING 1,37375 %

ANDEL AV ARSAVGIFT 1,32 %

BYGGNAD

ENERGIDEKLARATION Energideklaration &r utfardad
med energiklass E. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 139 kwh/kvm

FORENING

NAMN Brf Vindsslottet

ADRESS c/o Henrik Moberg
Stupvagen 17

ALLMANT OM FORENINGEN Allmant om féreningen:

P& fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 85
lagenheter, varav 8 lagenheter ar hyresratter som ger
tillskott i féreningens kassa allteftersom att de saljs .
Lagenheterna fordelar sig enligt: 1 st 1 rum och
kokvra, 7 st 2 rum och kok, 77 st 4 rum och kok. Total
bostadsyta ar 7 387 kvm, total lokalyta ar 215 kvm.
Tomtarealen &r 6 196 kvm.

Brf Vindsslottet ligger mycket centralt med
kommunikationer med endast nagon minut
gangavstand till pendelstang och bussar som tar dig in
till Sthim City pd endast ca 10 min. Gang och
cykelavstand till Kista C och alla arbetsplatserna i de
Ostra delarna av Kista. Givetvis finns det dven
bussfoérbindelser over till Kista.

Antal lagenheter: 85
Byggar: 1969-1971

Foreningen tilldter delat agande av minst 10 %

Foreningen tillater ej juridisk person som é&gare.

overlatelseavgift betalas av kopare.

| manadsavgiften ingar:

Varme, vatten, sophdmtning, tvattstuga. Det tillkommer
obligatorisk avgift for bredband och balkongtilldgg, +
ev. inglasning beroende pa vilken Igh det géller.
Séaljaren bor upplysa er om detta.

TV/Internet:

Fastigheten ar ansluten till Sollentuna Energis stadsnat
for TV. Det finns bade analog- och digital-TV till
samtliga ldgenheter. Analog-tv ingar i avgiften och for
tillfallet finns foljande kanaler: SVT 1, SVT 2, SVT 24,
Barnkanalen, Kunskapskanalen, TV 4, TV 6, Lokal-TV,
Informationskanal, Sjuan, Kanal 5, Kanal 9, National
Geographic, TV 3, Eurosport, BBC World, Animal
Planet, Discovery och TV12.

Digital-TV ingér inte i avgiften. For en lag
méanadskostnad (30 kr/mén i maj 2017) kan du fa de
analoga kanalerna digitalt.

Bredband

bredband2Fo¢r internet har dom gruppanslutning till
Bahnhof, dvs varje lagenhet har en tjanst pa 1000
Mbit/s i bada riktningarna som ingar i avgiften.

Parkering

Det finns 63 bilplatser (varav 12 med elbilsladdning)
och 3 motorcykelplatser i garaget. Varje plats finns
bakom en metallgrind som ldses med ett klass 3
hanglas. Hanglaset kvitteras ut mot en deposition.
Hyrkostnad for en garageplats &r 550-1050 kr/man
beroende pa storlek.

Plats med aktiverad ladd box kostar 150 kr/man extra.
Elférbrukning debiteras separat.

Motorcykelplats kostar 250 kr/man.

Uteplats
Foreningen har 23 uteplatser som ligger i direkt
anslutning till huset. Hyrkostnad: 300 kr/man.

Arbetet med installation av solceller pa taket ar pa
gang. Kommer att fardigstallas under Q2 och kommer
att producera 17% av totala elférbrukningen i
fastigheten.

Om boendet:
Ar 1998 uppfordes tvattstuga.

Sedan 2010 har féljande storre underhall genomforts:
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Nya fonster

Ny belysning i trapphusen

Fasadtvatt

Mala trapphus, kéllare

PCB sanering av fasadens fogar

Nya entréportar

Renovering av balkongerna pa baksidan.

Hissarna har renoverats med bl.a. helt nya hisskorgar
Ommaling av tvattstuga, sophus och cykelrum

Sju nya parkeringsplatser har anlagts

Installation av kollektivt bredband (1/1 Gbit/s)
Relining av avloppsstammar

Inférande av individuell matning av el (IMD EI)
Installation av 12 laddplatser for elbil i garaget.
Installation av bevakningskameror i kallargdng och
sophus.

Ommalning av kéallargang, doérrar och hisspartier.

Nya balkonger och uteplatser pa framsidan.

Solceller pa taket, 274 kvm med total produktion ca
48300 kWh/ar.

Protokoll fran dterkommande kontroller

Renovering av garden slutfordes i augusti 2022.
Balkonger pa framsidan. Enligt foreningsstdmmans
beslut 2016 har foreningen sokt och fatt bygglov for att
kunna montera balkonger pa framsidan. Pa
extrastdmman i december 2019 beslutades att bygga
balkonger pa framsidan. Byggnationen fardigstéalldes i
december 2020.

Omréade:

Planer finns pa att gra om Helenelunds centrum och
gbra om Stupvégen till en stadsgata med verksamheter,
afférer, restauranter i gatuplan. Detta ar planerat att
goras efter att tvdrbanan som ansluter till Helenelund
ar klar. Detta innebér att féreningen kommer att kunna
sélja mark for bostadsbyggande vid Stupvagen. Vardet
pa marken uppskattas till 30-50 Mkr, som i nulaget ar
en dold tillgadng.

EKONOMI

3 750 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebar
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit lan
med bostaden som sakerhet. Dessa lan l6ses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 4 996 kr inkl kabel tv, VA, bredband, Br-tillagg

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du f& en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Mukesh Kumar

SALJAREN BERATTAR Welcome to a luxurious modern
apartment that underwent a top-notch renovation just a
few years ago, setting the standard for excellence in
the entire building. As you enter through the front door,
you are greeted by the seamless blend of style and
functionality that defines this space.

The living room boasts imported wallpapers that add a
touch of elegance and sophistication to the ambiance.
Natural light floods the room, highlighting the wooden
flooring that extends throughout the apartment, even
onto the balconies. The choice of wooden flooring not
only enhances the aesthetic appeal but also provides
warmth and comfort underfoot.

The kitchen is a chef's dream, equipped with state-of-
the-art, energy-efficient appliances that combine
functionality with environmental consciousness. Sleek
countertops and modern cabinetry complement the
overall contemporary design, making meal preparation
a delightful experience.

The bathrooms have undergone a complete
transformation, featuring high-end fixtures and fittings.
The attention to detail in the renovations extends to
every corner, ensuring a spa-like atmosphere for
relaxation and rejuvenation.

Both balconies are covered with glass, offering
unobstructed views of the surroundings. This not only
creates a seamless indoor-outdoor living experience
but also allows you to enjoy the scenery throughout the
year. The balconies are furnished with wooden flooring,
providing a cozy and inviting outdoor space.

Situated on the 4th floor, the apartment offers a
stunning view of the surroundings, creating a tranquil
and picturesque setting. Whether it's the sunrise or
sunset, you can enjoy breathtaking moments from the
comfort of your own home.

The location of the apartment is incredibly convenient.
It is well-connected to both train and bus services that
provide easy access to the city, eliminating the need for
transfers. Within a one-minute walk, you'll find
essential amenities such as a grocery store (ICA), a
gym, and an Indian store, catering to your daily needs
and preferences.

Families will appreciate the proximity to Helenelund
school, which is within walking distance. This makes it



convenient for children and parents alike, fostering a
sense of community and ease of access to educational
facilities.

In summary, this modern apartment is a testament to
meticulous renovation and attention to detail. From the
imported wallpapers to the energy-efficient appliances,
covered glass balconies, and convenient location, it
provides a luxurious and comfortable living space that
caters to every aspect of modern living.

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Helenelund hér till Sollentuna
kommun och &r samtidigt samlingsnamnet pa ett storre
omrade i Sollentuna som omfattar Edsvikens Villastad,
Silverdal, Tegelhagen, Eriksberg och Kummelby.

| Helenelunds centrum hittar du ett flertal butiker, bl.a.
en ICA-butik. Ar du sugen pa négot storre tar det bara
3 minuter till Sollentuna Centrum. At andra hallet tar
det bara 6 minuter till Solna dar du har Mall of
Scandinavia, Nordens storsta kdpcentrum. Pendeltédget
gar aven till Arlanda och Uppsala utan tagbyte.

| Helenelund ar det néra till naturen &t alla hall. En kort
promenad tar dig ner till Edsvikens strand med
badplats och ett motionsspar som fortsatter till
Ulriksdals slott. Aven till Tegelhagens naturreservat &r
det gadngavstand. Hela fyra forskolor finns i ndromradet,
liksom flera skolor, som Helenelundsskolan (Ak 1-9).

KOMMUNIKATION Endast f& minuters promenad till
Helenelunds pendeltags station.

Har byggs det dven Tvdrbana som berdknas vara i drift
2025. Fér mer info besok
https://www.sollentuna.se/bygga-bo--
miljo/stadsutvecklingsomraden/Centrala-Helenelund/

ANSVARIG MAKLARE

VICTOR MASTAELI 070-316 05 14
MEJL victor.mastaeli@fastighetsbyran.se
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FB 2023-11-21 Pilotprojekt

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sérskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsrétt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kénner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som képaren kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingé i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsréatt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten ar eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till

saljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att képaren har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneloftet. | dvrigt forekommer det att banken
villkorar laneloftet av att kparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka forutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsrétt ska bli bindande mellan
parterna krévs att vissa formkrav enligt bostadsrattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gér det inte att ensidigt "angra” kipet.

Om koparen inte sedan tidigare ar medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste koparen anséka om medlemskap hos
féreningens styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta rattigheten ar nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna ar att betala arsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Kopet ar beroende av att medlemskapet i foreningen
beviljas for képaren och blir darmed bindande férst nér villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i foreningen har
koparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sddan mojlighet att dverklaga eftersom det ibland ar av
vasentlig betydelse for saljaren att kdpet inte drar ut pa tiden
genom en provning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada kopet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kopet. Andra villkor som kan férekomma
ar att kdparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor r alltid tidsbegrénsade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska férekomma eller
inte &r en del av forhandlingen mellan saljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i kopet, det vill séga vilka
tillbehér som féljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingér i kdpet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehdr vid tidpunkten fér undertecknandet av
Overlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan dverlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osékert om ndgot ska betraktas som tillbehér &r

det bra om parterna klargor detta innan overlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att lagenheten
kops i det skick den faktiskt ar vid undertecknandet av
Gverlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som koparen inte borde ha upptéckt eller som kdparen
inte borde ha missténkt eller kunnat férvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rékna med, med hansyn till dess alder och
beréknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar saljaren for om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan 6ver-
|atelseavtalet och tilltradet. Daremot kan saljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och séljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptéckts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Férst har man att
avgora om felet hade kunnat upptackas vid en noggrann
undersckning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjélv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors bedémningen att koparen inte kunnat upptéacka felet,
och inte heller haft anledning att forvanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i képrattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven &r vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har koparen réatt till ersattning fran séljaren.

Det &r alltsa till stor del koparens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptéacker kdparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utokas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser kdparen om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet &r det nagot som
utdkar koparens undersékningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for kdparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller
symptom pa fel som sé&ljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter koparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till saljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om kdparen reklamerar for sent férloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berékning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du énskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstéllas) inom skalig tid
efter det att saljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,
de omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underrattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till maklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare 6nskar fa ett arende om skadestand
provat gors detta i forsta hand av méklarens ansvarsforsak-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begara att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) dverprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om séljaren 6nskar fa ett &rende om nedsattning
av provision prévat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsméaklare i Sverige, prova om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfor maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd pa Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skaligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begéart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyran erbjuds
du skraddarsydda I6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Méklaren kan erhalla ersattning vid
formedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostad-
sannons pa hemnet.se kan en enskild méklare erhalla upp till
mellan 20-40% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utford av Anticimex
eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr. En férmedlad
fototjanst hos Diakrit kan indirekt ge den enskilda maklaren
en ersattning pa upp till 15% av den képta tjansten, exklusive
moms. Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspart-
ners pa fastighetsbyran.com

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har fordjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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