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ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 registrerades hos Bolagsverket 2014-12-16 och féreningen har till dndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsritter med
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriittsforening.

EKONOMISK PLAN
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2017-03-24.

FORENINGENS STADGAR
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-03-08.

FORENINGENS FASTIGHET

Féreningen #r dgare till fastigheten Nacka Sickladn 38:19 i Nacka kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett bostadshus med totalt 127 bostadsréttsldgenheter. Den totala bostadsytan ér
8 483 kvm. Den totala markytan uppgér till 3 760 kvm. Huset, en gammal knéckebrédsfabrik anno 1932,
konverterades 2018 till ett bostadshus med tillhérande ndrcentrum. Adresserna ar Tre Kronors vig 31-39, 43
samt Kvarnholmsvégen 96. El- och underhéliscentral finns i byggnaden. Narcentrummet dgs och utvecklas av
Tilia Fastigheter AB.

Dirtill finns ett garage, beldget under garden mellan byggnaden pa fastigheten och grannbyggnaden (belégen pé
annan fastighet) i vilken foreningen forfogar Sver 75 parkeringsplatser (varav 20 &r laddplatser) och 9
gistparkeringar. Till varje ldgenhet hor ett forrad.

GEMENSAMMA ANORDNINGAR/UTRYMMEN
Gemensamma anordningar/utrymmen tillhdrande fastigheten bestér av miljérum, sopkassuner, cykelforrad,
barnvagns- och rullstolsrum..

FASTIGHETSFORSAKRING
Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

STYRELSEN OCH OVRIGA FUNKTIONER
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ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER
Jonathan Kasche, Ordférande

Emelie Stadjer, Kassor

Lisa Tarasova

Weine Lanns;jd

Frida Gabrielsson Kjill

Tomas Akerberg

Erik Pettersson, suppleant
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VALD T.0.M. ARSSTAMMAN
2023

2023

2023

2023

Avgar 2023-05-10

2023

Avgar 2023-05-10

Nya styrelseledaméter som ersitter Frida Gabrielsson Kjall och Erik Pettersson utses pd &rsstdmman

2023-05-10.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening. For
styrelsens ledaméter finns en ansvarsforsakring tecknad med Lansforsikringar Stockholm.

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-10. Styrelsen har utéver ordinarie féreningsstimma héllit 10

protokollférda sammantraden under éret.

En av styrelsens ledaméter sitter med i styrelsen for Kvarnholmsvigens Samfallighetsforening och

Samfillighetsforening Spisbrodsgaraget.

ORDINARIE REVISORER
Daniel Bostrom, BL Revision.

AVTAL

Boappa AB

Bostadsratterna

FC Larmautomatik AB

Kone AB

Kvarnholmsvéigens Samféllighetsforening
Liselotte Lo6f Atervinning AB
Linsforsdkringar Stockholm
Nacka Energi AB

Nacka Vatten Avfall

Ownit Bredband AB

Rapid Sékerhet AB

SBAB

Spisbrodets Samféllighetsforening
Stockholm Exergi AB

ViRedo AB

WIAB

Boendeapp

Radgivning BRF
Sakerhetssystem i garage
Hiss-service

Vatten och avlopp
Atervinning
Fastighetsforsakring

Elnét

Avfallshantering
Bredband
Larmabonnemang garaget
Léan

Garage

Fjarrvirme

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsregister
Teknisk foérvaltning

~
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Den 10 maj 2022 hélls ordinarie rsstimma i foreningen. I samband med stamman valdes sju medlemmar in till
styrelsen, dirav fem aterinvalda styrelsemedlemmar och tva nya.

GARANTIFEL

Under rikenskapséret har avhjilpandet av garantifel fortskridit. Styrelsen har under aret uppratthéllit kontakten
med Oscar Properties samt att man efter sommaren avslutade Wiabs uppdrag att driva frAgorna gillande
avhjilpning sedan slutet pd 2021 och tog sjélv tillbaka ansvaret.

Under Q1 2022 &tgirdades det enskilt strsta felet av Oscar Properties, en ej fungerande funktionshiss.

Under aret har dven ett kravbrev tagits fram med hjilp av advokatfirman Fylgia och advokat Martin Wiklundh
for att sitta ytterligare press pa Oscar Properties att pdskynda avhjélpandet av resterande garantidrenden.

Under forsta halvan av 2023 planeras en 5-arsbesiktning.

REPARATIONER OCH UNDERHALL

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer och underhdll. Foéreningen har under
verksamhetséret utfort reparationer och underhdll fr 457 279 kr. De mest vésentliga kostnaderna under 2022
innefattar byte av trasiga dorrautomatiker, byte av dorrblad och dorrautomatik till miljorummet samt att OVK
har genomforts pa Kvarnholmsvégen 96 med ett godként resultat.

Under rikenskapséret har inga ofdrutségbara hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt
som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamheten.

UTOKNING AV LADDSTOLPAR I GARAGE

Under borjan av 2021 etablerades 30 stycken laddstolpar i foreningens garage som delas med BRF
Spisbrédsfabriken dir 20 stycken tillhér BRF Bageriet 3. Det har sedan dess varit ko pa garageplatser med
laddstolpe och darfor beslutades under hosten 2022 att utdka mangden laddplatser med ytterligare 30 stycken
varav 15 for BRF Bageriet 3. I samband med detta beslutades ocksa att uttka elservisen i garaget s4 att
ytterligare laddstolpar kan installeras i framtiden. Investeringen delas med BRF Spisbroédsfabriken och
finansieras till hilften av bidrag frin Naturvardsverket. Installationen berdknas vara klar under slutet av Q1
2023.

MEDLEMSANTAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER
Féreningen hade vid verksamhetsaret ingéng 198 medlemmar och vid érets utgang 192 medlemmar.

Under &ret har 19 (26) verlatelser av bostadsritt skett.

Samtliga bostadsrittslagenheter dr uppltna med bostadsritt och en lagenhet i féreningen dgs av juridisk person.
4 lagenheter var vid drets slut uthyrda i andra hand.
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FORENINGENS EKONOMI

LAN

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 136 850 317 kr. En tredjedel &r har rérlig 3-mén rénta (per
2021-12-31 uppgick aktuell rénta till 3.20%) och &r bundet/villkorséndras 2023-09-27. En tredjedel &r bundet
pa 4 &r med 0,78% rinta (bundet till 2025-09-25) och en tredjedel &r bundet pé 5 &r med 1,93% rénta (bundet
till 2023-09-28).

Under 4ret har foreningen amorterat 1 340 925 kr. Under 2022 genomforde styrelsen en extra amortering om
600 000 kr utdver den ordinarie amorteringen.

Efter rakenskapsarets utgang har foreningens rorliga 14n med 3-ménaders rénta bundits pé 3 ar (till 2026-03-14)
med en rdnta om 3,88%.

ARETS RESULTAT

Arets resultat blev -11 529 540 kr (-10 977 137 kr). Att foreningens resultat dr negativt beror frimst p&
bokféringsmissiga avskrivningsprinciper om vdrdeminskning av foreningens byggnader (K3-regelverk).
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. I resultatet ingar avskrivningar pd - 12 529 144 kr,
exkluderar man avskrivningar blir resultatet 999 604 kr (1 511 014 kr).

GRANSKNING AV AVTAL OCH KOSTNADER

Styrelsen har omforhandlat bredbands- och TV-avtalet med leverantdren Ownit. Féreningen har enligt tidigare
avtal fatt en hastighet p& 100 mbit/s och ett basalt TV-utbud mot en kostnad om 224 tkr per &r. I det nya avtalet
har hastigheten uppgraderats till 1000 mbit/s, inkluderar samma basala TV-utbud mot en kostnad om 99 tkr per
ar.
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Flerérsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsréttsyta
Lan/ kvm bostadsréttsyta

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 629 045 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 629 045 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhéllsfond.
i ny rikning dverfores

2022 2021 2020 2019
6954 6 855 6810 6 841
-11 529 -11 175 -11 444 -11 272
80,5 80,7 80,9 80,9
736 701 701 701
16 132 16 290 16 362 16 428
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
719 000 -31 637773 -10977 137
260 000 -11 237 137 10977 137
-11529 540
979 000 -42 874 910 -11 529 540
-42 874 911
-11 529 540
-54 404 451
260 000
-54 664 451
-54 404 451

5(12)

Totalt
587 149 090

0
-11 529 540
575 619 550

Féreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not ;g;gggi

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 3 6954 191
Ovriga intikter 3 100 402
7 054 593

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -4 287 119

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -12 529 144
-16 816 263

Rorelseresultat -9 761 670

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 767 875

-1767 870
Resultat efter finansiella poster -11 529 540
Resultat fore skatt -11 529 540
Arets resultat -11 529 540

AN

6 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

6 855278
198 118
7 053 396

-3 873 003
-12 488 151

-16 361 154
-9 307 758

0

-1 669 378
-1 669 378
-10 977 136

-10 977 136

-10 977 137
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 710 506 489
710 506 489

710 506 489

189 768
1297149
5123
160 141
1652181

2626199
4278 380

714 784 869

7(12)

2021-12-31

722 837 057
722 837 057

722 837 057

152 055
1171082
5118
228 290
1556 545

3264 550
4 821 095

727 658 152
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Balansréikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Comfuct Signature Referensnummert 1603567

2022-12-31

629 045 000
979 000
630 024 000

-42 874 911
-11 529 540
-54 404 451
575 619 549

45178 235
45178 235

91 672 082
182 435
19739
2112 829
93 987 085

714 784 869

8 (12)

2021-12-31

629 045 000
719 000
629 764 000

-31 637773
-10977 137
-42 614 910
587 149 090

91 475 405
91 475 405

46 715 837
248 406
32353
2037 061
49 033 657

727 658 152
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fran 2020 klassificeras 18n som forfaller/villkorséndras inom 1 ar som kortfristiga skulder i
&rsredovisningen tillsammans med planenlig amortering. Lanen &r dock av langfristig karaktér och
styrelsen avser att forlanga det vid villkorsandringsdatum. Se vidare not 6 med detaljerad uppstéllning av
foreningens lan.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pé ett tiliforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhallsplan har upprittats sker avsdttning i enlighet med antaganden i den ekonomiska
planen

Anlédggningstillgdngar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme ink grund 100 &r
Stomkomplettering/ innerviggar 50 ér
Virme, sanitet (VS) 50 ar
Elinstallationer 40 &r
Inre ytskikt och vitvaror 15 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Kéksinredning 30 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och Gvervakning 50 &r
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Skatter

10 (12)

Eftersom foéreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Intdkt andrahandsuthyrmingsavgifter
Vidarefakturering OP och Spisbrodsfabriken
Erséttning for el till laddstolpar

Not 4 Driftskostnader

Fastighets el

Vatten och avlopp

Uppvérmning

Avfall

Fastighetsforsdkringspremier

Reparation och underhall av fastighet

Yttre underhall, ink snéréjning och fonsterputs
Garagestidning och entermatta
Fastighetsskotsel och forvaltning, avtal
Redovisningstjénster

Ownit Bredband

Ersittningar till revisor

Ovriga fastighetskostnader
Samféllighetsavgift

Styrelsearvode och styrelselén inkl soc avg.
Nedskrivning fordran OP

El-kostnad garage

2022-12-31

140 000 000
140 000 000

2022

6021611
923 995
8585

0

100 402
7054 593

2022

561 066
474 296
557423
307472
102 129
457 279
72 100
139 062
500 458
183 060
144 963
30938
252 037
30318
213 058
152 055
109 404
4287 118
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2021-12-31

140 000 000
140 000 000

2021

5947 281
897 226
10 771
171 300
26 817
7053 395

2021

506 785
495 964
509 140
359 264
82192
120 115
83 462
54 266
489 711
179 472
155394
29 844
407 284
92 656
228 081
0

79 373
3 873 003
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
El-laddstolpar till garge
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del (mindre &n [ &r) 91 672 082 kr
Beriknat belopp att amortera 1 ar 855 000 kr

SBAB, rorlig rinta 3,20 %, nésta justeringsdag 20230327

villkorsdandringsdag 20230927

SBAB, rinta 0,78 %, 4 ar, villkordndringsdag 20250925

SBAB, rinta 1,93%, 5 ar, bundet till 20230908

2022-12-31

769 065 921
198 576
769 264 497

-46 228 863
-12 529 144
-58 758 007

710 506 490

2022-12-31

-45 410 615
-45 594 947
-45 844 755
-136 850 317

11 (12)

2021-12-31

768 845 000
220 921
769 065 921

-33740 712
-12 488 151
-46 228 863

722 837 058

2021-12-31

-46 115 837
-46 011 659
-46 063 746
-138 191 242

Efter rikenskapsérets utgéng har foreningens rorliga 14n med 3-méanaders rinta bundits pd 3 ar (till

2026-03-17) med en rénta om 3,88%

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31

0

-1799 172
-313 658
-2 112 830
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Not 8 VASENTLIGA HANDELSER UNDER KOMMANDE RAKENSKAPSAR

Efter rdkenskapsarets utgéng har foreningens rorliga 1an med 3-mdanaders rdnta bundits pa 3 ar (till
2026-03-17) med en rdnta om 3.88 %.

Styrelsen utvirderar 16pande réntekostnaderna och prognostiserar for 6kade rédntor framéver. Féreningen
har en stabil ekonomi, vilket bidragit till méjligheten att genomfora extraamorteringar. For att ha en
fortsatt god ekonomi i féreningen trots 6kade rintekostnader har styrelsen valt att fran 1 april 2023 héja
arsavgifterna med 15%. Denna Skning kommer att ge foreningen ytterligare intékter om cirka 1 mkr per
ar.

LOPANDE KOSTNADER
Styrelsen fortsdtter arbetet med att se Gver l6pande kostnader samt omférhandla och upphandla nya avtal
till férman for féreningens verksamhet och ekonomi.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Kasche Emelie Stadjer
Ordférande

Weine Lannsj6 Lisa Tarasova
Frida Gabrielsson Kjall Tomas Akerberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Bageriet 3

Org.nr. 769629-2791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bageriet 3 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bageriet 3 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

2(2)

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgdrder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor
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