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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 80 Stenhéllen i Uppsala (716422-2064) far hirmed avge arsredovisning {or
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1987. Féreningen dger
byggnaderna p4 fastigheterna Berthiga 22:1 och 25:1 som byggdes ar 1988-1989 i vilka man
uppléter ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga
andamal #r att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-15.

Ordinarie féreningsstimma holls den 28 april 2022. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantrédden.

Styrelsens sammansdttning:

Roland Fredriksson Ordftrande itur att avga
Karl-Gunnar Orenius Vice ordforande

Anders Larnemark Sekreterare

Shapon Islam Ledamot

Anna Nilsson Ledamot i tur att avga
Sueb Khan Ledamot itur att avgd
Mahmoud Mohammed Serag Ledamot

Joakim Wretbring Suppleant

Robin Adahl Suppleant

Firmatecknarq. dr Roland Fredriksson, Anders Larnemark, Anna Nilsson och
Karl-Gunnar Orenius, tvd i férening.
Styrelsen har sitt séte 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit Jan-Olof Rdman, vald av foreningen och Lizette Soderdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Jan-Olof Radman valdes David

Eriksson.

I valberedningen ingér, Stefan Jonsson (sammankallande), David Eriksson och Kevin Mavane.
Som vicevird har Stefan Jonsson fungerat. Studie- och fritidsledare har varit Sueb Khan.

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning

HSB Boservice i Uppland AB Fastighetsskotsel

HSB Boservice i Uppland AB Ventilationsservice

Ren Jimt i Uppsala AB Stédning av trapphus och kvartersgérdar
Kone AB Service och reparation av hissarna
Certego Nyckeladministration
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsadret

Ekonomi

Det gdngna rikenskapsaret ger verksamheten ett Sverskott uppgaende till 1 394 037 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 23 923 097 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 81 340 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsérets slut 7 045 620 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 92 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhalisplanen. Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar
81 340 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Under aret har f6ljande underhall/atgérder slutforts samt aktiverats for avskrivning
(se not 9):
o Byte av takplat punkthusen (1 064 279 kr).

Under &ret har f5ljande storre underhéll/atgdrder péborjats for att aktiverats for avskrivning nér
arbetet dr avslutat (se not 11):

. Byte av altan- och balkongdérrar i féreningens lagenheter (1 791 938 kr).
Under aret har féljande underhall skett:

° Planerat underhéll, lickskning och underhallsspolning stam (19 783 kr).
. Planerat underhéll, cirkulationspump (61 557 k).

Under 2023 beriknar foreningen att géra underhéllsarbeten av bostadshusen, garagen och férraden
till en kostnad av 2,1 miljoner kronor.

Mobiltelefonanldggningen pa P6, Stenhagsvigen 71 har monterast ner och hyreskontraktet sagts
upp av 3GIS.

Foreningen har en hemsida https://www.hsb.se/uppsala/brf/stenhallen/ och en facebookgrupp HSB
80 Stenhillen finns.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 18 maj 2022,

Hojning av arsavgifterna med 3% sker fran 1 april 2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 773 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 197 (194).
Under aret har 2 (14) bostadsritter verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastigheter Berthdga 22:1 och 25.1 har ett taxeringsvirde uppgaende till 216 373 000
kr, varav byggnadsvérdet dr 143 319 000 kr. Fastighetenerna byggdes 1988-1989.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 2rok 54 st
med sammanlagd yta av 13 356 kvm 3rok 32st

4rok 34 st

5rok 22 st

6rok 4st
Bostadldgenheter med hyresritt totalt 100 kv lrok _4st
Summa bostadslégenheter 150 st
Lokaler och forrad 2 st
Garage 62 st
P-plats med motorvérmare 51 st
P-platser 34 st
P-plats med avgiftsmatare 12 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. Bostadsrittstilldgg ingér ej.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bade
penningplaceringar pa kort och léng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott fr underhall” #r ett matt som visar féreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

, 2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 773 773 773 773
Laneskuld kr/kvm 4506 4733 4972 5498
Likvida medel 9841 12 140 13 470 12 560
Kassalikviditet i % 32,0 112,5 24,0 35,8
Soliditet i % 37,7 35,7 33,8 31,9
Overskott f5r underhall kr/kvm 271 292 327 333
Nettoomsittning 10 923 10 938 10 921 10913
Resultat efter finansiella poster 1394 1527 1772 2122
Arets resultat 1394 1527 1772 2122
Eget kapital 40 111 38 718 37 191 35418
varav underhéllsfond 7 046 7295 7934 8 046
Utf6rt underhall 81 290 640 112

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kv/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 18n som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhdll
per kvm-yta for bostéider och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriandring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag frén fond for yitre
underhall

Balanseras i ny rakning

Upplatelse av ny bostadsritt

Avrets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

6(19)

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat  resultat Totalt
9143 010 7294563 20753023 1527094 38717 690
41 000
-289 943
1776 037 -1 527 094
1394037 1394037
9143 010 7045620 22529060 1394 037 40111727

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

22 529 060
1394 037

23923 097
92 000
-81 340
23912 437

23923 097

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stidllningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

AS
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personaikostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W W

7(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
10 922 712 10 937 918
10 922 712 10 937 918
-6.290 000 -5 987912
-81 340 -289 943

-61 070 256 415
211 170 205 654
2374075 -2 338 600
9017 655 -8 878 524
1905 057 2059 394
35 453 37 579

-546 473 -569 879
511 020 -532 300

1 394 037 1 527 094
1394 037 1 527 094
1394 037 1527 094
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlidggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

16

8(19)
2022-12-31 2021-12-31
94 285 701 95 584 909

74111 84 699
1791 938 565 875
96 151 750 96 235 483
500 500

500 500

96 152 250 96235 983
-320 381

3752 283 6 029 040
301 803 249 061
4053 766 6278 482
6116 661 6116 661
6116 661 6116 661
0 5 000

0 5 000

10 170 427 12 400 143
106 322 677 108 636 126
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

17

17

18
19

9(19)

2022-12-31 2021-12-31
9143 010 9143 010
7 045 620 7294 563
16 188 630 16 437 573
22 529 060 20 753 023
1394 037 1 527 094
23 923 097 22280 117
40 111 727 38 717 690
34 454 423 58 767 561
34 454 423 58 767 561
29 760 836 8678 153
546 339 648 327
21393 29 073
103 837 93156
1324122 1702 166
31756 527 11 150 875
106 322 677 108 636 126
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset och
utgifter som #r direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléiggningstillgangs betydande komponenter beddms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. '

Avskrivningar pa materiella anlidggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsviérde,
skrivs av linjirt ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,8
Sikerhetsdorrar 2,9
Balkongrenovering 10,0
Klinkergolv, trapphus 10,0
Platarbete tak 3,3
Virmevéxlare 6,7
Asfalt, plattytor 6,7
Utebelysning 10,0
Styr- och dvervakningssystem 6,7
Inventarier 10,0

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i viirde Om s #r fallet, beriiknas tiligngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av
foreningsstdimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 27 176 tkr till omforhandling under nista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa ldn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kronor

per ligenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt #r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett
skattemissigt underskott uppgaende till 34 702 tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 10328 232 10328 232
Hyresintikter bostdder 142 080 142 080
Hyresintikter lokaler 31 800 35 880
Hyresintikter garage 229 400 230 020
Hyresintéikter p-platser 147 845 142 680
Overlételseavgift 3624 20 230
Pantforskrivningsavgift 6244 8562
Avgift vid andrahandsuthyrning 32 493 24 434
Ovriga intidkter 994 5 800
Summa nettoomsittning 10 922 712 10937 918
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Férbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall mark

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhéll vatten och avlopp
Planerat underhéll 6vrig utrustning

Summa underhillskostnader

12(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
619 588 610 475
445 630 451109
224 055 327 368

51 837 9 500

50 250 24939

393 769 472 041

815 935 572 259
1559 012 1560 724
723 653 769 767
487 847 313 333
158 784 177 194

74 643 74 550

420 330 403 330
163 326 157 538

53 028 595
3412 18 241
44100 44100

801 849

6290 000 5987 912
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 62 000

0 218 438

0 3195

81 340 0

0 6310

81 340 289 943
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Leasing av anldggningstillgng
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

13(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
7294 0

4268 9 899

1134 13 998

7019 3332

27 683 8 610

14 535 17750

-863 2 826

61 070 56 415
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
73 560 78 320

72 150 71 800

6 700 6 700

0 1 500

16 140 12 100

42 620 35 234

211 170 205 654
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2 363 487 2328012
10 588 10 588
2374 075 2 338 600
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Not 8 Finansiella poster

Riénteintdkter frén avrikning, bank och dyl.

Rénteintékter fran placeringar
Riénteintikter av hyres- och kundfordringar
Riénteintikter frén skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskafthingsvirde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pd inventarier

Utgaende redovisat virde

14(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
4333 6 543

31 092 31 007

0 29

29 0

-546 474 -569 879
-511 020 -532 300
2022-12-31 2021-12-31
123 407 721 121 620 596
1064 279 1787 125
-34 488 812 -32 160 800
-2 363 487 -2328 012
87 619 701 88 918 909
6 666 000 6 666 000
94285 701 95 584 909
143 319 000 111 157 000
73 054 000 49 054 000
2022-12-31 2021-12-31
105 875 105 875
21176 -10 588

-10 588 -10 588
74111 84 699
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Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Omklassificering till byggnad

Utgéende redovisat vérde

15(19)
2022-12-31 2021-12-31
565 875 0
1226 063 2 353 000
0 -1787 125

1791 938 565 875

Pagédende nyanlidggning avser byte av altan och balkongdérrar. Nyttjandeperioden bed6ms till 25 r.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och aviopp
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintakter

Summa férutbet kostn och uppl intikter

2022-12-31 2021-12-31
500 500

500 500
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
3724131 6018 199
28 152 10 841
3752 283 6 029 040
2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
64 676 28 989

197 993 187 413

13 695 13 676
3493 3436

6315 0
15631 15 547

301 803 249 061
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 6 116 661 6116 661
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 6 116 661 6116 661
Kortfristiga placeringar med féljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2023-07-01 1 544 500
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2023-07-01 4572161
6116 661
Not 16 Kassa och bank
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Handkassa 0 5000

Summa kassa och bank 0 5000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 64 215 259 67 445 714
Summa skulder till kreditinstitut 64 215 259 67 445 714
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 112 469 000 112 469 000
Summa stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 112 469 000 112 469 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 3,15 2023-03-30 6 739 880
Stadshypotek 0,50 2023-01-30 10 098 072
Stadshypotek 0,86 2023-12-01 10 338 520
Stadshypotek 0,57 2024-12-30 18 712 349
Stadshypotek 1,00 2025-10-30 18 326 438
Summa 64 215 259
Avgar kortfristig del (nésta drs amortering) -2 584 364
Avgar lan f6r omf6rhandling 2022 -27 176 472
Totalt 34 454 423
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 51293 439
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Not 18 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kallskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Reparationskostnader
Underhéllsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Sophémtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och férutbet intikter

18(19)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
40195 40 195

27 345 22128

19 667 14 784

16 629 16 049

103 836 93 156
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
0 13618

0 216 950

0 12915

13785 14 250

195 728 95 689

84 595 341 267

84 682 0

889 953 917 171
55379 90 306
1324 122 1702 166
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman i HSB Brf 80 Stenhéllen i Uppsala, org.nr. 716422-2064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 80 Stenhéllen
i Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéilning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststalier resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versicnen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréttskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och nér vi gér det dverviga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhAmtade under revisionen elier pa annat sétt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfdrt, vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i defta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den bed6émer &r
nidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedémningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

A3



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsafulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 80 Stenhllen i Uppsala for
rékenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férnallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fitlampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimfig sakerhet &r en hdig grad av sékerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tilt dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den S/ U\ 2023

—o

Jah-Olof Raman
W foreningen vald revisor

izette Sdderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



