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mm " uwm Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e Gamla Norr fér hédrmed avge
darsredovisning for réikenskapsaret
2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-22. Foreningen har sitt séte i Vésterviks kommun.

Arets resultat efter fondforandringar blev ligre 4n budgeterat. Kostnaden for reparationer, réntor och el blev hogre &n
budgeterat. Elstod har dock erhdllits. D& fasaden har bytts ut har den tidigare avskrivningsplanen utrangerats och ersatts
av en ny. D& den gamla fasaden inte var helt avskriven blev det en forlust vid utrangeringen pé& 792 tkr.

Aven foljande atgirder har lagts upp pé avskrivningsplan under aret: byte av entrépartier i 8 trapphus (722 tkr),
plattliggning och mur (109 tkr), installation av laddstolpe (26 tkr) och installation av inomhusgivare (125 tkr).

I resultatet ingar avskrivningar med 452 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -531 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Sjémannen 18 och Stenhamra 1 i Visterviks kommun. Pa fastigheterna finns

nio byggnader med 62 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1976/1977. Fastigheternas adresser dr Jakobsgatan 8,
Rédhusgatan 16 och 18, Sankta Gertruds vég 8, 10 och 12 och Ostra Kyrkogatan 9, 11 och 13 i Vistervik.
Taxeringsvérdet uppgar till 47 772 000 kr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Kalmar lén.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1rok 2rok 3rok 4rok Antal Lokal Garage Forrad P-platser
6 20 24 12 62 1 20 26 18

Total bostadsarea 4 450 m?

Det finns dven en samlingslokal samt ett dvernattningsrum som kan hyras av medlemmarna.
Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 200 tkr (bl a byte av vattenmétarkonsoler, klippning av buskar och trédd samt bygge av plank).
Planerat underhall har utforts for 46 tkr (ventilationskontroll).
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsfonden omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Atgérder enligt underhallsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pé behov.
Avsittning till foreningens underhéllsfond for verksamhetséret sker med 395 tkr, vilket dr den rekommenderade
avsittningen enligt underhéllsplanen.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen. For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov
avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av
foreningens 1an, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pé sikt att oka foreningens
formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ing-Marie Friberg Ordférande 2024
Kenth Svensson Vice ordférande 2023
Percy Schiold Sekreterare 2024
Tomas Holm Kassor 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Valtersson Suppleant 2023
Ludwika Nilsson Suppleant 2023
Ulf Adolfsson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag 2023

Susanne Hjelmberg Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ake Zetterberg 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Karin Franzon (sammankallande) 2023

Lennart Andersson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 89 personer. Baserat p& medlemsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende
ar 9 st).

Foreningens arsavgift dndrades 2022-07-01 da den hojdes med 3,50%. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10% frén och med 2023-07-01. Arsavgiften uppgar
hérefter i genomsnitt till 700 kr/m?4r inklusive vdrme och hushéllsel.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2974 2 870 2 869 2901 2851
Resultat efter finansiella poster -983 -829 -78 177 -73
Soliditet % 12 16 24 25 23
Virmeforbrukning MWh 562 604 604 610 653
Virmekostnad, tkr 567 538 483 470 510
Lan, kr/m? 3410 3371 2526 2 567 2 627
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 637 615 615 0 0
Driftkostnader, kr/m? 475 610 409 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 465 474 378 0 0
Rénta, kr/m? 54 33 28 0 0
Underhallsfond, kr/m? 442 364 417 0 0

Lan, arsavgiftsniva for bostéder, driftkostnader, rénta och underhallsfond har bostadsarea som berdkningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhaéllsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid érets borjan 1383317 1618 825 894 597 -828 716
Disposition enl. arsstimmobeslut -828 716 828 716
Reservering underhallsfond 395 000 -395 000
Ianspraktagande av underhallsfond -45 688 45 688
Arets resultat -083 238
Vid arets slut 1383 317 1968 137 -283 432 -983 238
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 65 880
Arets resultat -983 238
Arets fondavsittning -395 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 45 688
Summa -1 266 669
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -1266 669

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2973 672 2 870 278
Ovriga rorelseintikter Not 3 318 254 253 029
Summa rorelseintédkter 3291 926 3123 307
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 113 036 -2714 367
Ovriga externa kostnader Not 5 -569 274 -589 812
Personalkostnader Not 6 -113 956 =73 750
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8,9 -452 069 -427 885
Ovriga rorelsekostnader Not 7 -791 833 0
Summa rorelsekostnader -4 040 168 -3 805 814
Rérelseresultat -748 242 -682 507
Finansiella poster
Rénteintakter 6 552 0
Réntekostnader -241 547 -146 209
Summa finansiella poster -234 995 -146 209
Resultat efter finansiella poster -983 238 -828 716
Arets resultat -983 238 -828 716
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8, 15 16 559 768 12 715 688
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 147 510 0
Pagaende ny- och ombyggnation Not 10 0 3905 885
Summa materiella anliggningstillgdngar 16 707 278 16 621 573
Summa anliggningstillgangar 16 707 278 16 621 573
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 105 2 160
Ovriga fordringar 13 531 13 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 240 817 218 523
Summa kortfristiga fordringar 254 453 234 505
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 949 281 1 829270
Summa kassa och bank 949 281 1829 270
Summa omsiittningstillgangar 1203 734 2 063 775
Summa tillgangar 17 911 012 18 685 348
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1383317 1383317

Fond for yttre underhall 1968 137 1618825

Summa bundet eget kapital 3 351454 3002 142

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -283 432 894 596

Arets resultat -983 238 -828 716

Summa fritt eget kapital -1 266 669 65 880

Summa eget kapital 2 084 785 3 068 022

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13, 15 11731 000 14 741 000

Summa langfristiga skulder 11 731 000 14 741 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13, 15 3 445 000 260 000

Leverantorsskulder 26 483 187 132

Skatteskulder 7007 5172

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 616 738 424 022

Summa kortfristiga skulder 4 095 228 876 326

Summa eget kapital och skulder 17 911 012 18 685 348
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féoremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgadngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 120
Stomkompletteringar Linjér 75
Rorstammar / VA Linjér 60
Virmeanldggning Linjar 30
Fasad Linjar 60
Fonster Linjar 50
Yttertak Linjér 60
Ventilation Linjdr 25
Fasadbelysning Linjér 20
Entrépartier Linjér 30
Markanldggningar Linjér 20
Plattldggning och mur Linjar 10
Installation laddstolpe Linjar 15
Installation inomhusgivare Linjér 10

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2 832780 2737308
Hyror, lokaler 32 796 31446
Hyror, garage 72 000 72 000
Hyror, p-platser 30240 30240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -252 -436
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -280
Elavgifter 6108 0
Summa nettoomsattning 2973 672 2 870 278

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Tv, telefoni och bredband 189 720 170 190
Ovriga ersittningar 8 858 20376
Elstod 103 354 0
Ovriga intikter 16 322 780
Forsakringserséttningar 0 61683
Summa ovriga rorelseintédkter 318 254 253 029

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -45 688 -605 572
Reparationer -199 935 -280 693
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -101 722 -97 938
Arrendeavgifter -37 588 -35 166
Forsakringspremier -114 836 -109 098
Ty, telefoni och bredband -208 026 -209 166
Systematiskt brandskyddsarbete -20 491 -56 278
Ovriga utgifter, kopta tjénster -33 136 0
Sno- och halkbekdmpning -41 298 -34 951
Statuskontroll -4250 -20 980
Forbrukningsinventarier -6 279 -21518
Vatten -166 724 -146 293
Fastighetsel -451 873 -447 433
Uppvérmning -566 830 -537 516
Sophantering och &tervinning -114 362 -111 766
Summa driftskostnader -2113 036 -2 714 367

9 | Arsredovisning Bostadsréttsférenningen Gamla Norr Org.nr: 733600-1735



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode -508 425 -457 335
[T-kostnader 0 -8 121
Arvode, yrkesrevisorer -26 125 -23 625
Ovriga forvaltningskostnader -25 834 -18 319
Inkassokostnader 0 -363
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 591 -14 364
Bankkostnader -5298 -67 685
Summa 6vriga externa kostnader -569 274 -589 812

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -42 000 -42 000
Sammantrddesarvoden -52 000 -16 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -3 000
Sociala kostnader -15 956 -11 950
Summa personalkostnader -113 956 -73 750

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -791 833 0
Summa 6vriga rorelsekostnader -791 833 0
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 16 725 783 16 725 783
Mark 1030070 1030070
Markanldggning 41338 41338
Arets anskaffningar
Byggnader 4974 673 0
Markanldggning 109 469 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering fasader -1611 575 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 269 758 17 797 191

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byggnader -5052 514 -4 626 696
Markanldggningar -28 989 -26 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -446 162 -425 818
Arets avskrivning markanldggningar -2 067 -2 067
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 529 732 -5 081 503
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering fasader ackumulerade avskrivningar 819 742 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 559 768 12715 688
Varav
Byggnader 15 409 947 11 673 269
Mark 1030070 1030070
Markanldggningar 119 751 12 349
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Arets anskaffningar
Installationer 151350 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 350 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0 0
Arets avskrivningar
Installationer -3 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 840 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 147 510
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden fasadrenovering 3 853185 1 150 000
Ink6p fasadrenovering 399 000 2703 185
Aktivering fasadrenovering -4 252 185 0
Ingdende anskaffningsvérden laddstolpe 52 700 0
Inkop laddstolpe 0 52 700
Bidrag laddstolpe -26 350 0
Aktivering laddstolpe -26 350 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 3 905 885
Utgaende redovisat varde 0 3 905 885
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 64 848 61207
Forutbetalt forvaltningsarvode 132 821 115272
Forutbetald tv, telefoni och bredband 31873 31873
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 275 10 171
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 240 817 218 523
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Bankmedel Tjustbygdens Sparbank 2 528 451 507
Transaktionskonto Swedbank 946 754 1377 764
Summa kassa och bank 949 281 1829 270
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 15 176 000 15001 000
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
Niésta ars villkorséndring av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 185 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 731 000 14 741 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rédntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets Utg.skuld
amorteringar

Tjustbygdens Sparbank * 3,70% 2026-10-30 2951 000 0 70 000 2 881 000
Tjustbygdens Sparbank** 0,92% 2023-10-01 3185000 0 0 3185000
Tjustbygdens Sparbank*** 3,87% 2028-04-01 1 880 000 2275000 1 880 000 2275000
Tjustbygdens Sparbank 1,00% 2025-10-01 3045 000 0 70 000 2975 000
Tjustbygdens Sparbank 1,08% 2026-10-01 3940 000 0 80 000 3860 000
Summa 15 001 000 2275000 2100 000 15176 000

*Foretagslan 3 manader med slutforfallodag 2026-10-30, senast kdnda rintesats.

**Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra ett 1an som darfor klassificeras som kortfristig skuld.
***Lanet [9stes 2023-06-09 och ett nytt 1an pa 2 275 000 kr togs upp.

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 260 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld 10 691 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 13 000 9 000
Upplupna rédntekostnader 36 462 18 824
Upplupna elkostnader 27 160 27250
Upplupna vattenavgifter 12 054 17707
Upplupna viarmekostnader 17 491 20275
Upplupna kostnader for renhéllning 9672 7 811
Upplupna revisionsarvoden 22 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 44 000 44 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 155 157 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 279 242 259 155
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 616 738 424 022
Not 15 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 15 196 000 15 196 000
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Gamla Norr, org.nr 733600-1735.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gamla Norr for ar 2022-07-01 - 2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2021-07-01 - 2022-06-
30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberdttelse daterad 27 september 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan p&verka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidos&ttande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gamla Norr fér ar 2022-07-01 - 2023-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& s&dana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den 11 oktober 2023
Ernst & Young AB
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