Arsredovisning

Brf Bryggaren i Falun

783200-0298

Styrelsen f6r Brf Bryggaren i Falun far hirmed ldmna sin redogdrelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har inte genomfort de arliga stdddagarna men planerar att det ska géras under varen. Vi har
ddremot snyggat till var utemiljé genom att klippa ner trdd och buskar ordentligt p& baksidan och képt in nytt bord
med bénkar till bersén. P& framsidan har vi kontrollerat de tva stora bjorkarna och bégge visade sig vara friska.

Styrelseledaméter

Leif Mansson, ordférande

Marianne Sylsjo, kassor/vice ordférande
Birgit Hedman, sekreterare

Viktor Appell

Elke Herbst

Styrelsesuppleanter
Rebecka Dannvik
Eric Kajblad

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Leif Mansson, Marianne Sylsjé samt Birgit Hedman, tv i

férening.

Revisorer
Berit Kalles och Lisa Borgert Isaks, LR Revision Falun/Leksand AB.

Revisorsuppleant
Per Wennerstrém

Valberedning
Fdreningsstdmman 2022 beslutade att valberedningskommittén skall bestd av Christina Wiktander, sammankallande

och Eva Bjérkman.

Sammantraden
Styrelsen har hallit 12 (14) protokollférda sammantriaden. Arsstimman hélls den 21 februari 2022.

Lagenhetsdverlatelser
Under aret har 8 (6) ldgenheter &verlatits.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskdtseln och teknisk forvaltning har utforts av Riksbyggen.

Medlemmar
Antal medlemmar, inkl samégare 51

Antal roster 42 %,
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Fastighet

Foreningen &ger fastighet med beteckningen Bryggaren 22 i Falu Kommun. Fastigheten &r fullvardeforsikrad i Moderna
Forsakringar.

Fastigheten utgdrs av ett hus inrymmande:

42 st lagenheter med bostadsratt, 2460 kvm

4 st lokaler med hyresratt, 182 kvm

28 st biluppstéliningsplatser

Underhall

Stadgeenlig underhallsplan har uppréttats.

Under aret har vi mélat om kallargangen och tre av trapphusen samt lagat fasaden mot grannen Angbryggeriet. Detta
till en kostnad av 348 887 kr.

Under nésta ar planerar vi att mala om de terstdende tva trapphusen. Under varen kommer vi dven att installera tva
laddstationer pé baksidan med fyra laddpunkter fér elbilar, allt under férutsattning att vi far bidrag fran
Naturvardsverket. Eventuellt kommer vi dven att spola vdra avloppsledningar under nasta ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna planeras att hdjas med 5 procent fran 1 januari 2023.
P-platserna med motorvarmare hojdes till 200 kr/ménad frén 1 oktober 2022.

Foreningen har sitt sate i Falun.

FLERARSOVERSIKT

2109-2208 2009-2108 1909-2008 1809-1908
Nettoomsattning 1626 016 1611608 1611018 1605514
Resultat efter finansiella poster -452 131 -32 321 83 886 82 401
Soliditet % 17 20 20 19
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets

insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 97 375 1817 080 355514 -32 321
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning -32 321 32 321
Férandring av yttre rep.fond -19 250 19 250
Arets resultat -452 131

Belopp vid arets utgang 97 375 1797 830 342 443 -452 131/
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till yttre reparationsfond
Uttag frén yttre reparationsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

342 443
-452 131
-109 688

50 000
-348 887
189 199
-109 688
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Foreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med tilléggsupplysningar./é
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m,
Arsavgifter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

A A~ w

2021-09-01
2022-08-31

1626016
202 090
1828 106

-988 941
-404 604
-391 090
-57 657
-325 467
-2 167 759

-339 653

-112 478
-112 478

-452 131

-452 131

-452 131
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2020-09-01
2021-08-31

1611608
139177
1750785

-812 725
-162 790
-303 260
-61298
-330 602
-1 670 675

80110

-112 431
-112 431

-32 321

-32 321

-32 321
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BALANSRAKNING

2022-08-31

—— .

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldaggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9 864 329
0
9 864 329

9 864 329

11579

15
53899
65493

477 318
477 318

542 811

10 407 140
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10 189 796
0
10 189 796

10 189 796

4.387

4 390

790 661
790 661

795 051

10 984 847
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2022-08-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Férskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

97 375
1797 830
1895 205

342 443
-452 131
-109 688

1785517

7730914

7730914

191 400
331215
62 987
2933

0

302 174

890 709

10 407 140
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2021-08-31

97 375
1817080
1914 455

355514
-32 321
323 193

2237 648

7922314

7922314

191 400
333 953
4 695
10199
699
283 939

824 885

10 984 847 /_
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NOTER

flaot 1 Redavisningsprincipar

Enligt BFNAR 2016:10

8(10)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Foreningens intakter

Hyresintékt lokaler

Hyresintakt p-platser

Arsavgift bostader

Avséttning inre reparationsfond
Debiterad el

Fakturerad p&minnelse/indrivningskostnad

Ovr erséttningar och intakter
Summa

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel tjanst
Obligatoriska besiktningskostnader
Hushéllsel

Fiarrvdrme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovrigt

Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Underhall
Lépande underhall

Periodiskt underhall
Summa

Ar
50
5, 10

2021/2022

76 060

54 750
1541152
-45 996
187 019
50

15071
1828 106

2021/2022

33 327
0

367 051
229973
133 838
57 420
22 140
63 749
11 685
69 758
988 941

2021/2022

55717
348 887
404 604

2020/2021

77 150

48 870
1531584
-45 996
127 237

0

11940
1750 785

2020/2021

18 969
15 689
218 061
203 027
125338
55695
21086
62 314
25008
67 538
812 725

2020/2021

93 540
69 250

162 790//
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskétsel och forvaltning
Revisionsarvode
Redovisningstjénster

Ovrigt

Summa

Not 6 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 7 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsvdrden
Utgéende anskaffningsvérden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Om- och tillbyggnad
Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffringsvérden

Ing&ende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar om- och tillbyggnad

Redovisat virde

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

2021/2022
313 564
11766

60 000

5760
391 090

2021/2022

2022-08-31

803 590
803 590

=719 200
0

-719 200
16 886 451
16 886 451

-6 781 045

-325 467
-7 106 512

9 864 329

2022-08-31

253 076
253 076

-253 076

0
-253 076
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2020/2021
229 337

11 531

60 000

2392
303 260

2020/2021

2021-08-31

803 590
803 590

-715 965
-3235
-719 200
16 886 451
16 886 451

-6 455 578

-325 467
-6 781 045

10 189 796

2021-08-31

253 076
253 076

-251 176

-1900
-253 076

W
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Not 9 Langfristiga skulder
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2022-08-31 2021-08-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare &n fem &r efter

balansdagen

6965 314 7156 714

Not 10 Tillgangar, avséttningar och skulder som avser flera poster 2022-08-31 2021-08-31

Féreningens banklén som uppgar till 7 922 314 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

Leif Mansson
2022-12-15

Birgit Hedman
2022-12-15

Viktor Appell
2022-12-15

2123

- A
Var revisionsberattelse har ldmnats /2

Lisa Borgert Isaks
LR Revision Falun/Leksand AB

Marianne Sylsjé
2022-12-15

7730914 7922 314

191 400 191 400

2022-08-31 2021-08-31

9 400 000 9 400 000

9 400 000 9 400 000

™y

e A & R
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Elke Herbs?h
2022-12-15

Vol

erit Kalles

Av féreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Brf Bryggaren i Falun, org.nr 783200-0298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bryggaren i Falun for rikenskapséret 2021-09-
01—2022-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
féormégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin



dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fér att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bryggaren i Falun for rdkenskapséret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i



Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och f6reningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sédana 4tgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den 2 februari 2023 <
Lisa Borgert Isaks Berit Kalles

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor



