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Styrelsen for Riksbyggens
—~ - ~ I Bostadsriittsforening Lavetten i
Forvaltningsberattelse izaimio
darsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-13.

Foreningen har sitt site i Varbergs kommun.
Avrets resultat &r bittre 4n foregiende ar framst pga. hogre intékter samt ldgre kostnader for fastighetsskotsel och rénta.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststdlld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

I resultatet ingdr avskrivningar med 457 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 417 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Lavetten 4 i Varbergs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 129 lagenheter
samt 6 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959-1960. Fastigheternas adress &r Tallvégen 2—-10 samt
Granvigen 1-21 i Varberg.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna ochbostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kdk 9

2 rum och kék 60

3 rum och kok 36 {

4 rum och kék 24 Cé\_/
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garage 42

P-platser 99

Lokaler 6

Total bostadsarea 8 654 m?
Total lokalarea 995 m*
Arets taxeringsvirde 125 111 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 106 694 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutvecking
Varberg Energi El,vdrme

Vivab Vatten

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Fdreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 428 tkr och planerat underhall for 423 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att berikna stogleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. '

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 74 508 023 kr for de nédrmaste 30 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 2 483 601 kr (257 kr/m?). Avsittning fér verksamhetséret har skett med 257 kr/m?.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Underhall av styrelserummet 103
Trapphus belysning 288

Ovrigt 34 A
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Roland Olsson Ordforande 2022

Catharina Blixt Jeppsson Sekreterare 2022

Eva Aberg Vice ordforande 2022

Tonny Liljegren Ledamot 2023

Bengt Ake Jarlebris Ledamot 2023

Emma Brage Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Britt-Mari Arfaras Suppleant 2023

Carl-Anthon Bengtsson Suppleant 2023

Mikael Lindgren Suppleant 2022

Pierre Petersson Suppleant Riksbyggen 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad Revisor 2022

Per Eriksson Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marie Stenefjéll 2022

Hekuran Bytyci 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 156 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 24 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 153 personer.

Féreningen @ndrade drsavgiften senast 2021-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har sfyrelsen beslutat om héja drsavgiften med 4 %
frin och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021/2022 uppgick i genomsnitt till 660 kr/m?*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelserav bostadsritter skett (foregdende dr 13 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. G
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 5834 5588 5443 5352 5878
Resultat efter finansiella poster -40 -192 -912 -398 248
Soliditet % 47 46 46 -31 -29
Driftkostnader, kr/m? 448 436 482 432 423
Rinta, kr/m? 29 35 44 41 33
600
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20172018 2018{2012 201%/2020 2020/2021 2021f2022

«@- Driftkostnader, kr/m2

-~ Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for laimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutninge.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

500 262

20 020 325 2 866 600

0

2 484 000

-422 932

-8 391091
0

-191772
-2 484 000

422 932

-191 772

191 772

-40 408

Vid arets slut

500 262

20 020 325 4927 668

-10 643 931

-40 408

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

-8 582 862
-40 408
-2 484 000
422 932

-10 684 339

- 10684 339
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5834473 5587683
Ovriga rorelseintikter Not 3 69 307 108 794
Summa rorelseintiikter 5903779 5696 476
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 879 941 -3 772 898
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 281 567 -1 252782
Personalkostnader Not 6 -81 999 -107 610
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgédngar Not 7 -457 111 -457 111
Summa rorelsekostnader -5700 619 -5590 401
Rorelseresultat 203 160 106 076
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 8 6192 6192
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 260 117
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -250 020 -304 156
Summa finansiella poster -243 568 -297 847
Resultat efter finansiella poster -40 408 -191 772
Arets resultat -40 408 -191 772
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 26 450 741 26 863 078
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 67 162 111 936
Summa materiella anliggningstillgangar 26 517902 26 975014

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 64 500 64 500
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 2 260 000 2260 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 324 500 2 324 500
Summa anliiggningstillgangar 28 842 402 29299 514

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 3085 3085
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 364 001 360 550
Summa kortfristiga fordringar 367 086 363 635
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 374 906 2312912
Summa kassa och bank 2 374 906 2312 912
Summa omsiittningstillgdngar 2 741 992 2 676 547
Summa tillgdngar f 31 584 395 31976 061

"
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 262 500 262

Uppskrivningsfond 20 020 325 20 020 325

Fond for yttre underhall 4927 668 2 866 600

Summa bundet eget kapital 25 448 255 23 387 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 643 931 -8 391 091

Arets resultat -40 408 -191 772

Summa fritt eget kapital -10 684 339 -8 582 862

Summa eget kapital 14 763 917 14 804 325
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 348 750 14 348 750

Summa langfristiga skulder 14 348 750 14 348 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 000 200 000

Leverantorsskulder Not 19 485 407 480 580

Skatteskulder Not 20 12 604 694

Ovriga skulder Not 21 1 157394 1 165 489

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 716 323 976 223

Summa kortfristiga skulder 2 471 728 2 822 986

Summa eget kapital och skulder 31 584 395 31976 061

B
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsptrincip Antal ar
Byggnader
- Lavetten 4 Linjdr
- Garage Linjér
Standardforbéttringar
- Drinering Linjar
- Tvittstuga Linjar
Inventarier
- Tvittmaskin Linjdr

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostidder 5708 658 5550336
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -336 299 -336 299
Hyror, lokaler 16 400 21879
Hyror, garage 306 000 254 400
Hyror, p-platser 139 676 95 040
Hyror, dvriga 9387 7 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -320 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7 306 -5 166
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1723 -187
Summa nettoomséttning 5834 473 5587 683

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 36 824 24 642
Fakturerade kostnader 0 522
Ovriga rorelseintikter 32483 83 630
Summa dvriga rérelseintékter 69 307 108 794
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -422 932 -449 665
Reparationer -427 600 -151 020
Sjalvrisk -9500 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -217 061 -205 151
Forsikringspremier -95 981 -88 369
Kabel- och digital-TV -2 838 -148 760
Aterbiring frin Riksbyggen 15400 14 800
Systematiskt brandskyddsarbete -6 252 -4 321
Serviceavtal -39 248 -34 091
Obligatoriska besiktningar -6 250 0
Bevakningskostnader -11 666 -8 550
Sné- och halkbekémpning -127 876 -62 906
Forbrukningsinventarier -45 603 -36 214
Vatten -522 099 -456 632
Fastighetsel -475 851 -414 883
Uppvirmning -1 165 497 -1 185217
Sophantering och atervinning -249 354 -268 284
Forvaltningsarvode drift -69 735 -273 635
Summa driftskostnader -3 879 941 -3 772 898

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 166 735 -1 143 580
IT-kostnader -1382 0
Arvode, yrkesrevisorer -32 100 -29 800
Ovriga forvaltningskostnader -14 519 -7 784
Kreditupplysningar -135 -831
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter -35 945 -31 784
Representation -2282 0
Kontorsmateriel -688 -14710
Medlems- och foreningsavgifter -18 637 -19 277
Bankkostnader -3 650 -3 100
Ovriga externa kostnader -5 495 -1916
Summa 6vriga externa kostnader -1 281 567 -1 252 782

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -27 920 -47 410
Sammantrddesarvoden -39 789 -40 185
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 400 -5 500
Sociala kostnader -7 890 -14 515
Summa personalkostnader -81 999 -107 610

D
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -359 723 -359 723
Avskrivningar tillkommande utgifter -52 614 -52 614
Avskrivning Maskiner och inventarier -44 774 -44 774
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -457 111 -457 111
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 6192 6192
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6192 6192
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 260 117
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 260 117
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -249 270 -303 730
Ovriga rintekostnader -750 -426
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -250 020 -304 156
B
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 715 637 13 715 637
Mark 1051675 1051675
Standardforbittringar 4304 989 4 304 989
19 072 301 19 072 301
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 072 301 19 072 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 845 299 -8 485 576
Standardforbéttringar -3 384 249 -3 331 636
-12 229 548 -11 817 212
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -359 723 -359 723
Arets avskrivning tillkommande utgifter -52 614 -52 614
-412 337 -412 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 641 885 -12 229 548
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
20 020 325 20 020 325
Restviarde enligt plan vid arets slut 26 450 741 26 863 078
Varav
Byggnader 4510615 4870 338
Mark 1051675 1 051675
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
Standardforbéttringar 868 126 920 740
Taxeringsvérden
Bostédder 123 000 000 105 000 000
Lokaler 2 111 000 1 694 000
Totalt taxeringsvarde 125 111 000 106 694 000
varav byggnader 83911 000 71 574 000
varav mark 41 200 000 35120000
4.

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Bostadsrattsférening Lavetten i Varberg Org.nr: 749600-085Z



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 223 872 223 872
223 872 223 872
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 223 872 223 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -111 936 -67 162
-111 936 -67 162
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -44 774 -44 774
-44 774 -44 774
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -156 710 -111 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -156 710 -111 936
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 162 111 936
Varav
Inventarier och verktyg 67 162 111936
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2022-06-30 2021-06-30
130 st garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens intresseférening 64 500 64 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 64 500 64 500
styda féretag
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
400 andelar 4 5 650 kr i Varbergsvind (Vindkraftverk) 2260 000 2260 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2260 000 2 260 000
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 3085 3085
Summa o6vriga fordringar 3085 3085
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 48 698 47 284
Forutbetalda driftkostnader 2310 2190
Forutbetalt forvaltningsarvode 293 660 285 895
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 1743
Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning 140 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 194 23 439
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 364 001 360 550
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel Handelsbanken 89 842 71099
Transaktionskonto 2 285065 2241813
Summa kassa och bank 2 374906 2312912
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 14 448 750 14 548 750
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 348 750 14 348 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,77% 2023-12-01 6402 500 0 0 6402 500
STADSHYPOTEK 1,68% 2024-01-30 3246 250 0 0 3246 250
STADSHYPOTEK 1,68% 2029-03-30 4900 000 0 100 000 4 800 000
Summa 14 548 750 0 100 000 14 448 750

*Rintesatser per 2022-06-30

Féreningen har 100 000 kr som ska amorteras nésta rikenskapsar varfor denna del klassificeras som kortfristig skuld.
Féreningen har inga 1an som forfaller till betalning under kommande+fikenskapsar. Foreningen har l&n om 9 648 750 kr
som forfaller inom 2-5 &r samt 4 800 000 kr som forfaller till betalnifg senare &dn 5 ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantdrsskulder 485 407 479 671
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 909
Summa leverantorsskulder 485 407 480 580

Not 20 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30

Skatteskulder 12 604 694
|

Summa skatteskulder 12 604 694
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Not 21 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 156 766 1161953
Skuld sociala avgifter och skatter 270 0
Clearing 358 3536
Summa 6vriga skulder 1157 394 1165 489

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 10313 17 595
Upplupna réntekostnader 17 985 25125
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 250 000
Upplupna elkostnader 44912 30 267
Upplupna virmekostnader 40 121 33198
Upplupna kostnader for administration 0 25 000
Upplupna revisionsarvoden 29 800 27 500
Upplupna styrelsearvoden 47 460 61500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2100 16919
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 523 633 489 119
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 716 323 976 223
Not 23 Stallda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 14 808 000 14 808 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga hindelser har skett efter rdkenskapsérets utgéng.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Lavetten i Varberg, org.nr 749600-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Lavetten i Varberg
for rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inté/innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. =



Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som-r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa:de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handglser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisioffens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interpa kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Lavetten i Varberg:s
resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsférening Lavetten i Varberg fér rakenskapsaret 2021-07-01 — 2022-06-30
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, octbdarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: (

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispasitioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen. ol
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Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

'Halmstad 2022- (O-{9

riksson
drtroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sarah Lydemar
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocks vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggens Bostadsréttsforening Lavetten i Varberg Org.nr: 749600-0857
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

Ri ks b yg g e n S for Riksbyggens Bostadsrdttsforening

Lavetten i Varberg i samarbete med

Bostadsrattsforening =
Lavetten i Varberg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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